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Teil A Begriindung
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

1.1  Planungsanlass fiir die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet ist seit mehreren Jahrzehnten vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt.
Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollte insbesondere seit den 1960er Jahren durch die Schaf-
fung von entsprechendem Planungsrecht forciert werden.

Aufgrund der schlecht ablesbaren Funktion, der unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohnbereichen
und der unzureichenden verkehrlichen Anbindung insbesondere fir Lkw stellen sich der Betrieb
und die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Wimmersberg zunehmend schwierig dar. Seit
Jahren ist ein zunehmender Leerstand zu verzeichnen. Neuansiedlungen haben seit Laingerem nicht
mehr stattgefunden. Teile des Areals liegen vollstandig brach.

Zugleich weist die Stadt Erkrath einen hohen Bedarf an Wohnbebauung auf, wie u.a. im Stadtent-
wicklungskonzept dargelegt wird (s. Kapitel 5). Aufgrund seiner zentralen Lage und der raumlichen
Nihe zum OPNV stellt sich das Plangebiet hierfiir als bestens geeignet dar. Im Stadtentwicklungs-
konzept wird die Flache als Potentialflache fir die Neuentwicklung von Wohnnutzung und als inno-
vativer Wirtschaftsstandort mit nachhaltigen Entwicklungsstrategien identifiziert. Obwohl das Ge-
biet liber eine attraktive Lage verfligt, zeichnen sich fiir das Plangebiet schlecht ablesbare Funktio-
nen fir die Nutzung eines Gewerbegebietes ab. Durch die unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen
und einer mangelnden verkehrlichen Anbindung ist der Standort nur bedingt fiir Gewerbenutzun-
gen geeignet. Diese suboptimalen Standortbedingungen dufRern sich durch damit verbundene Leer-
stande. Aus diesem Grund wurde das Ziel gemaR Stadtentwicklungskonzept, einen Teil der Flache
fiir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, nicht mehr weiterverfolgt.

In der Vergangenheit wurden bereits Planungen vorgelegt, die die unglinstige Verkehrssituation
durch eine zusatzliche West-Ost Verbindung beheben sollte. Aufgrund der topographischen Situa-
tion waren diese konkreten MalRnahmen sehr kostenintensiv. Zudem sind keine verkehrlichen Ent-
lastungen innerhalb des Stadtgebietes Alt-Erkrath zu erwarten. Der Rat der Stadt hat in der Folge
diese Planungen mit Beschluss vom 11.07.2017 aufgegeben.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath und zeichnet sich
durch eine hohe Lagegunst aus. Die fuBlaufige Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Alt-Erkrath (ZVB) sowie diverser Versorgungseinrichtungen sind tiber die Schliiter- und die Kreuz-
stralle sichergestellt und als gut einzustufen. Ferner befindet sich in fuBlaufiger Entfernung von ca.
350 bis 650 m — in Abhangigkeit von der Lage innerhalb des Plangebietes — der S-Bahn-Haltepunkt
Alt-Erkrath als wichtiger OPNV-Anschluss. Der Vorgabe § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen wird hier entsprochen. Das Plangebiet zeichnet sich durch seine
Lage insofern als MalBnahme der Innenentwicklung aus.

Aus diesem Grunde wurde im Oktober 2018 durch die Catella Project Management GmbH ein part-
nerschaftliches Architekten-Werkstattverfahren durchgefiihrt. Hierzu entwarfen sechs Architek-
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tenteams Planungskonzepte fiir eine wohnbauliche Entwicklung der Flache auf der Basis der Vor-
gaben der Stadt Erkrath, der Catella Project Management GmbH sowie erster Blirgeranregungen,
die im Zuge eines Biirger-Dialogs am 11.09.2018 geduRert werden konnten. Es erfolgte bewusst
keine Auswahl eines ,Siegerkonzeptes”, sondern die Entwicklung eines ,Konsensplans®, der die
Vorteile aller Konzepte beriicksichtigt.

Im Anschluss daran fanden zahlreiche Blirgerveranstaltungen statt, in denen die aktuellen Zwi-
schenstinde des stadtebaulichen Konzeptes prasentiert wurden. Die Anregungen der Offentlichkeit
sind mit in die Ergebnisse eingeflossen. In einem zweiten Architekten-Workshop im August 2019
trafen sich Architekten, Gutachter, Vertreter der Stadtverwaltung und ein Vertreter des im Plange-
biet ansdssigen Discounters, um auf Grundlage ausgewahlter Themen das stadtebauliche Konzept
zu optimieren.

1.2 Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet dar. Ziel
der Flachennutzungsplananderung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Entwicklung eines Wohnquartiers mit ergdnzenden Nutzungen der Nahversor-
gung des Lebensmittelmarktes und Griinflaichen mit Erholungs- und Freiraumflachen zu schaffen.

Bisherige Darstellung

¥

Quelle der DL-DE/By-2.0

Abbildung 1 — Flichennutzungsplan — bisherige Darstellung vor der 85. Anderung
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Demnach soll das Plangebiet groRtenteils als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO
dargestellt werden. Aufgrund des bestehenden groRflachigen Lebensmitteldiscounters erfolgt die
Ausweisung des Lebensmittelmarktes und der Parkplatzflache als Sonstiges Sondergebiet (SO) , Le-
bensmittelmarkte (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversorgung —. Angrenzend daran wird ein wei-
teres Sonstiges Sondergebiet (SO) , Quartiersgarage, Quartiers- und Mobilitdtsservice sowie Wa-
renlager” dargestellt. Aussagen zum MaR der Nutzung durch Darstellung einer Geschossflachenzahl
(GFZ), wie im wirksamen Flachennutzungsplan flir Gewerbegebiete dargestellt, erfolgen fir die ge-
planten Nutzungen nicht. Seit mehreren Jahren hat die Stadt Erkrath bei Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes auf die Darstellung der GFZ verzichtet. Die Darstellung der GFZ hat sich bei dem
Flachennutzungsplan, als Leit- bzw. Strategieplan fiir die raumliche Entwicklung mit einem langen
zeitlichen Horizont, nicht mehr als praktikabel herausgestellt. Die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan missen fir die verbindliche Bauleitplanung entwicklungsfahig bleiben. Der FNP enthalt
die Darstellungen zu den Bauflachen, die Konkretisierung zum MaR der baulichen Nutzung ist zu-
kiinftig dem Bebauungsplan vorbehalten.

In der 85. Flachennutzungsplananderung erfolgt keine Darstellung von Flachen fir den tiberortli-
chen Verkehr mehr.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan als Altlasten gekennzeichneten Teilflaichen werden in der
85. Flachennutzungsplananderung flacheniiberlagernd dargestellt. Die Altlastenverdachtsflachen
werden in der Darstellung als Flachen ,der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Die in der bisherigen Darstellung festgehaltenen privaten Griinflaichen entfallen. Im 6stlichen Be-
reich entlang der Kreuzstralle sowie im zentralen Bereich des Plangebietes bzw. der Griinen Mitte
wird eine Griinfliche angelegt. Innerhalb der Griinflache wird die Zweckstimmung, analog der Fest-
setzung im Bebauungsplan, als (6ffentliche) Parkanlage und Spielplatz dargestellt.

Die im Sudwesten das Plangebiet querende Richtfunkstrecke mit Bauh6henbeschrankung in Me-
tern tUber NN wird weiterhin im Plangebiet der 85. Flichennutzungsplandnderung abgebildet. Die
Hohe bewegt sich im Bereich des Plangebietes zwischen 139 - 140 m . NN.
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Geéanderte Darstellung

Quelle der i DL-DE/By-2.0 i g KSIn, 2020

Abbildung 2 — Flichennutzungsplan der 85. Anderung — geadnderte Darstellung

2 VERFAHREN

Am 11.12.2018 hat der Rat der Stadt Erkrath die Aufstellung der 85. Anderung des Flichennutzungs-
planes —Wimmersberg — gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg
—. Im Rahmen des Verfahrens wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese werden im Umweltbericht dar-
gelegt, der Teil der Begriindung zu diesem Flachennutzungsplan ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — muss erneut beschlossen
werden. Der bereits beschlossene Geltungsbereich (Aufstellungsbeschluss vom 11.12.2018) be-
ricksichtigte zwei untergeordnete Flachen (im duBersten Nordwesten auf der Flache des ansassi-
gen Lebensmittelmarkts (Lebensmitteldiscounter) sowie im duRersten Stidosten) des Plangebietes
nicht. Der Geltungsbereich wurde jedoch bereits vor der 6ffentlichen Auslegung angepasst und lag
in der angepassten Fassung aus. Die Anpassung des Geltungsbereiches ist vor der Beschlussfassung
zum Satzungsbeschluss vorgesehen. Fir die 85. Flaichennutzungsplandanderung — Wimmersberg —
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hat der Rat der Stadt Erkrath die Anpassung des Geltungsbereiches (143/2019) bereits am
24.09.2019 beschlossen (s. Abbildungen 3 und 4).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 26.09.2019 bis einschliefSlich 28.10.2019. Zusatzlich fand ein Abstimmungster-
min mit einer Vielzahl von Tragern offentlicher Belange, der Verwaltung und dem Investor am
11.10.2019 statt.

Im Amtsblatt (19.09.2019) wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.09.2019 bis
einschlieRlich 10.10.2019 angegeben. Am 10.10.2019 hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit als Abendveranstaltung stattgefunden. Vorab wurden die Unterlagen
in der Zeit vom 26.09.2019 bis einschlieBlich 28.10.2019 fir eine moégliche Einsichtnahme durch die
Offentlichkeit bereitgehalten. In der Abendveranstaltung wurde den Anwesenden miindlich mitge-
teilt, dass die Abgabe von Anregungen bis zum 28.10.2019 verlangert wird.

Mit Beschlussfassung des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 23.06.2020 sowie des
Rates der Stadt Erkrath vom 13.07.2020 hat die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.07.2020 bis einschlielich 21.08.2020 stattgefunden. Die Unterlagen la-
gen fir eine Einsichtnahme durch die Offentlichkeit im Fachbereich Stadtplanung - Umwelt -
Vermessung der Stadt Erkrath aus und standen auf der Internetseite der Stadt Erkrath zur Verfi-
gung. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB fand hierzu parallel statt.

3  GRUNDLAGEN, ALLGEMEINE DATEN UND HINWEISE

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Das Gebiet der 85. Flachennutzungsplananderung - Wimmersberg - liegt im Stadtteil Alt-Erkrath.

Die GroéRe des Plangebietes betragt ca. 76.000 m2. Der Geltungsbereich 85. Flichennutzungsplanan-

derung — Wimmersberg — umfasst ein Gebiet, das in etwa begrenzt wird

im Norden durch die Bahntrasse S8 Modnchengladbach — Neuss — Disseldorf -
Wuppertal — Hagen,

im Osten durch die KreuzstraRe,
im Stden durch die StraRe Am Wimmersberg und

im Westen durch die Schliterstrafle.
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Abbildung 3: Geltungsbereich, 06.11.2018, © Geobasisdaten Kreis Mettmann

Wie in Kapitel 2 erldutert lasst der im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses gefasste Geltungsbe-
reich der 85. Flachennutzungsplandnderung - Wimmersberg - zwei kleine Restflachen im duRersten
Nordwesten, auf der Flache des ansassigen Lebensmitteldiscounters, sowie im dullersten Siidosten
unbericksichtigt. Die genaue angepasste Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung
zu entnehmen (s. Abbildung 4).

- e

» y Plangrundlage: © Geobasisdaten Kreis Mettmann, 20

Abbildung 4: Geltungsbereich, 13.05.2020, © Geobasisdaten Kreis Mettmann
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3.2 Bestandsentwicklung und -situation

3.2.1 Bestandsentwicklung

Der Bereich am Wimmersberg wird bereits seit Beginn des 20. Jahrhunderts gewerblich genutzt.

Beginnend mit der Weberei de Weerth im Nordwesten des Plangebietes — ein Teilbereich der We-
berei wurde spater in eine Nagelfabrik umgenutzt — begann in den 60er Jahren die Ansiedlung meh-
rerer Gewerbebetriebe, die das Plangebiet fiir die folgenden Jahre und Jahrzehnte maRgeblich pra-
gen sollten. Dazu zahlen die Firmen Helena-Rubinstein GmbH mit der Herstellung von Kosmetikar-
tikeln (Helena-Rubinstein-StralRe 2-4), Emil Heinz GmbH (Schllterstrafe 10) mit dem Druck und der
Herstellung von Glickwunschkarten, die Firma Koyemann als feinmechanischer Betrieb zur Herstel-
lung von Spezial-Bohr- und Reibwerkzeugen (Am Wimmersberg 8) und Copaphot als Fotochemi-
sches Labor (Am Wimmersberg 6).

Mitte bis Ende der 70er Jahre entstand abschnittsweise das Hallengebdude Am Wimmersberg 10-
14 fiir die Firma Zimmermann Toast.

Bis etwa Ende der 80er Jahre wurden verschiedene Erweiterungen, Um- und Erganzungsbauten fir
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen vorgenommen. In den 90er Jahren erfolgte der Abriss
der Firmengebaude Weberei de Weerth, der Nagelfabrik sowie der Gebaude der Copaphot GmbH.
Das ehemalige Biiro- und Verwaltungsgebdude von Copaphot — heute Helena-Rubinstein-StraRRe 3
— blieb erhalten.

Es wurden in der Vergangenheit bereits Planungen vorgelegt die unglinstige Verkehrssituation
durch eine zusatzliche ErschlieBung zu beheben. Gutachterlich wurden die verkehrlichen Auswir-
kungen einer moglichen VerbindungsstralRe zwischen Schliter- und Kreuzstralle geprift. Das Gut-
achten stellte einen geringen Nutzen hinsichtlich der Verkehrsabwicklung bei hohen baulichen und
monetdren Aufwendungen bei Realisierung der Verbindungsstralle fest. Der Rat der Stadt Erkrath
beschloss am 11.07.2017, auf Planung und Bau einer VerbindungsstraBe zwischen Schllter- und
KreuzstraRe zu verzichten.

3.2.2 Aktueller Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist im Bestand weiterhin durch verschiedene gewerbliche Nutzungen gepragt. Dazu
zahlen insbesondere Einzelhandel, Bliro- und Lagerrdume sowie produzierendes Gewerbe. Im Plan-
gebiet befanden sich Hersteller fiir Prazisionswerkzeug, ein Fotografielabor sowie eine Druckerei.
Die letztgenannten sind inzwischen stillgelegt und die Gebaude bereits abgetragen.

Am nordwestlichen Eingang zum Wimmersberg (SchliterstraBe 10a) ist ein Lebensmitteldiscounter
(Aldi Sad) inkl. Parkplatz verortet. Der nordliche Gebaudekérper (Helena-Rubinstein-Str. 2) wird
vorwiegend durch ein Sozialkaufhaus, inklusive zugehoriger Lager- und Blirordume, genutzt. Ebenso
ist hier ein Unternehmen (Test GmbH) im Bereich der Bauteil- und Materialpriifung ansassig. Ostlich
hiervon befindet sich ein Solitdrgebdude (Helena-Rubinstein-Str. 4) fiir Schul- und Weiterbildungs-
nutzungen (IFF Meisterschule) sowie Blronutzungen. Auf der Flache 6stlich des Solitargebdudes
befindet sich eine Stellplatzflache mit 40 Stellplatzen, die aktuell jedoch nur in geringem Umfang
genutzt wird. Mittig des Plangebiets befand sich ein Blro- und Lagergebdude (Helena-Rubinstein-
Str. 3), das von diversen kleinen Dienstleistungs- und Handelsbetrieben genutzt war. Im Siidosten
des Plangebietes befinden sich auf den Grundstiicken Am Wimmersberg 10 - 14 Gewerbehallen
und Birogebaude, die von Handwerksbetrieben (Jordan Haustechnik GmbH, Viewpoint Messe- und
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Ladenbau GmbH) und weiteren kleinen Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben genutzt wird. Im
Stdwesten befand sich ein langjahrig leerstehendes Gebdude (ehem. Emil Heinz GmbH, Schliiter-
strafle 10 - 12), in dem die Firma Daten Partner ansdssig war. Des Weiteren befand sich im Stidwes-
ten des Plangebiets ein flir Wohnzwecke genutztes Gebaude (Am Wimmersberg 2, 4, 4a). Dieses
war der Betriebsnutzung der ehem. Emil Heinz GmbH zugeordnet. Das Grundstiick Am Wimmers-
berg 6 wurde vor langerer Zeit durch ein Fotolabor (ehem. Colibri- Copaphot Fotolabor GmbH) ge-
nutzt. In der Gewerbehalle mit Biironutzung auf dem Grundstiick Am Wimmersberg 8 war ein Her-
steller fiir Prazisionswerkzeuge (Fa. Koyemann) verortet. Die Gebaude auf den Grundstiicken He-
lena-Rubinstein-Str. 3, SchliiterstralRe 10 - 12, Am Wimmersberg 2, 4, 4a sowie Am Wimmersberg 8
wurden kiirzlich zuriickgebaut. Das Gebaude Am Wimmersberg 6 wurde bereits vor einigen Jahren
zuriickgebaut und das Grundstick liegt brach. Ebenfalls brachliegend ist das Grundsttlick an der Ecke
Helena-Rubinstein-Str. / Am Bahneberg.

3.2.3 Topografie

Das Plangebiet befindet sich auf einer Anhohe und fallt topografisch von West nach Ost sowie von
Sid nach Nord. Deutliche Gelandeverspriinge lassen sich an den nordostlichen sowie nordwestli-
chen Randern hin zur KreuzstralSe sowie besonders zur Schliiterstralle feststellen, jedoch auch im
zentralen Bereich des Plangebietes ist ein starkes Gefalle vorhanden. Hieraus entstehen erhebliche
Anforderungen an Planung und Bau vor dem Hintergrund der gewlinschten barrierearmen Gestal-
tung. Der Hohenunterschied liegt zwischen 55 m NHN im Nordwesten und 86 m NHN im Stidosten.

3.2.4 Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von der nordlich verlaufenden Bahntrasse, den vor-
handenen Gewerbetrieben und den umliegenden StraBen ein. Erhohte Larmpegel sind insbeson-
dere in den Bereichen entlang der Bahntrasse sowie entlang der SchliiterstraBe und Kreuzstralle
festzustellen. (s. Kapitel 6.6).

3.2.5 Baumbestand, Natur auf Zeit

Auf den ungenutzten Gewerbeflachen haben Vegetationsstrukturen entwickelt. Im Plangebiet wur-
den insgesamt 441 Bestandsbdaume kartiert. Im Plangebiet sind 304 Baume der hier erfassten
Bdaume gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Erkrath satzungsgeschiitzt, 137 sind nicht satzungsge-
schiitzt.

In Nordrhein-Westfalen gibt es die gesetzliche Definition des Begriffs ,Natur auf Zeit”, welcher in
der Eingriffsregelung (§ 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW) verankert ist. Die Flachen im Plangebiet
konnen aufgrund des vorliegenden geltendes Planrecht, gem. des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. E 14, 1. Anderung, nahezu in Ginze einer Versiegelung zugefiihrt werden. Die vorhandenen
Grinstrukturen sind somit gem. § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG nur als Natur auf Zeit zu betrachten.
Laut Gesetz liegen keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor.
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW), ab dem 06.08.2019 geltend mit der LEP-Fassung von
2017 unter Abanderung durch die Anderung des LEP NW 2019, ist das Plangebiet als Siedlungsraum
(inkl. groRRflachiger Infrastruktureinrichtungen) dargestellt. Im Nordosten auRerhalb des Geltungs-
bereiches sind vereinzelt Teilflichen entlang der Diissel als Uberschwemmungsbereiche gekenn-
zeichnet. Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) formuliert zudem die Zielsetzungen fiir den
groRflachigen Einzelhandel, die im Rahmen der vorliegenden Planung zu bericksichtigen sind. Die
Vereinbarkeit der Planung mit den landesplanerischen Zielsetzungen ist nachzuweisen.

Im Falle der Planung sind folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes NRW betroffen:
Ziel 6-5.1 Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) diirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dar-
gestellt und festgesetzt werden.

Ziel 6-5.2 Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Grofsfldchige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in bestehenden
sowie neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierter Lage zuldssig. Als
zentrenrelevant gelten dabei die Sortimente gemdfs Anlage 1 sowie weitere, von der jeweiligen
Standortgemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (Ortstypische Sortimentsliste).

Grofsfldchige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren) diirfen ausnahmsweise auch auferhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass:

- eine Errichtung in integrierter Lage aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griin-
den nicht méglich ist,

- das Vorhaben einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
dient und

- zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintréichtigt werden.
Ziel 6-5.3 Beeintrdchtigungsverbot

Durch grofifliichige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintréichtigt werden.

Im Regionalplan ist der Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Das Vorhaben ist
aus diesem Grund mit der landesplanerischen Zielsetzung 6-5.1 LEP NRW vereinbar.

Der Standort befindet sich nicht innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches. Fiir groflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten besteht eine ausnahms-
weise Zuldssigkeit auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, sofern die 0.a. Punkte unter Ziel
6-5.2 LEP NRW nachgewiesen werden.

Eine Errichtung in integrierter Lage ist aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Griinden
nicht moéglich: Auf Grund der vorliegenden Strukturen ist die Errichtung des Lebensmittelmarktes
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innerhalb des Hauptzentrums von Alt-Erkrath nicht moglich. In der gewachsenen Hauptgeschafts-
lage von Alt-Erkrath ist ein eng aneinandergrenzender Einzelhandelsbesatz mit Filialbetrieben und
inhabergeflihrten Fachgeschéaften, arrondiert von Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen,
vorzufinden. Der im westlichen Bereich der Bahnstralle ehemals befindliche Kaiser’s wurde bereits
vor einigen Jahren aufgegeben. Die ehemalige Kaisers-Filiale wird aktuell von der Tafel Erkrath ge-
nutzt. Im ostlichen Bereich der BahnstralRe reduziert sich der Besatz. Die KreuzstraRe wird in der
Erdgeschossebene gepragt durch eine Mischung aus Wohnen, Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben sowie gastronomischen Nutzungen. Die ehemalige Netto-Filiale wird aktuell durch einen
Non-Food-Discounter (Tedi) genutzt. Die aufgegebenen Lebensmittelmarkte (Kaisers sowie Netto)
entsprechen zudem auch nicht mehr den heutigen GréBenanforderungen an Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten. Im zentralen Bereich befindet sich das im Jahr
2010 eroffnete Bavier-Center mit dem Rewe-Supermarkt und ergdnzenden Anbietern. Die mogliche
Potentialflache im Bereich Pose Marré wurde zwischenzeitlich anderweitig genutzt. Ehemalige Be-
strebungen zur Erweiterung der Netto-Filiale in der KreuzstralRe scheiterten an einem Grundsticks-
erwerb des Betreibers in diesem Bereich. Nach der SchlieBung der im Hauptzentrum ansassigen
Filialen von Kaiser’s und Netto Gbernimmt der zu erweiternde Lebensmitteldiscounter erganzend
zu dem im zentralen Versorgungsbereich ansassigen Vollsortimenter Rewe und dem an der Mor-
per-Allee ansassigen Penny-Markt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir die in Alt-Erkrath le-
bende Bevolkerung.

Das Vorhaben dient der wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
Der Standort ist fuBldufig an das Hauptzentrum Alt-Erkrath angebunden, dies wird durch den ge-
planten Ausbau des Ful3- und Radweges zur KreuzstralSe noch verbessert. Mehr als 50 % der Perso-
nen des nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotentials stammen aus dem fullldufig erreichbaren
Umfeld. Der Vorhabenstandort ist an den OPNV durch eine Bushaltestelle angebunden. Dieses An-
gebot wird gemaR der vorliegenden Planung durch den Biirgerbus und entsprechende Haltepunkte
innerhalb des Plangebietes ergédnzt. Der nahversorgungsrelevante Umsatz mit 11,8 Mio. € liegt un-
terhalb des relevanten 35 %-Schwellenwertes des nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotentials
von ca. 37 Mio. € im Nahbereich des Planvorhabens. Das Vorhaben dient somit (iberwiegend der
wohnortnahen Versorgung.

Somit handelt es sich bei dem zu untersuchenden Lebensmitteldiscounter um einen etablierten
Nahversorgungsstandort in siedlungsintegrierter Lage, der auch nach der geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung Gberwiegend wohnortnahe Versorgungsfunktion Gibernimmt.

Zentrale Versorgungsbereiche dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden: Im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens wurde eine Auswirkungsanalyse (Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweite-
rung des Aldi-Lebensmittelmarktes am Standort Schliiterstrale 10 in Erkrath, BBE Handelsbera-
tung, Koln, April 2020) erstellt. Hierin wurde, vor dem Hintergrund der Entwicklung des Wohnbau-
gebiets Wimmersberg, die stadtebauliche Lagesituation des Lebensmitteldiscounters einer Neube-
wertung unterzogen und wie folgt begriindet:

(Auszug Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi-Lebensmittelmarktes am Standort
Schliterstrae 10 in Erkrath, BBE Handelsberatung, Koln, April 2020, Seite 42/43)

—  Zuklinftig ist davon auszugehen, dass die Versorgungsbedeutung des Aldi-Marktes im Zuge der Rea-
lisierung der Diissel-Terrassen deutlich zunehmen wird. Das aktuell noch gewerblich geprdgte Umfeld
des Projektstandortes wird durch die projektierte Wohnbauentwicklung iberplant.
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—  Mit der im Rahmen der Wohnbauentwicklung geplanten Fuf3- und Radwege wird der Standort auch
in das Wegenetz des nicht-motorisierten Verkehrs deutlich besser eingebunden. Auch wird dadurch
die Barrierewirkung der Bahntrasse abgemildert und die Wegebeziehung zu den nérdlich gelegenen
Stadtquartieren optimiert.

— Nach der SchliefSung der Kaiser’s und Netto-Filialen im Hauptzentrum von Alt-Erkrath (ibernimmt der
zu erweiternde Aldi-Markt ergdnzend zu dem im zentralen Versorgungsbereich ansdssigen Vollsorti-
menter Rewe und dem an der Morper Allee ansdssigen Penny-Markt bereits heute eine wichtige Nah-
versorgungsfunktion fiir die in Alt-Erkrath lebende Bevélkerung. Wie bereits aufgezeigt ist die derzei-
tige Nahversorgungssituation in Alt-Erkrath trotz der Préisenz der drei Lebensmittelmdrkte defizitdr.
Ein Ausbau des Lebensmittelangebotes ist deshalb anzuraten, um die Versorgung der ca. 14.700 in
Alt-Erkrath wohnenden Einwohner mit Waren des téglichen Bedarfs zu verbessern.

— Mangels geeigneter Entwicklungsfldchen fiir den Lebensmitteleinzelhandel innerhalb des Hauptzent-
rums (vgl. Kapitel 6.4 der Auswirkungsanalyse) entsteht mit einer Erweiterung des Aldi-Marktes keine
zusdtzliche Fldchenkonkurrenz. Negative Auswirkungen auf die zukiinftige Entwicklung des Zentrums
als Funktionstrdger der wohnungsnahen Versorgung kénnen somit ausgeschlossen werden.

Gemals den Ergebnissen der darin dargelegten Umsatzumverteilungsanalyse werden durch das
Planvorhaben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Erkrath oder in Nachbarkommunen hervorgerufen. Die Untersuchungen raten eher einen Ausbau
des Lebensmittelangebotes aufgrund der defizitaren Situation an, um die Versorgung der in Alt-
Erkrath wohnenden Einwohner mit Waren des taglichen Bedarfs zu verbessern. Durch die Erweite-
rung des Aldi-Marktes entsteht keine zusatzliche Flachenkonkurrenz. Negative Auswirkungen auf
die zukiinftige Entwicklung des Zentrums, als Funktionstrager der wohnungsnahen Versorgung,
kénnen ausgeschlossen werden.

Somit werden die Voraussetzungen der gemal} Ziel 6-5.2 LEP NRW fur groRflachige Lebensmittel-
markte formulierten Ausnahmeregelungen erfillt. Dies wird Uiber die Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. E 35 - Wimmersberg —sowohl durch die max. zuldssige Gesamtverkaufsflache (Festsetzung
einer Verkaufsflachenzahl (VKZ)) sowie die Beschrankung der Randsortimente (zentrenrelevante,
nicht-zentrenrelevante sowie nicht nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Erkrather Liste)
auf maximal 10 % der Verkaufsflache erreicht. Hierdurch ist sichergestellt, dass der klare Fokus des
hiesigen Einzelhandels weiterhin auf nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt (Kernsortiment).
Eine Festlegung der Gesamtverkaufsflache bereits auf FNP-Ebene ist fiir die Einhaltung der Zielset-
zung somit nicht erforderlich. Aus Klarstellungsgriinden wird die Angabe zur Verkaufsflache sowie
zu den Randsortimenten in der Legende mit aufgenommen.

Das Planvorhaben wird keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die
wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auslésen. Somit kann
auch die landesplanerische Zielsetzung nach 6-5.3 LEP NRW erfiillt werden.

Die erforderliche landesplanerische Anpassung wurde im weiteren Bauleitplanverfahren durchge-
fihrt. Im Rahmen dessen wurde u.a. die Kongruenz des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erkrath
mit den planerischen Zielsetzungen geprift. Die Handlungsempfehlungen des Einzelhandelskon-
zeptes zur Weiterentwicklung der Nahversorgung fiir den geplanten Standort des Lebensmitteldis-
counters sind entsprechend berticksichtigt. Die standortspezifischen Aussagen zum Planstandort
bedirfen nach aktuellem Stand der Neubewertung im Rahmen einer Fortschreibung des kommu-
nalen Einzelhandelskonzeptes. Eine gesamtstadtische Anpassung ist fir das Jahr 2021 vorgesehen.
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4.2 Regionalplanerische Vorgaben - Regionalplan

Im gliltigen Regionalplan Diisseldorf ist das Grundstiick als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt (s. Abbildung 5). Das durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg —
begriindete Vorhaben steht somit den Vorgaben der Regionalplanung nicht entgegen.
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4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises Mett-
mann.

4.4 Natura-2000 Gebiete
Durch die Planung sind keine Natura-2000 Gebiete betroffen.

4.5 Geltendes Planungsrecht

4.5.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich Wimmersberg derzeit als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO mit einer GFZ von 2,0 dar, Teilflachen sind als Altlastenflachen gekennzeichnet. An der
ostlichen sowie stidlichen Grenze des Plangebietes sind private Griinflachen dargestellt. Des Wei-
teren ist eine in West-Ost-Richtung verlaufende Verkehrsflache dargestellt, die die SchliiterstraRe
und KreuzstrafRe miteinander verbinden soll. Nérdlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungs-
plan eine Flache fur Bahnanlagen dar (s. Abbildung 1).

Der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — kann somit nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans entwickelt werden. Daher soll im Parallelver-
fahren die 85. Anderung des Flichennutzungsplans zugunsten einer vorwiegenden Darstellung des
Plangebietes als Wohnbauflache einschlielllich eines Teilbereiches als Sondergebiet sowie Grinfla-
che durchgefiihrt werden. Die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Teilbereich er-
folgt aus diesem Grunde parallel zum Bauleitplanverfahren.
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4.5.2 Bebauungspliane

Das Plangebiet liegt innerhalb des aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 14 — 1. Anderung
— Wimmersberg — (s. Abbildung 6), rechtsgiiltig seit dem 17.12.2014. Der Bebauungsplan Nr. 14 —
1. Anderung — Wimmersberg setzt fiir die betroffenen Flachen vorwiegend ein Gewerbegebiet (GE)
mit einer maximal zuldssigen GRZ von 0,8 sowie einer maximal zuldssigen GFZ von 2,4 fest. Des
Weiteren wird die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen auf 85,0 - 94,0 m . NN beschrankt. Im
Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung der bestehenden Gemengelage wurde das Ge-
werbegebiet in Bezug zur angrenzenden schutzwirdigen Wohnbebauung (hier: Gberwiegend WR)
Uber den Abstandserlass NRW 2007 gegliedert und Emissionskontingente innerhalb des Plangebie-
tes festgesetzt. Weiterhin setzt der Bebauungsplan GestaltungsmaBBnahmen fest, die die Erhaltung
und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung der Werbeanlagen regeln.
An der Ostlichen sowie siidlichen Grenze des Plangebietes sind private Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage dargestellt. Der Bebauungsplan sieht zudem eine StraBenverkehrsflache
vor, die die Schliterstrae mit der Helena-Rubinstein-Strafle verbinden soll. Diese StraRe wurde in

west-0Ostlicher Richtung nur bis zur Zufahrt zum Discounter realisiert.

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 14 — 1. Anderung (17.12.2014) — Auszug -, unmalstablich,
© Stadt Erkrath

5 INFORMELLE PLANUNGEN

5.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkrath bildet die Grundlage fiir zukiinftige planerische
Entscheidungen, welches der Rat der Stadt Erkrath am 29.01.2015 als informelles Konzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen hat. Das Konzept weist auf die hohe Wohnraumnachfrage
und die zugleich knappen Bestdnde (innerstadtischer) Potenzialflachen fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung hin. Die Innen- und Bestandsentwicklung soll Vorrang vor der Entwicklung von Arrondie-
rungsflachen haben. Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes werden jene Potenzialflachen auf
ihre stadtebauliche Entwicklung bewertet.
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Im Stadtentwicklungskonzept wird die Flache Wimmersberg als Potentialflache fiir die Neuentwick-
lung von Wohnnutzung und als innovativer Wirtschaftsstandort mit nachhaltigen Entwicklungsstra-
tegien identifiziert. Demnach bietet der Wimmersberg mittelfristig zahlreiche Potenziale fiir eine
Neustrukturierung von gewerblicher Nutzung im Norden sowie nachverdichtender Wohnnutzung
im slidlichen Bereich. Obwohl das Gebiet Uber eine attraktive Lage verfligt, zeichnen sich fiir das
Plangebiet schlecht ablesbare Funktionen fiir die Nutzung eines Gewerbegebietes ab. Durch die
unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen und einer mangelnden verkehrlichen Anbindung ist der
Standort nur bedingt fiir Gewerbenutzungen geeignet. Diese suboptimalen Standortbedingungen
duBern sich durch damit verbundene Leerstdnde, welche auch durch intensive Bemihungen der
Wirtschaftsforderung der letzten Jahre nicht zu neuen gewerblichen Ansiedlungen fiihrten. Aus
dem Grund wird das Ziel im Stadtentwicklungskonzept, einen Teil der Flache, fir gewerbliche Nut-
zungen vorzuhalten, nicht weiterverfolgt.

In der Vergangenheit wurden bereits Planungen vorgelegt, die die unglinstige Verkehrssituation
durch eine zusatzliche West-Ost Verbindung beheben sollte. Aufgrund der topographischen Situa-
tion waren diese konkreten MalRnahmen sehr kostenintensiv. Zudem sind keine verkehrlichen Ent-
lastungen innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath zu erwarten. Der Rat der Stadt hat in der Folge diese
Planungen mit Beschluss vom 11.07.2017 aufgegeben.

Neben den verstarkten Anstrengungen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen sollen
insbesondere Wohnprojekte mit hohen Qualitatsstandards (Wohnwert, Gestaltung, Energieversor-
gung) vorangebracht werden. Die Zielvorstellung ist, dass diese Projekte zudem moglichst auch in-
novative Aspekte aufweisen sollten und positiv auf den Wohnungsbestand der Umgebung ausstrahlen.

5.2 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Erkrath wurde im Jahr 2008 durch den Rat der Stadt Erkrath als
stadtebauliches Konzepti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Einzelhandelskonzept legt
insgesamt flinf zentrale Versorgungsbereiche innerhalb des Stadtgebietes Erkrath fest.

Eine Weiterentwicklung der Nahversorgung im Stadtgebiet wird dem Einzelhandelskonzept zu
Folge nur unter folgenden Handlungsempfehlungen ausgesprochen (Auszug Einzelhandelskonzept,
Seite 78, Zentrale Zielsetzungen):

e ,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind in
den ausgewiesenen Zentren anzusiedeln und missen hinsichtlich der Gr6Re und des Wa-
renangebotes mit der Funktion des jeweiligen Zentrums libereinstimmen. Ausnahmen sind
nur moglich, wenn der Nachweis erbracht wird, dass keine negativen Auswirkungen auf die
Zentren zu erwarten sind und das Vorhaben der wohnungsnahen Versorgung dient.

e Festigung und Erh6hung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet, soweit moglich, auch er-
héhte Bindung auswartiger Kunden.

e Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der einzelnen Betriebe durch Verbesserung der Rah-
menbedingungen und des einzelbetrieblichen Marketings.”

Das Einzelhandelskonzept von 2008 bildet nicht mehr eine aktuelle Bewertungsgrundlage der
standortspezifischen Anforderungen des Einzelhandels in Erkrath und insbesondere des Standortes
an der Schllterstralle. Eine entsprechende Neubewertung wird im Rahmen einer Fortschreibung
des kommunalen Einzelhandelskonzeptes im Jahr 2021 vorgenommen.
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5.3 Larmaktionsplan |l und Il

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Erkrath hat in der Sitzung vom
17.03.2009 im Rahmen der Erarbeitung von Larmaktionspldanen, um Larmprobleme und Larmaus-
wirkungen im Stadtgebiet zu regeln, den Auslésewert von Lgen/Lnight = 65/55 dB(A) beschlossen. Die-
jenigen Verkehrsachsen wurden im Rahmen des Larmaktionsplanes | + Il der Stadt Erkrath als be-
sonders belastete Bereiche erfasst, in dessen Umfeld die beschlossenen Auslosewerte von
Lden/Lnight = 65/55 dB(A) iberschritten werden.

Der Larmaktionsplan | aus dem Jahr 2010 betrachtet Hauptverkehrsstrafden mit Giber sechs Millio-
nen Fahrzeugen pro Jahr sowie Haupteisenbahnstrecken mit Gber 60.000 Ziigen pro Jahr. Aus der
Analyse entlang der Autobahnen wird die Anzahl der betroffenen Menschen fiir Lgen > 65 dB(A) auf
201 und fir Lnignt > 55 dB(A) auf 869 ermittelt. Entlang der Hauptschienenstrecke ist die Anzahl der
betroffenen Menschen fiir Lgen > 70 auf 300 (inkl. des national eingefligten Schienenbonus von -5
dB(A)) und flr Luight > 60 dB(A) auf 470 erhoben worden.

Die Errichtung von Larmschutzwanden entlang der Bahntrasse wird im LAP | als MaBnahme zur
Reduzierung der Larmbelastung und erganzend hierzu fiir stark betroffene Anwohner der Einbau
von Schallschutzfenstern empfohlen. Eine Umsetzung des LAP | erfolgt im Rahmen der Larmsanie-
rung der Bahn als freiwillige MalRnahme des Bundes. Diese ist nach aktuellem Stand voraussichtlich
flir 2024 vorgesehen. Der Larmaktionsplan Il aus dem Jahr 2015 betrachtet die innerstadtischen
HauptverkehrsstraRen mit tber drei Millionen Fahrzeugen pro Jahr, Haupteisenbahnstrecken mit
Uber 30.000 Zigen pro Jahr sowie alle innerstadtischen Hauptverkehrsstraflen mit mehr als 8.000
Kfz/Werktag. Hieraus ergeben sich flr Lgen > 65 dB(A) 579 und bei Lnight > 55 dB(A) 558 betroffene
Menschen im Stadtgebiet Erkrath. Entlang der Hauptschienenstrecke der Bahn AG (LAP I) sind fur
Lgen > 70 dB(A) 330 und bei Lnight > 60 dB(A) 540 betroffene Menschen erfasst worden. Bei den Ein-
wirkungsbereichen der Autobahnen A3 und A46 sind flir Lgen > 65 dB(A) 201 und bei Lnight > 55 dB(A)
869 Menschen betroffen. Aus der Analyse der Larmaktionsplane | und Il gehen bereits vorhandene
sowie noch moégliche Larmminderungsmallnahmen hervor. Hier sind neben Bereichen mit Tempo
30, Lkw-Durchfahrverbote insbesondere auch abschirmende MalRhahmen, wie z.B. Lairmschutz-
wande und -walle, zu nennen. Fir die Gemeindestralen der Stadt Erkrath wird auch flir samtliche
Larmschwerpunkte die Sanierung mit einem larmoptimierten Asphalt in den kommenden 5 Jahren
festgelegt. Im Bereich der Schllterstralle ist der gesamte Bereich einschlielich der Bahnstralie bis
zum Kreuzungspunkt BismarckstraRe zur Sanierung vorgesehen. Zudem sollen im Bereich Schliter-
stralle Fahrbahnschaden bzw. Pflasterungen beseitigt werden. Im Bereich der Hochdahler Stral3e
bis zum Kreuzungspunkt KreuzstralRe (6stlich des Plangebietes) ist eine temporare Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h und ein spateres Aufbringen von larmoptimiertem Asphalt vorgese-
hen. Zudem werden auch langfristige MaRnahmen benannt, die stadtebauliche sowie verkehrspla-
nerische MaRnahmen umfassen, wie z.B. die Verlagerung, Blindelung von Verkehren, Erh6hung des
OPNV-/Fahrradanteils zugunsten des Umweltverbundes und Umsetzung des Radverkehrskonzep-
tes.

6 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Das stadtebauliche Konzept wird in Abbildung 7 veranschaulicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend des vorausgegangenen Architekten-Workshops
vom August 2019 sowie einer entsprechenden Fortschreibung eine verdichtete Wohnbebauung mit
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einem Mix unterschiedlicher Gebdudetypologien vor.

Riickgrat des Konzeptes bildet eine grof3ziigig angelegte zentrale Griinfliche, die sogenannte
»,Grine Mitte”. Diese wird als 6ffentliche Parkanlage und Spielplatz ausgebildet und soll unter an-
derem durch die Pflanzung von Obstbaumen und Bliitengehdélzen und die Anlage einer Wildblu-
menwiese gepragt werden. Vorgesehen sind zudem ein vielfaltiges Spielangebot fir alle Altersgrup-
pen (z. B. Klettergerst, Rutsche, Wippen, Balancierelemente und Schaukeln) sowie freie Rasenfla-
chen fur Ballspielarten. Die vorhandene Platanenallee soll durch Kirschbdume verlangert werden
und sdumt den neuen FuR- und Radweg.

Im Norden des Plangebietes wird durch eine geschlossene, bis zu sechsgeschossige Riegelbebauung
eine Abschirmung der von der Bahntrasse ausgehenden Larmimmissionen gewahrleistet. Durch dif-
ferenzierte Gebaudehdhen und Riickspriinge einzelner Gebdude bzw. Gebaudeteile sowie durch
gestalterisches Absetzen des obersten Vollgeschosses wird die Riegelbebauung optisch aufgelo-
ckert.

Im Stidwesten des Plangebietes wird eine weitgehend geschlossene bis zu flinfgeschossige Block-
bebauung vorgesehen, wobei das nordwestliche Eckgebdude — im Sinne einer attraktiven Eingangs-
situation mit hohem Wiedererkennungswert und entsprechender Adressbildung fiir das gesamte
Quartier — architektonisch hervorgehoben werden soll. Durch die geschlossene Bebauung werden
ruhige Innenbereiche des Gebdudeblocks sowie eine Abschirmung der 6stlich angrenzenden Wohn-
bereiche gegeniiber den Schallimmissionen der SchliterstraBe sichergestellt.

Der stidliche Abschnitt des Plangebietes wird durch orthogonal zur StraRe Am Wimmersberg aus-
gerichtete in der Regel bis zu viergeschossige Mehrfamilienhausriegel gepragt. Deren Verortung
orientiert sich an den nordlich gelegenen Punkthdusern entlang der Griinen Mitte, sodass gradlinige
Wegeverbindungen zwischen der StraBe Am Wimmersberg und der Griinen Mitte geschaffen wer-
den. Um einen flieRenden Ubergang zu der siidlich gelegenen Bestandsbebauung zu schaffen wer-
den siidlich an diese Gebauderiegel andockend liberwiegend zweigeschossige Reihenhduser mit
einem moglichen Staffelgeschoss vorgesehen.

Der im Nordwesten des Plangebietes vorhandene Lebensmittelmarkt soll im Zuge des Verfahrens
auf 1.300 m? Verkaufsfliche erweitert werden. Ostlich an das Marktgebiude anschlieRend ist die
Errichtung eines neuen multifunktionalen Geb&dudes vorgesehen. Hier sollen die Lagerflachen fur
den Lebensmittelmarkt sowie eine Quartiersgarage u.a. zur Unterbringung eines Teils der im Rah-
men der Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze verortet werden. Ebenso sind hier verschiedene
Quartiers- und Mobilitatsserviceeinrichtungen vorgesehen (z. B. Car-Sharing, Fahrradstation, Pa-
ketservice, E-Ladestation, Quartiersbiro).

Nordwestlich der Griinen Mitte ist die Errichtung einer vierziigigen Kita vorgesehen. Das Gebaude
verfligt Uber ein bis zwei Geschosse und setzt die Reihe der Punkth&user optisch fort. Entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze des Kita-Grundstiickes soll entweder eine Larmschutzwand oder
eine entsprechend hohe bauliche Anlage entstehen, um die AuBenflachen der Kindertagesstatte
vor Larmimmissionen der benachbarten Anlieferung des Lebensmittelmarktes zu schiitzen.

Eine weitere offentliche Griinflache ist im Osten des Plangebietes vorgesehen. In diesem Bereich
ist eine FulR- und Radwegeverbindung an die Kreuzstralle geplant. Der vorhandene schiitzenswerte
Baumbestand (Platanen) entlang der Helena-Rubinstein-StraRe wird erhalten.
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Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept Wimmersberg — 15.05.2020, © HGMB Architekten GmbH

Im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird ein Mix aus Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen und sozialem Wohnungsbau entstehen. Der Anteil des 6ffentlich geférderten so-
wie des zielgruppenorientierten Wohnungsbaus soll jeweils mindestens 20 % der Gesamtwohnfla-
che innerhalb des Plangebietes erreichen. Der geférderte Wohnungsbau wird auf der Ebene des
stadtebaulichen Vertrages verortet und entsprechend zur Umsetzung gesichert. Der zielgruppen-
orientierte Wohnungsbau fokussiert sich auf Menschen mit geringem Einkommen, Studenten und
Auszubildende, Senioren und Menschen mit Behinderung. Der zielgruppenorientierte Wohnungs-
bau wird in mehreren Baufeldern verortet, um insgesamt eine Durchmischung zu erzielen. Auch die
Regelungen zum zielgruppenorientierten Wohnungsbau werden im stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmbersberg — konkretisiert und verankert. Der verbleibende Anteil
von 60 % der Wohnbauflachen ist fiir eine Mischung unterschiedlicher Wohntypologien mit einer
breiten Zielgruppenansprache im frei finanzierten Wohnungsbau vorgesehen.

6.1 Innere ErschlieBung gemaR stadtebaulichem Konzept

Das Plangebiet wird primar von der Schliterstralle aus erschlossen. Die HaupterschlieRung erfolgt
Uber den bestehenden Kreisverkehr SchliterstraBe Steinhof im Westen des Plangebietes. Daneben
ist eine weitere Zufahrt zum Plangebiet (n6rdlich des Lebensmittelmarktes entlang der Bahnlinie)
Uber die StraRe Am Bahneberg in Form einer EinbahnstralRe vorgesehen (Radverkehr in beide Fahrt-
richtungen zugelassen). Die beiden ErschlieBungsstraflen sind jeweils als Stichstrale mit Wende-
hammer zur Andienung der Wohngebaude im mittleren und &stlichen Teil des Plangebietes ausge-
bildet. Diese verlaufen entlang der Bahnlinie nérdlich der riegelartigen Wohnbebauung im Norden
des Plangebietes sowie siidlich der Griinen Mitte.

Mehrere FuB- und Radwegeverbindungen verlaufen durch das Plangebiet, z.B. ist nordlich der Gri-
nen Mitte ein gemeinsam gefiihrter o6ffentlicher FuR- und Radweg vorgesehen. Dieser schliel3t im
Osten an das vorgesehene Wegenetz in der hiesigen Parkanlage an. Zudem kdnnen Fahrradfahrer
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von der StraBe Am Bahneberg liber die Griine Mitte zur Stralle Am Wimmersberg gelangen.

Zwischen Griiner Mitte und der Stralle Am Wimmersberg sind drei private WohnstralSen ins Plan-
gebiet vorgesehen. Eine Durchfahrtmoglichkeit iber diese PrivatstraRen ins Quartier besteht nur
fur Fahrzeuge der Feuerwehr, der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Rettungsfahrzeuge. Die
Ostliche Privatstrae ist auch fur den Birgerbus befahrbar. Den Anliegern der geplanten Reihen-
hauser wird ein Zufahrtsrecht Gber die Strale Am Wimmersberg ermdglicht. Zur Abgrenzung der
Zufahrt ins Plangebiet werden zwischen den Bereichen der Reihenhduser und dem angrenzenden
Geschosswohnungsbau Poller errichtet. Die Poller verhindern eine Durchfahrtmoglichkeit fiir An-
wohner in beide Richtungen. Die PrivatstraBen dirfen nur fir Fuganger und Radfahrer uneinge-
schrankt in beide Richtungen benutzt werden. Diese Malinahme dient insbesondere der Minimie-
rung des Verkehrsaufkommens auf der Stralle Am Wimmersberg.

Die beiden Anbindungen Uber die SchliterstraRe werden als RingerschlieRBung mit Separationsprin-
zip und Tempo 30-Zone geplant. Die {ibrigen Straflen im Plangebiet werden als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflichen mit Asphaltdecke ausgebildet. Die Uberschreitung zuldssiger Hdchstge-
schwindigkeiten soll Gber ein Aufbringen von Aufpflasterungen in Knotenpunktbereichen als bauli-
che MaRRnahme reduziert werden. Aufgrund der enormen Hohendifferenzen im Plangebiet wird
auch fiir die geplanten FuRR- und Radwege entweder Pflaster, Betonsteinwerk oder Gussasphalt ver-
wendet.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die Wohnbebauung erfolgt vorwiegend in Tiefgara-
gen. Die Zufahrt der Tiefgarage im nordlichen Teil des Plangebietes wird 6stlich anschlieRend an die
Helena-Rubinstein-StraRe verortet, um einen Grof3teil des hiesigen Verkehrsaufkommens friihzeitig
»,abzufangen”.

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen der Wohnbebauung stdlich der Griinen Mitte werden an den hier
verlaufenden privaten WohnstraBen zu beiden Seiten platziert. Die Zufahrt zu diesen Tiefgaragen
ist somit ausschlieRlich tber die StraRe siidlich der Griinen Mitte méglich. Offentlich zugéngliche
Besucherstellplatze fiir das gesamte Plangebiet stehen in der Quartiersgarage innerhalb der Ringer-
schlieBung 6stlich des Lebensmittelmarktes zur Verfligung. Oberirdische Stellplatze sind — mit Aus-
nahme der Quartiersgarage — lediglich im Bereich noérdlich der Riegelbebauung entlang der
Bahntrasse, auf Reihenhausgrundstiicken im Stiden des Plangebietes sowie an den ,, Kopfseiten“ der
Geschosswohnungsbauten an der Strale Am Wimmersberg vorgesehen. In einigen Teilen der
Wohngebiete kdnnen Stellpldtze auch in Form von in den Hauptbaukdrper integrierten geschlosse-
nen Garagen zugelassen werden.

6.2 Verkehrsanalyse

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Untersuchung der bestehen-
den und kiinftig zu erwartenden Verkehrsstrome im Plangebiet und der Umgebung durch das
Runge IVP Ingenieurbiro fur Integrierte Verkehrsplanung (Verkehrsuntersuchung, IVP Runge, Inge-
nieurbiro fir integrierte Verkehrsplanung, April 2020) durchgefiihrt. Die umliegenden StraRen, mit
Ausnahme der StraBe Am Wimmersberg, weisen demnach bereits im Bestand ein relativ hohes Ver-
kehrsaufkommen auf.

Die Uberpriifung der Leistungsfihigkeit der relevanten Knotenpunkte erfolgte im Rahmen des Ver-
kehrsgutachtens als Nachweis der Qualitdt des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbu-



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 23 von 128

ches fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) (iber insgesamt sechs Qualitats-
stufen. Stufe A bildet danach die beste Qualitatsstufe mit geringen Wartezeiten an den Knoten-
punkten und schneller Abfertigung der Verkehrsteilnehmer. Stufe F zeichnet sich hingegen durch
extrem lange Wartezeiten und Stauaufkommen aus. Untersucht wurde die Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte fir die jeweilige morgendliche und nachmittagliche Spitzenstunde. Eine leistungsfa-
hige Einmiindung sollte mindestens die Qualitatsstufe (QSV) D aufweisen.

Fur die HaupterschlieRung des Plangebietes Gber den Kreisverkehr SchliterstraBe / Steinhof wird
demnach auch nach Umsetzung der Planung (Prognose Planfall) weiterhin eine sehr gute Leistungs-
fahigkeit (Qualitatsstufe A) ermittelt. Fiir die nordliche Zufahrt in das Plangebiet (SchliterstraRe /
Am Bahneberg) ergibt sich infolge der Ertlichtigung der Verkehrsinfrastruktur eine Verbesserung
der Leistungsfahigkeit von Stufe B auf Stufe A. Ebenso wird fir die neu zu schaffende Zufahrt zum
Lebensmitteldiscounter eine Verkehrsqualitdt der Stufe A ermittelt. Fiir die Einmindung Schliter-
straBe / Am Wimmersberg ist unverdndert mit einer guten Verkehrsqualitdt (Qualitdtsstufe B) zu
rechnen.

Bezlglich der Untersuchungen des Prognose-Nullfalls (ohne Realisierung des Plangebietes) und des
Prognose-Mitfalls (Endausbaustufe Plangebiet) bleibt festzuhalten, dass am Knotenpunkt Kreuz-
straRe / NeanderstraRe bereits im Prognose-Nullfall der Anstieg der Verkehrsbelastungen eine An-
passung des Lichtsignalprogramms erforderlich macht, um die Qualitdtsstufe D in den Morgenstun-
den halten zu kdnnen. In den Nachmittagsstunden fallt die Qualitatsstufe auch im Nullfall bereits
von der Qualitatsstufe C auf D. Von Seiten des Gutachters wird darauf hingewiesen, dass bei Umbau
dieses Knotenpunktes zu einem Kreisverkehr die Qualitatsstufe A moglich wére.

Der Knotenpunkt Morper Allee / Diisseldorfer StraRe erreicht in den morgendlichen Spitzenstunden
in der Endausbaustufe die Verkehrsqualitat E, kann jedoch durch entsprechende Anpassungen des
Lichtsignalprogramms auf der Qualitatsstufe D gehalten werden. Auch hier ware bei einem Umbau
zu einem Kreisverkehr eine verbesserte Qualitatsstufe moglich (QSV B).

Im stidlichen Verlauf der K7 wurden die Auswirkungen auf den Kreuzungspunkt K7/L404 erganzend
untersucht. Hierfiir wurden die Verkehrsmengen der Endausbaustufe in der Verteilung in die sidli-
che Richtung ermittelt und Uber eine Stromverfolgung der Verkehrserzeugung des neuen Plange-
bietes dargestellt. Im Ergebnis erhoht sich im Knotenpunkt K7/L404 der Neuverkehr (unter Abzug
des Analyseverkehrs des Gewerbegebietes Wimmersberg) um 550 Kfz/24h. Dies macht, bezogen
auf die Gesamtverkehrsstarke, die diesen Knotenpunkt an einem typischen Wochentag befahrt (ca.
40.000 Kfz/24h) einen Anteil von nur rund 1,25 % aus und ist somit als gering einzustufen. Aus die-
sem Grunde wurde auf eine Untersuchung der Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunktes verzichtet.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Plangebietes ergab sich lediglich am Knotenpunkt Mor-
per Allee/Dusseldorfer StraRe eine erforderliche Anpassung der Lichtsignalanlage. Diese notwen-
dige MaRnahme wurde auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages zur Realisierung durch den
Investor auf dessen Kosten verankert. Auf der Ebene des Bauleitplanes ergeben sich keine weiteren
Handlungsbedarfe. Im Rahmen der Abstimmungen zum Stadtebaulichen Vertrag mit dem Landes-
betrieb StraBen.NRW hinsichtlich dieser erforderlichen Anpassung der Lichtsignalanlage Morper Al-
lee/Dusseldorfer StraRe wurde ergdnzend ein 24-monatiges Monitoring der veranderten Verkehrs-
abwicklung an diesem Knotenpunkt gefordert. Das Monitoring wird nach Anpassung der Lichtsig-
nalanlage durch die Stadt Erkrath sichergestellt.
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Tabelle 1: Verkehrsqualitat der betroffenen Knotenpunkte

Spitzenstunde morgens Spitzenstunde nachmittags
Analyse Prognose- Prognose Analyse Prognose- Prognose
Knotenpunkt
Nulifall Planfall Nullfall Planfall
(Endausbau) (Endaus-
bau)
Kreisverkehr Schliiter-
straRe / Steinhof A A A A A A
PlanstraRe /
Zufahrt ALDI A A
Schliiterstr. /
Am Bahneberg B B A B B A
Schliterstr. /
Wimmersberg B B B
Schliiterstr. /
Wimmersberg Siid B C C B B C
Schliiterstr. /
Kreuzstr. C C C C C C
Kreuzstr. /
Hochdabhler Str. C C C C C C
Kreuzstr. /
Neanderstr. D D D C D D
Bahnstr. /
Bismarckstrae B B C
Morper Allee /
Diisseldorfer Str. D D D C C C

Von den weiteren Knotenpunkten des duBeren Hauptverkehrsnetzes wurden insbesondere der
Knotenpunkt KreuzstraRRe/ Erkrather StraRe/ Schliterstrale beleuchtet. Durch die geplanten MaR-
nahmen im Bereich des Feuerwehrgeratehauses und die damit verbundene Einkiirzung der Links-
abbiegespur in der Erkrather StraBe waren jedoch bereits im Analysefall die negativen Auswirkun-
gen auf den Knotenpunkt erkennbar. Aus diesem Grunde wird die Markierung in der Lange von
85 m in der Erkrather StraRe — wie bislang vorhanden — belassen. Die Verkehrsqualitdt des Knoten-
punktes kann so ohne weitere MaRBnahmen in der Qualitat C gehalten werden, allerdings kommt es
sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Mitfall zu Uberstauungen auf der Linksabbiege-
spur. Nachteile fur die Rettungseinsatze sind jedoch nicht zu erwarten, da sowohl der Linksabbie-
gestrom zur SchliterstralRe als auch der Geradeausfahrstrom zur KreuzstralRe ohne Behinderungen
abflieRen kdnnen und deshalb keine Zeitverzogerungen fiir Rettungsfahrzeuge auftreten. Hinsicht-
lich der Riickstauungen im Linksabbieger der Erkrather StraRe werden auf Grund der geringen Fall-
zahlen der Gberstauten Umldufe in den morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden in
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager keine weiteren MaRnahmen am Knotenpunkt erforder-
lich. Gleichwohl wiirde eine Ertiichtigung der Lichtsignalanlage verbunden mit der Einrichtung einer
getrennten Geradeaus- und Rechtsabbiegespur in der KreuzstraBe zu einer Verbesserung insge-
samt flihren. Durch die Einrichtung eines Kreisverkehrs (KV) kann sogar die Qualitatsstufe A erreicht
werden. Eine Umsetzung eines Kreisverkehrs ist aus liegenschaftlichen Griinden im Rahmen der
aktuellen Planungen jedoch nicht moglich. Eine zuklinftige Umsetzung als Kreisverkehr wird weiter-
verfolgt, jedoch nicht prioritar.
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Dem Plangebiet wird eine hohe verkehrliche Lagegunst zugesprochen. Insbesondere fiir die Ver-
kehrsmittel des Umweltverbundes (FuRganger, Radfahrer, OPNV) bietet es ideale Voraussetzun-
gen. Vor allem die Ndhe zum S-Bahnhof Erkrath und zur Innenstadt sowie zu Kindergarten, Schulen
und Nahversorgungseinrichtungen lassen eine geringere Autonutzung und einen héheren Anteil
von den o.g. Verkehrsmitteln des Umweltverbundes erwarten. Die untersuchten Auswirkungen,
wie z.B. Larmimmissionsberechnungen oder die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen der Knoten-
punkte, werden jedoch als ,,worst case” Fall betrachtet.

Die Verkehrsuntersuchung formuliert weitere Malnahmen zur Optimierung der Verhaltnisse im
Umweltverbund, wie z.B. der Anschluss der ,Grinen Mitte” an die Blrgerbuslinie, die Schaffung
einer barrierearmen FuRganger- und Radverkehrsverbindung zur KreuzstralSe, die Schaffung eines
internen ,shared space“-Bereiches in der Griinen Mitte ohne Kfz-Parkstande, die Verbreiterung der
Gehwege im Ubergangsbereich zur SchliiterstraRe auf eine Breite von 2,50 m, die Anlage von FuR-
gangeriiberwegen am Kreisverkehr SchliterstralRe und Aufhebung der Radwegebenutzungspflicht
auf der SchliterstraRe. Die Bereitstellung eines Mietertickets fiir die Haushalte bzw. eine Mobili-
tatsberatung stellen ergdnzende organisatorische MalRnahmen dar. Diese sorgen fiir die notwendi-
gen Informationen und den Abbau von Hemmschwellen zur Nutzung des OPNV.

6.3 Griinflichen

Die in der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes festgehaltenen privaten Grinflachen
entfallen. In der 85. Flachennutzungsplananderung werden im 6stlichen Bereich entlang der Kreuz-
stralle sowie im zentralen Bereich des Plangebietes (Griine Mitte) eine Grinflache dargestellt. In-
nerhalb der zentralen Griinflaiche wird die Zweckstimmung, analog der Festsetzung im Bebauungs-
plan, als (6ffentliche) Parkanlage und Spielplatz und fiir den 6stlichen Bereich als Parkanlage ge-
wahlt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes soll die Griine Mitte als zentraler Ort des Quartiers und Treff-
punkt mit attraktivem Freiraum durch attraktive Gestaltungselemente unter Bericksichtigung 6ko-
logischer Aspekte ausgebildet werden. In der 6stlich bereits bestehenden Griinflache soll der tber-
wiegende Baumbestand erhalten und durch Neuanpflanzungen ergéanzt werden. Durch den geplan-
ten FuR- und Radweg in dem Bereich soll ein bedeutender Beitrag zur Ost-West Verbindung des
Plangebietes geleistet werden.

6.4 Kanaltechnische ErschlieBung

Die entwadsserungstechnische ErschlieBung der Grundsticke erfolgt durch das Einleiten von
Schmutz- und Regenwasser in das vorhandene Entwéasserungsnetz der StrafRen:

e Am Bahneberg und Helena-Rubinstein-Stralle im Trennsystem fir den nordlichen Bebau-
ungsriegel parallel der Bundesbahntrasse bis SchliiterstraBe. Hier entwassert zukiinftig je-
doch nur der nérdliche Bebauungsriegel parallel der Bahnlinie und Quartiersgarage/Mobi-
litatsstation in diese Trennkanalisation.

e SchliterstralRe im Mischsystem an den vorhandenen Strallenkanal in der Fahrbahn fiir den
sidwestlichen Bereich zwischen Kreisverkehr SchliterstraRe und Einmiindung Am Wim-
mersberg,

e SchliterstralRe Kreisverkehr hinter Aldi-Einfahrt im Mischsystem fiir das neu zu errichtende
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Kanalnetz im Innenbereich zwischen Schliiterstralle, Am Wimmersberg, Bundesbahntrasse
und KreuzstraRe.

Da das Kanalnetz in dem Bereich eine hohe Auslastung aufweist, ist eine Einleitung nur gedrosselt
moglich. Im Bereich der Einleitstellen wird daher im Bereich der westlichen 6ffentlichen Griin- und
Spielflache ein unterirdisches Riickhaltevolumen geschaffen. Eine genaue Dimensionierung erfolgt
im Rahmen der nachgeschalteten Ausfiihrungsplanungen.

6.5 Starkregen

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bestand iber das Kanalnetz abgefiihrt. Eine oberflachen-
nahe Regenwasserversickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und einiger im Plangebiet vor-
handener Altlastenverdachtsflachen nicht vorgesehen.

Die angrenzenden Kandle weisen eine hohe Auslastung auf, weshalb im Rahmen der Planumset-
zung bauliche MaBnahmen zur Riickhaltung und zur gedrosselten Einleitung vorgesehen werden
missen. Deshalb ist im Plangebiet ein unterirdisches Rickhaltvolum zu errichten. Hierfiir wurde
durch das Biiro Leinfelder Ingenieure ein Entwadsserungskonzept erarbeitet.
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Im Rahmen der Realisierung werden bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregenfallen ge-
troffen. Erganzend werden auf Grund der topografischen Verhaltnisse teilweise MalRnahmen inner-
halb der Verkehrsflachen notwendig, um bei Starkregen das anfallende Regenwasser gesammelt
weiterzufiihren und innerhalb ausgebildeter Mulden bevorzugt auf Teilflichen der 6ffentlichen
Grinflachen zwischenzuspeichern. Gegebenenfalls sind auch offene Grdaben neben den Strallen
und Wegen geeignet diese Wassermengen aufzunehmen. An diese Stellen sind die Oberflachenab-
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flisse gezielt hinzufiihren und zu lenken. Diese MaBRnahmen werden im Rahmen der nachgeschal-
teten ErschlieBungsplanung konkretisiert und sind zudem in der AuBenanlagenplanung zu beriick-
sichtigen.

6.6 Immissionsschutz

Bei stadtebaulichen Planungen ist der Trennungsgrundsatz gemals § 50 BImSchG zu berticksichti-
gen. Entsprechend sind ,,...die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschliefllich oder iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete .... so weit wie moglich
vermieden werden.” Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die moglichen Konflikte zwischen un-
terschiedlichen Nutzungen zu mindern und ein vertragliches Nebeneinander zu steuern. GemaR
§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei stadtebaulichen Planungen die Grundsatze der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit verschiedenen Larmimmissionen zu rechnen. Larmquellen sind
unter anderem die StraBen, Gewerbebetriebe und insbesondere die Bahntrasse. Zudem ist auf-
grund der Nahe zur Bahntrasse mit moglichen Erschiitterungen zu rechnen. Die Immissionen wur-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens detailliert untersucht.

6.6.1 Methodik der schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung von Peutz Con-
sult GmbH vom Mai 2020 durchgefiihrt. Hier wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom
Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen sowie die auf das Plangebiet, als auch die auf
das Umfeld des Plangebietes einwirkenden Gewerbelarmimmissionen der bestehenden Gewerbe-
betriebe mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und im Anschluss die
zuldssigen Immissionsbegrenzungen ermittelt und bewertet.

Neben der abschlieRenden Ausbaustufe (Bebauung des gesamten Gebietes) wurde im Rahmen der
Gewerbeldarmuntersuchungen auch eine erste Ausbaustufe untersucht, in der vorerst nur der west-
liche Teil des Plangebietes realisiert wird. In diesem Fall wurden neben den Larmimmissionen bei
freier Schallausbreitung auch noch die bestehenden Gewerbebetriebe im Osten beriicksichtigt.

Die Verkehrslarmimmissionen der StraRen sowie Schienen sind gemaR den Vorgaben der RLS-90
bzw. der Schall 03 berechnet. Die Beurteilung erfolgt geschossweise, getrennt fiir den Tages- und
Nachtzeitraum mit einer Betrachtung einer gebietsbezogenen Einhaltung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005. Bei einer Uberschreitung dieser Orientierungswerte erfolgt die
Prifung aktiver LarmschutzmaBnahmen bzw. eine Ausweisung der maRgeblichen AuRenlarmpegel
nach DIN 4109:2018 fiir passiven Larmschutz an den Fassaden der Plangebaude.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm an den schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes werden anhand der Gewerbelarmimmissionen basierend auf den Nut-
zungsangaben und allgemeinen Emissionsansatzen mit einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 ermittelt.

Fiir die Gewerbeldarmbetrachtung der ersten Ausbaustufe wird eine flichenhafte Berechnung und
Darstellung der Gewerbeldarmimmissionen gewdahlt, um eine Aussage dariber treffen zu kbnnen,
bis zu welcher Position die Vorgaben der TA Larm eingehalten werden.
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6.6.2 Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Das Plangebiet wird insgesamt sehr hohen Verkehrsbelastungen ausgesetzt. Diese ergeben sich aus
der nordlich angrenzenden Bahntrasse sowie der stark befahrenen StralRen — hier Schliterstralle
und KreuzstraBe. Gemal den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung kommt es in den
aufgefiihrten Bereichen zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm. Dariiber hinaus liegen punktuell Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete durch den Gewerbeldarm
vor. Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird im Folgenden nadher eingegangen.

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmimmissionen

Gemal den Berechnungsergebnissen liegen bei freier Schallausbreitung, in Abhangigkeit von Lage
und Orientierung der betrachteten Immissionsorte, Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und
bis zu 66 dB(A) nachts an den Baugrenzen unmittelbar zur mafgeblichen Larmquelle, der
Bahntrasse, vor (z. B. Immissionsort 69). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden hier folglich im Tages-
zeitraum um bis zu 14 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 21 dB Uberschritten. Im Falle der freien
Schallausbreitung stellt der Schienenverkehrslarm insbesondere im Nachtzeitraum auch im sudli-
chen Teil des Plangebietes die maRgebliche Quelle dar. So liegen z. B. auch im Bereich einiger Im-
missionsorte an den Nordfassaden der siidlichen Baufelder Uberschreitungen des schalltechni-
schen Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im Nachtzeitraum vor, die
maRgeblich durch die Immissionen des Schienenverkehrslarms bestimmt werden.

Deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 liegen an den
StralRen zugewandten Fassaden der duReren Plangebadude (hier: Schliiterstrale und KreuzstralRe)
vor. Im Westen wurden Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts und im
Osten Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts ermittelt. Demnach betragen die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Westen bis zu 14 dB(A) tags und
13 dB(A) nachts bzw. im Osten 10 dB(A) tags und 16 dB(A) nachts.

Besonders im Bereich des Ostlich der Kita geplanten Punkthauses sind aufgrund der geringen Ge-
bidudehsdhe Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnge-
biete festzustellen. Diese liegen bei bis zu 8 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts.

In den besonders verkehrslarmbelasteten Bereichen entlang der Bahntrasse und in Teilen entlang
der SchliiterstraBe wurden Beurteilungspegel des Verkehrslarms ermittelt, die nicht nur die Orien-
tierungswerte von Allgemeinen Wohngebieten, sondern die Schwellenwerte zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Gberschreiten. Eine Bewertung und weitere Be-
trachtung erfolgten unter dem Kapitel ,,Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung”.

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets

Grundsatzlich sind neben den auf die geplante Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
auch die Auswirkungen der geplanten Bebauung und der damit zusammenhangenden Zusatzver-
kehre auf die Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebietes zu betrachten. Hier-
bei wird im Null-Fall die abschirmende und reflektierende Wirkung der aktuell auf dem Plangebiet

befindlichen Gebadude bericksichtigt ohne Realisierung des Planvorhabens. Im Plan-Fall erfolgt die
Betrachtung der abschirmenden und reflektierenden Wirkung unter Beriicksichtigung der geplan-

ten Gebaudestruktur. In beiden Berechnungen wird auch der Schienenverkehrslarm beachtet. Bei
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den betrachteten Immissionsorten handelt es sich insbesondere, um die nérdlich der Bahntrasse
gelegenen Gebaude (Immissionspunkt 1, 2, 30 und 38).

Die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall betrégt ca. 0, 4 dB(A) und liegt somit
unterhalb der durch das menschliche Gehor wahrnehmbaren Schwelle von ca. 1 bis 2 dB(A).

Im Immissionspunkt 32 im Bereich der GartenstraBe kommt es erstmalig zum Erreichen der kriti-
schen Schwelle von 70 dB(A) im Tagwert. Dies ist auf die gemaR RLS-90 anzuwendende Rundungsart
zuriickzufihren, wonach der Gesamtbeurteilungspegel stets auf volle dB(A) aufzurunden ist.

Gewerbeldrmimmissionen innerhalb des Plangebietes / Untersuchung der ersten Ausbaustufe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden neben den Verkehrslarmimmissionen
auch die Immissionen resultierend aus der gewerblichen Nutzung untersucht und die Auswirkungen
auf die schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ermittelt. Zudem
wurde flr die einzelnen Bauabschnitte geprift, in welchem MaRe Larmimmissionen aufgrund der
noch verbleibenden gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten sind (Erste
Ausbaustufe).

Die entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden an einem GrofSteil der betrachteten Immissionsorte eingehalten. Im Umfeld des Discount-
Marktes liegen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sowohl siidlich im Bereich
des Wohngebietes WA 2.1 als auch 6stlich im Bereich der Kita vor. Die jeweils anzusetzenden Im-
missionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tags fiir Mischgebiete (Kita) bzw. 55 dB(A) tags fur
Allgemeine Wohngebiete werden um bis zu 1,4 dB in der Gemeinbedarfsflache und bis zu 2,2 dBim
Allgemeinen Wohngebiet tberschritten. Zudem sind im Nahbereich des ALDI-Marktes auf der Au-
Benflache der Kita Beurteilungspegel von > 60 dB(A) festzustellen.

Der westliche Teil des Plangebietes soll in einer ersten Ausbaustufe bebaut werden, wéahrend die
Ostlichen Gewerbebetriebe noch aktiv sind. In der schalltechnischen Untersuchung wurde demnach
auch eine Betrachtung der Gewerbeldarmimmissionen der &stlichen Gewerbebetriebe vorgenom-
men, um einen Immissionskonflikt durch die heranriickende Wohnbebauung zu vermeiden. Fir
diese Ausbaustufe wurden auch die Verkehrslarmimmissionen an den Immissionsorten der geplan-
ten Gebaude im Plangebiet ermittelt.

Die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen fir die erste Ausbaustufe ergeben nur vereinzelt
héhere Beurteilungspegel gegeniiber dem Endausbau. Die Pegeldifferenz liegt dabei jedoch stets
bei max. 1 dB(A) und somit unterhalb der vom menschlichen Gehér wahrnehmbaren Schwelle von
1 -2 dB(A). Eine Anpassung der zu bericksichtigenden maligeblichen AuRenlarmpegel fir die Di-
mensionierungen des passiven Schallschutzes gemaR DIN 4109 kann unter Berlicksichtigung einer
zeitlich befristeten Nutzung vernachldssigt werden. Fir die Gewerbelarmimmissionen liegen im
nordwestlichen sowie dstlichen Bereich des Plangebietes Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes der TA Ldrm von 55 dB(A) tags fiir Allgemeine Wohngebiete vor.

Die Uberschreitungen im westlichen Bereich des Plangebietes sind maRgeblich auf die auch im End-
ausbau des Plangebietes bestehende Nutzung des Aldi-Marktes zuriickzufiihren. Eine gesonderte,
allein auf die erste Ausbaustufe begrenzte Problematik besteht bei diesen Uberschreitungen nicht.

Aufgrund aller vorliegenden Uberschreitungen durch Gewerbeldrmimmissionen sind grundsatzlich
aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan zu treffen (s. Kapitel 6.6.4 und 6.6.5
Begriindung Teil A).
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Gewerbeldrmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Bei dieser Betrachtung wurden die bestehenden Gewerbebetriebe im Plangebiet und die daraus
resultierenden Gewerbeldarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes ermittelt. Flr die zu betrach-
tenden Schallimmissionen ist der Aldi-Markt mit seiner vorgelagerten Parkplatzflache sowie Anlie-
ferung magebend.

Den Untersuchungsergebnissen kann entnommen werden, dass die hochsten Gewerbelarmimmis-
sionen an den unmittelbar westlich des Aldi-Marktes gelegenen Bestandsgebaduden vorliegen. Hier-
bei betragen die maximalen Beurteilungspegel ca. 54 dB(A) tags und ca. 10 dB(A) nachts. Eine Uber-
schreitung der je nach Gebietsausweisung angesetzten Immissionsrichtwerte der TA Larm sind an
keinem der betrachteten Immissionsorte festzustellen.

Bei Umwandlung des Gewerbegebietes Wimmersberg in ein Wohngebiet ist bei Wegfall der beste-
henden Gewerbebetriebe im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens mit einer deutlichen Re-
duktion der Gewerbelarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes zu rechnen.

Auch bei einer Umsetzung der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist lediglich eine
Erhohung der Verkaufsflache, jedoch nicht eine Erweiterung des Warenangebotes vorgesehen. Ge-
maRk der Verkehrsuntersuchung ist auch nicht mit zusatzlichen Anlieferungen zu rechnen. Zudem
ist keine Erhéhung der Pkw-Bewegungen zu erwarten. Demnach sind dieselben Emissionen des Le-
bensmittelmarktes flir den Prognose-Null-Fall auch fiir den Prognose-Planfall heranzuziehen.

Bei einer Betrachtung der Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen ist insofern nicht davon auszu-
gehen, dass eine Pegelerhéhung im Plan-Fall durch den einwirkenden Gewerbeldarm des bestehen-
den Lebensmittelmarkts vorliegen wird. Vielmehr ist damit zu rechnen, dass es bedingt durch den
Wegfall von Gewerbebetrieben die Gewerbeldarmimmissionen mancherorts rechnerisch sogar zu
Verbesserungen fihren wird.

6.6.3 Bewertung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

6.6.3.1 Bewertung innerhalb des Plangebietes in Bezug auf stadtebauliche Alternativen und al-
ternative Planungskonzepte

Bei stadtebaulichen Planungen ist grundsatzlich der Trennungsgrundsatz gemal § 50 BImSchG zu
bericksichtigen. Entsprechend sind ,,...die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieBlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete .... so weit
wie moglich vermieden werden.”

Auf Grund der erheblichen Schallbelastungen im Plangebiet — insbesondere entlang der Bahntrasse
und der Schliterstralle —ist im Rahmen stadtebaulicher Planungen eine einzelfallbezogene Priifung
erforderlich und abzuwagen, ob die Schwelle der Zumutbarkeit fiir die geplanten Nutzungen tber-
schritten ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind erheblich Gberschritten und bewegen sich
sowohl in den Tag- als auch den Nachtzeiten in den besonders belasteten Bereichen oberhalb der
gesundheitsgefdahrdenden Schwellenwerte. Im Rahmen der Planungen — hier insbesondere unter
dem Aspekt der Gesundheitsfiirsorge — ist die Ausweisung der schiitzenswerten Nutzungen in die-
sen Bereichen kritisch zu betrachten und Planungsalternativen abzuwagen.
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Das Abriicken der geplanten schutzbedirftigen Nutzungen von der Schallquelle stellt eine stadte-
bauliche Alternative dar. Hierdurch kénnte durch grofRere Abstande — hier insbesondere zur
Bahntrasse und zur Schliterstrae — die Schallbelastung fiir die schutzbedirftige Wohnnutzung
grundsatzlich reduziert werden.

GemaR der Vorgabe des & 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Fir die
Planung am Wimmersberg ist dieser Belang Maligabe. Die Flache befindet sich in zentraler Lage
innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath. Insofern handelt es sich grundsatzlich um eine MaRBnahme der
Innenentwicklung. Das bereits seit Anfang des 19. Jahrhunderts entwickelte, und in den 1960er bis
80er Jahren durchaus intensiv genutzte Gewerbegebiet wird heute nur noch in Teilen gewerblich
gepragt, die Nutzungen sind entweder aufgegeben oder die Flachen liegen zu groRen Teilen brach.
Eine Wiederbelebung der Gewerbeflache ist wegen der schwierigen Erschlieung, der topografi-
schen Situation und der direkt angrenzenden Wohngebiete nur bedingt méglich und insbesondere
wegen der zentralen Lage innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath und der sehr guten OPNV-Anbindung
nicht wiinschenswert. Als Malnahme der Innenentwicklung tragt die Umnutzung dieser Flache zur
Verminderung des Flachenverbrauchs im AulRenbereich bei. Dies stellt einen wichtigen Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB dar. Umso bedeutender ist
demzufolge jedoch der Umgang mit verfligbaren Bauflachen im Innenbereich.

Das Plangebiet Wimmersberg zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus. Die fulllaufige Erreich-
barkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Erkrath (ZVB) sowie diverser Versorgungseinrich-
tungen sind tber die Schliter- und die Kreuzstralle sichergestellt. Insgesamt ist durch die Entwick-
lung der Flache Wimmersberg und dem damit verbundenen Anstieg der Einwohnerzahlen von ei-
nem erhohten Versorgungsbedarf und somit von einer Starkung des zentralen Versorgungsberei-
ches Alt-Erkrath auszugehen. In einer fuRlaufigen Entfernung i.M. von etwa 500 m befindet sich der
S-Bahn-Haltepunkt Alt-Erkrath als wichtiger OPNV-Anschluss. Das Plangebiet ist vollstandig in das
bestehende Verkehrsnetz eingebunden. Somit kann die vorhandene verkehrliche Infrastruktur op-
timal genutzt werden. Darliber hinaus handelt es sich um eines der gréRten Wohnbaulandentwick-
lungsprojekte im gesamten Stadtgebiet und besitzt eine pragende Bedeutung fir die Ortsteil- und
Stadtentwicklung. Insofern besteht ein grolRes und begriindetes Interesse diese zentralen Flachen
entsprechend zu tiberplanen und einer Bebauung zuzufiihren und die verfligbaren Flachen in dieser
zentralen Lage mit Hauptaugenmerk auf die optimale Anbindung an den OPNV zu nutzen.

Das Wohnbaulandentwicklungsprojekt wird mit positiven Effekten auf die gesamte Stadt ausstrah-
len. Durch die innerstadtische Lage wird die bestehende Infrastruktur genutzt und die Kosten fir
ein neues Baugebiet ,,auf der griinen Wiese” reduziert - nicht zuletzt vor dem Hintergrund abneh-
mender finanzieller Ressourcen. Mit der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum wird eine Sta-
bilisierung der Innenstadt einhergehen und der wachsende Funktionsverlust vermieden. Mit der
Revitalisierung einer innerstadtischen Flache wird der nachhaltigen Bodennutzung, und nicht zu-
letzt der Zielsetzung des Schutzes und der Entwicklung des Freiraumes Rechnung getragen. Ein Ab-
ricken der Bebauung von der Bahntrasse ware mit dem Verzicht auf diese, so wichtigen und be-
deutsamen Flachen fiir die wohnbauliche Entwicklung in zentraler Lage von Alt-Erkrath verbunden
und widersprache gerade diesen Grundsatzen und Zielen der nachhaltigen Bodennutzung.

Ein Abriicken der Bebauung ware mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar, zumal nach Aus-
wertung der schalltechnischen Untersuchung der Abstand von der Bahntrasse (iberwiegend bis in
den Bereich der nordlichen Punkthduser vergrofRert werden misste, um zumindest die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung nachts zu unterschreiten. Demnach waére ein Abstand der ersten Baureihe
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von der nordlichen Bebauungsplangrenze von ca. 60 m, bzw. eine Versschiebung der nordlichen
Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 um ca. 30 bis 35 m in Richtung Siiden erforderlich.
Hierdurch entstlinden Freiflachen entlang der Bahntrasse, die keiner addquaten Nutzung in dieser
zentralen Lage Alt-Erkraths zugefiihrt werden kdnnten. Diese Abstande waren auch im stadtebau-
lichen Geflige Alt-Erkraths insgesamt schwerer einzubinden. Die Bahntrasse Wuppertal-Disseldorf
verlauft nahezu mittig durch den Stadtteil Alt-Erkrath und wird gerade sudlich Gberwiegend durch
trassenbegleitende Bebauung gepragt. Der stadtebauliche Entwurf nimmt nicht nur dieses Stadt-
bild auf, vielmehr entsteht zur Bahntrasse eine kompakte Struktur in Form eines VI-geschossigen
Schallschutzriegels. Dieser ermoglicht bzw. schafft dahinterliegende, larmberuhigte Bereiche, die
laut schalltechnischer Untersuchung zum Teil die Orientierungswerte fir Wohnen, iberwiegend
zumindest aber die Orientierungswerte fiir Mischgebiete einhalten. Durch die konsequente Nut-
zung der Randbereiche des Plangebietes wird dariiber hinaus die Realisierung der sogenannten
Griinen Mitte eroffnet, die innerhalb des Quartiers als zentraler Ort eine sehr hohe Aufenthalts-
qualitat entfalten wird.

Weitere Planungsalternativen ergeben sich durch die Ansiedlung nicht oder weniger schutzbedrf-
tiger Nutzungen in den stark verkehrslarmbelasteten Bereichen. Im Stadtentwicklungskonzept wird
die nordliche Teilflache als Entwicklungsbereich fiir Gewerbe vorgesehen. Diese Planungsalterna-
tive wurde frihzeitig nicht weiterverfolgt, da sich die Larmproblematik im Plangebiet nur verlagert
hatte und ein neues Konfliktpotential Gewerbe-Wohnen an anderer Stelle entstanden ware. Zudem
stellt sich die ErschlieBungssituation der gewerblichen Nutzung entlang der Bahntrasse als sehr un-
gunstig dar. Der Kontenpunkt SchltterstraRe/Am Bahneberg ist bereits heute schon fiir eine Er-
schlieBung der gewerblichen Nutzung ungeeignet. Eine Verbesserung ist auch zukiinftig aufgrund
der mangelnden Grundstiicksverfiigbarkeiten nicht absehbar. Zudem besteht im Bereich der vor-
handenen Unterflihrung fiir FuBgénger durch die begrenzte Einsehbarkeit eine erhdhte Gefahr-
dungssituation. Eine ErschlieRung Giber den Knotenpunkt Schliiterstrale/Am Bahneberg wurde aus
den genannten Grinden bereits friihzeitig ausgeschlossen und der Kreisverkehr SchliterstraBe als
HaupterschlieBung des Plangebietes vorgesehen. Eine Ansiedlung von Gewerbe im Norden sowie
Wohnen im Sliden des Plangebietes hatte somit eine gemeinsame ErschlieBung lGber diesen Kreis-
verkehr zur Folge und ware im weiteren Verlauf prinzipiell nur in Form einer StichstraRe mit Wen-
debereich oder einer RingerschlieBung moglich. Grundsatzlich flihren diese ErschlieBungsformen
innerhalb des Plangebietes zu zusatzlichen, aus der gewerblichen Nutzung resultierenden und so-
mit nicht wiinschenswerten Verkehrsbelastungen.

Eine vergleichbare Problematik hatte sich bei einer Mischnutzung oder bei der Entwicklung eines
Urbanen Gebietes ergeben. Die Einbindung dieser Nutzungen in das Quartier hatte wohl besser
gelost werden kdnnen, aber in Abhangigkeit von der ErschlieBungsvariante ebenfalls zu einer zu-
satzlichen Verlarmung — insbesondere der beruhigten Innenbereiche des Quartiers, oder durch die
Ausbildung einer Stichstralle mit Wendebereich zu einer vollkommen isolierten Lage mit geringer
offentlicher AuBenwahrnehmung und reduzierter Kundenfrequenz durch fehlende , Laufkund-
schaft” gefiihrt. Die Entwicklung von urbanen Strukturen oder einer Mischnutzung impliziert u.a.
auch Einzelhandelsnutzungen, ortsteilbezogene oder -libergreifende Dienstleistungsstrukturen. In
unmittelbarer Nahe und fuBldufiger Entfernung zum Zentralen Versorgungsbereich Alt-Erkrath ist
eine Entwicklung derartiger Strukturen nicht gewiinscht und stadtebaulich auch grundsatzlich nicht
vertretbar, da gerade hierdurch einer moglichen Starkung des ZVB durch das neue Plangebiet ent-
gegengewirkt wird.
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6.6.3.2 Im Planumfeld

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden die Auswirkungen der mit der Planung
einhergehenden Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets untersucht. In den Auswir-
kungen auf die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen ergibt sich im Vergleich von Null- und
Plan-Fall eine maximale Pegelerhhung um bis zu 0,4 dB(A).

Dariiber hinaus liegt in einigen Immissionspunkten eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV vor. Hier sind insbesondere Immissionspunkte nérdlich der Bahntrasse betroffen.
Die Pegelerhéhungen der kritischen Grenzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts durch den
Plan-Fall liegen bei bis zu 0,1 dB(A). An den Immissionspunkten 1 und 2 im Bereich SchliterstraRe
nordlich der Bahntrasse liegen Pegelerhohungen nachts im EG vor. Im Immissionspunkt 32 im Be-
reich der GartenstralRe kommt es erstmalig zum Erreichen der kritischen Schwelle zur Gesundheits-
gefdahrdung im Tagwert. Dies ist an diesem Punkt gemaR den Angaben der schalltechnischen Unter-
suchung auf die gemalk RLS-90 anzuwendende Rundungsart zurtickzufiihren, wonach der Gesamt-
beurteilungspegel stets auf volle dB(A) aufzurunden ist.

An den Immissionsorten, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (berschritten wer-
den, Gberschreiten bereits ausnahmslos die entsprechenden Immissionsgrenzwerte im Null-Fall mit
Verkehrslarmbelastungen von bis zu 75 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts. Hier sind insbesondere die
Immissionsorte im Bereich nérdlich der Bahntrasse betroffen. Die Ursache fiir die Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV stellt somit nicht der Mehrverkehr im Plan-Fall, sondern
die bereits im Null-Fall vorliegende erhebliche Verkehrslarmbelastung von bis zu 75 dB(A) tags und
72 dB(A) nachts dar. Somit wird bereits im Bestand die Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts im Umfeld des Vorhabens liberschritten.

Die Pegelerhéhungen im Planumfeld fallen insgesamt eher gering aus und liegen unterhalb der
durch das menschliche Gehér wahrnehmbaren Schwelle von ca. 1 bis 2 dB. Dennoch kann hier nicht
durch die geringfiigige Pegelerhdhung, sondern grundsatzlich durch die Uberschreitung der ge-
nannten Grenzwerte flir die auBerhalb des Plangebietes lebenden Menschen eine Gesundheitsge-
fahrdung bestehen. Bei permanenter Einwirkung eines dquivalenten Dauerschallpegels von mehr
als 70 dB(A), ist eine Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen und/ oder -beeintrichtigungen
nicht mehr auszuschlieRen.

Aus diesem Grund sind im Rahmen der Gesundheitsfiirsorge die Pegelerh6hungen abwagend einer
Priifung zu unterziehen, insbesondere dahingehend, ob die Uberschreitungen im Zusammenhang
mit der Planung noch vertretbar sind und hingenommen werden kdnnen. Hierbei ist insbesondere
die nachtliche Pegelerh6hung auf ein noch zumutbares Schlafen im Gebaude zu betrachten. In Be-
reichen mit hohen Larmbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass bei einem AulRenpegel
von bis zu 60 dB(A) auch bei gekipptem Fenster ein noch zumutbarer Innenpegel von 45 dB(A) ge-
wiéhrleistet ist (vgl. OVG NRW, 13.03.2008, 7 D 34/07.NE). Insofern ist ein gesundes Wohnen und
Schlafen bei - gelegentlich - ge6ffnetem Fenster — durch die gegebene Vorbelastung nicht moglich.

Im Bereich nérdlich der Bahntrasse sind dariber hinaus aufgrund der hohen Schallbelastungen an
den betroffenen Immissionspunkten am Tag hier in Teilen AuRenwohnbereiche von einer Uber-
schreitung der Grenzwerte betroffen. Fiir AuRenwohnbereiche, die nur tagsiiber schutzwiirdig sind,
ist eine angemessene Nutzung gewibhrleistet, sofern diese keinem Dauerschallpegel von lber 62
dB(A) tags ausgesetzt sind. Bis zu einem Wert von 62 d(BA) kann davon ausgegangen werden, dass
eine Unterhaltung im Freibereich noch angemessen gefiihrt werden kann. Ein Anspruch auf einen
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besonderen Schutz der Freibereiche nachts besteht nicht. Die Schwelle wird bei den zur Bahn aus-
gerichteten Wohngrundstiicken mit den vorliegenden Werten von 70 dB(A) bei weitem liberschrit-
ten, sodass bereits durch die Vorbelastung eine angemessene Nutzung von AuRenwohnbereichen
faktisch ausgeschlossen wird.

Larmaktionsplan

Im Rahmen der Erstellung der Larmaktionspldane (LAP | und LAP Il) wurden besonders betroffene
Standorte ermittelt und MaRnahmen zur Larmminderung festgelegt.

Im LAP | wird die Errichtung von Larmschutzwanden entlang der Bahntrasse als Mafnahme zur Re-
duzierung der Larmbelastung, und erganzend hierzu fir stark betroffene Anwohner der Einbau von
Schallschutzfenstern empfohlen. Von Seiten der Deutsche Bahn AG ist ab 2024 die Errichtung bahn-
begleitender Schallschutzwdnde vorgesehen. Diese sind stdlich und nordlich der Bahn geplant.
Stdlich der Bahntrasse wird die Schallschutzwand bis Gber die Unterflihrung SchliterstraBe ge-
fihrt.

Im Mittel wird hierbei eine Reduzierung des Schienenverkehrslarms von 10 dB(A) angestrebt. Die
Umsetzung der MalBnahmen im Rahmen des LAP | hat insofern sowohl Auswirkungen auf die Beur-
teilungspegel der Tag- und Nachtwerte als auch auf die der Freibereiche in den betroffenen Immis-
sionspunkten der Bestandsbebauung im Planumfeld und tragt maRgeblich zur Reduzierung der Lar-
mimmissionen an den aufgefiihrten Immissionspunkten nordlich der Bahn bei (vgl. Kapitel 5.3).

Im LAP Il (2015) wurden fiir die ermittelten Larmschwerpunkte der GemeindestralRen flir den Be-
reich der Schliterstrale/BahnstralRe sowie der KreuzstraRe Lairmminderungsmalnahmen erarbei-
tet. Fiir die GemeindestralRen der Stadt Erkrath wird fiir alle Lirmschwerpunkte die Sanierung mit
einem larmoptimierten Asphalt festgelegt. Im Bereich der SchliiterstraRe ist der gesamte Bereich
einschlieBlich der BahnstraRe bis zum Kreuzungspunkt BismarckstraBe zur Sanierung vorgesehen.
Zudem sollen im Bereich Schliiterstrale Fahrbahnschaden bzw. Pflasterungen beseitigt werden. Im
Bereich der Hochdahler StraRe bis zum Kreuzungspunkt KreuzstraBe (6stlich des Plangebietes) ist
eine temporéare Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h und ein spateres Aufbringen von larm-
optimiertem Asphalt vorgesehen. Infolge dieser MalRnahmen kann im jeweiligen Immissionspunkt
mit einer Verminderung der Immissionspegel um 3 dB(A) gerechnet werden. Insofern sind auch hier
— insbesondere im Bereich der Immissionspunkte der SchliiterstraRe nordlich der Bahntrasse — mit
wesentlichen Verbesserungen insbesondere der Nachtwerte zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung der wohnbaulichen Entwicklung des Plangebietes mit
den Vorteilen der zentralen Lage, der aufgefiihrten Vorteilen im Rahmen der Innenentwicklung und
unter Bericksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen im Rahmen der Larmsanierung entlang der
Bahntrasse sowie auf den GemeindestraRen der Stadt sind die festgestellten geringen Pegelerho-
hungen insgesamt vertretbar.

Untersuchung aktiver SchallschutzmaRnahmen

Grundsatzlich ist bei der Planung von SchallschutzmalRnahmen aktiven MaBnahmen der Vorzug ge-
geniber passiven MaRnahmen an den Gebduden zu geben.

Es ist zu prifen, ob aktive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schallschutzwande) — insbesondere in den
kritischen, in den nérdlichen, nahe der Bahnstrecke gelegenen Bereichen — einen angemessenen
Schutz vor den einfallenden Verkehrslarmimmissionen — hier Schienenlarm — bewirken.
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Allgemein ist hierzu festzuhalten, dass Schienenlarm durch Schallschutzwande mafgeblich im Be-
reich der Larmquelle, d.h. in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse effektiv reduziert werden kann.
Durch Schallschutzwédnde oder -walle kénnen in ginstigen Fallen die Schallpegel um 10 bis zu
15 dB(A) reduziert werden (Quelle: Larmschutz im Schienenverkehr, Broschiire des Bundesministe-
riums flir Verkehr und digitale Infrastruktur, April 2019). Es ist davon auszugehen, dass die Realisie-
rung einer trassenbegleitenden Schallschutzwand demzufolge zu einer maRgeblichen Verbesserung
der Schallimmissionen gerade entlang der Bahntrasse, aber auch innerhalb des Plangebietes fiihren
wirde. Die Ausflihrung einer trassenbegleitenden Schallschutzwand ist jedoch ausschlieflich auf
bahneigenem Grundstiick moglich. Ein Zugriff auf diese Flachen besteht nicht, die Planung und Re-
alisierung ware nur von Seiten der DB Netz selbst moglich. Arbeiten entlang der Bahntrassen be-
dirfen einer sehr langen Vorbereitung und Planung insbesondere mit langem zeitlichem Vorlauf,
da bei der DB Netz nur begrenzte Planungskapazitaten zur Verfligung stehen. Die weitere Bauleit-
planung und auch die Realisierung des Plangebietes waren deshalb mit einer groBen zeitlichen Un-
sicherheit und zahlreichen Unwéagbarkeiten verbunden.

Schallschutzwande auf dem Plangrundstiick selbst kénnen entlang der Grundstiicksgrenzen nur mit
grofleren Abstanden zur Bahntrasse errichtet werden. Aufgrund der Schallausbreitung ist die Wirk-
samkeit dieser Schallschutzwande nur durch eine entsprechende Hohe auszugleichen. Als entschei-
dender Aspekt hierbei ist die ansteigende Topographie des Plangebietes in Richtung Sliden aufzu-
fliihren. Durch den Geldndeanstieg entstehen Hohendifferenzen zwischen der ersten Baureihe und
der dahinterliegenden Bebauung, die einer vergleichsweise hohen Larmschutzwand bedirften. Das
aktuelle stadtebauliche Konzept sieht entlang der Bahntrasse eine sechsgeschossige, weitgehend
geschlossene Riegelbebauung vor. Die Umsetzung in Form einer Larmschutzwand ware — gemaR
den Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung, Peutz Consult — in einer vergleichbaren
Hohe erforderlich. Die Riegelbebauung ist mit einer Hohe von ca. 18 — 20 m festgesetzt. Dies ware
aufgrund der stadtebaulichen Wirkung nicht vertretbar. Eine bautechnische Realisierung in der er-
forderlichen Hohe ist nahezu auszuschliefen. Im Rahmen dessen war die detaillierte Kostenermitt-
lung einer grundstiicksbegleitenden Schallschutzwand im Norden des Plangebietes verzichtbar.

Die nordliche Riegelbebauung endet im Bereich der Quartiersgarage. Die Schallschutzbebauung
entlang der Bahntrasse konnte aufgrund des Erhalts der quartierspragenden Platanen im nordstid-
lichen Verlauf der Helena-Rubinstein-StraRe nicht vollstandig geschlossen werden. Es handelt sich
hierbei um Baume, die bereits seit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts in diesem Gebiet existie-
ren und ein geschatztes Alter von mehr als 80 Jahren aufweisen. Fir diesen Bereich wurden aktive
LarmschutzmaBnahmen gepriift, um die Liicke zwischen Schallschutzriegel und der geplanten Quar-
tiersgarage weitgehend zu schlieBen und die dahinterliegende Bebauung vor den Verkehrslarmim-
missionen zu schiitzen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden hier die Optionen
einer 4,5 m hohen Schallschutzwand entlang der Bahn sowie einer ergdnzenden 8 m hohen Schall-
schutzwand mit Durchfahrt in der Gebaudeliicke, dariiber hinaus eine 8 m Uberlappende Schall-
schutzwand im Bereich der Geb&udellicke geprift. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass an den da-
hinterliegenden Gebauden die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht erreicht,
und an den Plangebauden siidlich der ErschlieBungsstralle nahezu kaum mindernde Effekte auf die
Verkehrslarmimmissionen erzielt werden. Die Wirkungen von aktiven Schallschutzwanden sind mit
steigender Entfernung von der Schallquelle begrenzt. Aus diesem Grund, einhergehend mit der
stadtebaulichen Wirkung und der begrenzten Moglichkeit der bautechnischen Umsetzung sowie
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der nahezu kaum mindernden Effekte wurde eine Schallschutzwand an dieser Stelle ausgeschlos-
sen.

6.6.4 Festsetzungen zu aktiven SchallschutzmalRnahmen

Im Umfeld des Lebensmittelmarktes sind hohere Gewerbelarmimmissionen vorzufinden, die die je
nach Gebietsnutzung anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) tags) bzw. Mischgebiete (60 dB(A) tags) an dem Lebensmittelmarkt zugewandten
Fassaden der 6stlich und siidlich gelegenen Plangebdude um bis zu 1,4 dB (Gemeinbedarf) bzw. 2,2
dB (Allgemeines Wohngebiet) liberschreiten. Zum Schutz der AuBenbereiche der Kita vor Schal-
limmissionen des Lebensmitteldiscounters setzt der Bebauungsplan Nr. E 35— Wimmersberg — eine
mindestens 2 m hohen Larmschutzwand oder alternativ eines grenzstandigen, durchgehenden Ge-
bauderiegels zwischen Kita und Quartiersgarage fest.

Nordlich angrenzend an die Flache der Kindertagesstatte wird auf Ebene des Bebauungsplanes das
Sonstige Sondergebiet SO2 mit der zwingenden Einhaltung von Mindesthéhen bzw. Ausnahmere-
gelungen festgesetzt, um im Rahmen der Bauausfihrung flexibel reagieren zu konnen und dennoch
einen ausreichenden Schutz vor Gewerbeldrm sichern zu kénnen.

6.6.5 Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalRhahmen

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen aus Verkehrslarm und Gewerbe-
larm und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind unterschiedliche passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich, da aktive Schallschutzmafnahmen aus topographischen und
stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar sind (vgl. Kapitel 6.6.3 Begriindung Teil A). Beispielsweise
eine akustisch glnstige Orientierung der Gebaude (Geb&udestellung / Riegelbebauung), akustisch
giinstige Orientierung der Raume (Schlafrdume, Aufenthaltsraume an larmarmer Seite, etc.), Ein-
bau schallddmmender Fenster, Erhohung der Schalldimmung der Fassade, akustisch giinstige Aus-
bildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone), Erhéhung der Schallabsorption in
[armempfindlichen Rdumen.

Der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — berlicksichtigt grundsatzlich fir die Ermittlung der
maRgeblichen AuRenldarmpegel die freie Schallausbreitung, da die Errichtung des wohnbaulichen
Schallschutzriegels entlang der Bahntrasse nicht im ersten Bauabschnitt erfolgt. Mit auf Bebau-
ungsplanebene getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet sind. Dies kann dazu flihren, dass die Gebdude im ersten Bauabschnitt mit
héheren Anforderungen an die AuBenbauteile sowie fir die Freibereiche ausgebildet werden mus-
sen, als dies nach Errichtung der Riegelbebauung notwendig werden wiirde.

Nach Errichtung des Schallschutzriegels bzw. mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden im Plangebiet entweder die Orientierungswerte von Allgemeinen Wohngebie-
ten bzw. zumindest der von Mischgebieten, beispielsweise im Bereich der Kita sichergestellt.

6.6.6 Bedingte Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1, WA 3.3 sowie WA 4.1 ist die Nutzung der Wohnge-
bdude im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 1 und § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erst dann zuldssig, wenn die be-
stehende gewerbliche Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3.2, WA 3.4, WA 4.2
und WA 5.2 aufgegeben worden ist (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 9 Abs. Nr. 2 BauGB). Von dieser
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Festsetzung kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass durch die vorhandene gewerbliche Nutzung keine Uberschrei-
tung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts hervorgerufen wird.

6.6.7 Erschitterungstechnische Untersuchung

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg — wurde
eine erschitterungstechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH Dezember 2019) durchgefiihrt,
um die auf das Plangebiet einwirkende Erschiitterung durch den benachbarten Bahnverkehr fest-
zustellen. Eine schadliche Auswirkung auf die heute im Plangebiet zuldssige gewerbliche Nutzung
wurde nicht untersucht, jedoch sind betriebsabhangig keine Stérungen zu erwarten. Durch Vorbei-
fahrten der Ziige kénnen auf den nordlich des Plangebietes verlaufenden Gleisen Erschiitterungs-
und Sekundarluftschallimmissionen in den geplanten Gebauden aufkommen. Es kann den Untersu-
chungen entnommen werden, dass bei ungiinstigen tieffrequenten Deckeneigenfrequenzen Uber-
schreitunen der Anhaltswerte der DIN 4150 fir Wohngebiete prognostiziert werden kénnen. Um
dem vorzubeugen, missen die Eigenfrequenzen der Decken — entsprechend den Hinweisen der
textlichen Festsetzung des Bebauungsplans — unter- bzw. oberhalb der dominierenden Anregungs-
frequenzen ausgebildet werden.

6.6.8 Verschattungsuntersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — wurde eine Beurtei-
lung der Besonnungssituation fir den Plan-Nullfall (Baurecht gemaR rechtskraftigem Bebauungs-
plan) und fiir den Plan-Fall (Umsetzung des Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg —) durch das
Gutachterbiiro Peutz Consult (2020) erarbeitet.

Ziel war es festzustellen, ob die Empfehlungen der DIN EN 17037 zur Besonnung von Gebaudefas-
saden, an den zum Plangebiet benachbarten Wohngebieten sowie innerhalb des Plangebiets, ein-
gehalten werden kénnen. Durch die DIN EN 17037 werden Empfehlungen fiir die tagliche Beson-
nungszeiten gegeben, um so die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Im Ergebnis
Iasst sich festhalten, dass die Vorgaben der DIN EN 17037 im Plan-Nullfall eingehalten werden kon-
nen. Im Plan-Fall sind keine erheblichen negativen gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch feh-
lende Besonnung der einzelnen Wohneinheiten zu erwarten. Die Untersuchung hat fir den Plan-
Fall innerhalb des Plangebietes festgestellt, dass bei einer geschickten Grundrissanordnung, insbe-
sondere in Form durchgesteckter Wohnungen fiir alle Wohneinheiten eine Einhaltung der nach
DIN EN 17037 empfohlenen Richtwerte zur Besonnung von Gebaudefassaden sichergestellt wer-
den kann.

Im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — sind hierzu Hinweise aufgenommen, dass im Bauge-
nehmigungsverfahren die Anforderungen der DIN EN 17037 zu beriicksichtigen sind.

6.7 Wohnen und Wohnbedarf

Neben den verstarkten Anstrengungen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen sollen
insbesondere Wohnprojekte mit hohen Qualitatsstandards (Wohnwert, Gestaltung, Energieversor-
gung) vorangebracht werden. Die Zielvorstellung ist, dass diese Projekte zudem maoglichst auch in-
novative Aspekte aufweisen sollten und positiv auf den Wohnungsbestand der Umgebung ausstrah-
len.
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Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkrath weist auf die hohe Wohnraumnachfrage und die
zugleich knappen Bestédnde (innerstadtischer) Potenzialflachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung
hin. Im Konzept wurden in abhangig vom angesetzten Szenario zwischen 273 WE bis zu 1.006 WE
bis 2020 ermittelt.

Mit dem Plangebiet Wimmersberg wird ein Quartier entwickelt, das durch eine fiir die Stadt Erkrath
sehr hohe Dichte gepragt wird. Es ist vorgesehen, insgesamt bis zu 700 Wohneinheiten (WE) fur
unterschiedliche Bevélkerungs- und Zielgruppen zu errichten.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Anteil von 20 % geférdertem Wohnungsbau sowie von 20 %
zielgruppenorientiertem Wohnen realisiert werden. Der zielgruppenorientierte Wohnungsbau fo-
kussiert sich auf Menschen mit geringem Einkommen, Studenten, Senioren und Menschen mit Be-
hinderung. Der zielgruppenorientierte Wohnungsbau wird in mehreren Baufeldern verortet, um
eine Durchmischung zu erzielen. Diese Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — im Weiteren konkretisiert und verankert.

6.8 Altlasten

Erforderliche Untersuchungen zur Altlastensituation wurden mit der Unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Mettmanns im Rahmen des Planverfahrens abgestimmt. Im Bereich des Plangebietes
sind folgende Flachen im Kataster Giber Altlasten, altlastenverdachtige Flachen, schadliche Boden-
veranderungen, Verdachtsflachen, Deponien und nachrichtlich gekennzeichnete Flachen (Altlas-
tenkataster) des Kreises Mettmann verzeichnet: 35376/13 Er, 35376/21 Er, 35376/32 Er und
35476/2,35476/13 Er, 35476/27 Er. Aus dem informellen Altablagerungsverzeichnis ist im Bereich
des Discounters die Altablagerung 35376_7 Er als Aufschiittung gekennzeichnet.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden alle betroffenen Grundstiicke hinsichtlich der Altlasten
untersucht, die Sachstdnde aktualisiert und die Altlastenflachen lber eine Zusatzkarte unter den
Allgemeinen Hinweisen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Auf Grund der historischen Nutzung liegen im Bereich der Helena-Rubinstein-Strafle 3 und nordlich
angrenzend schddliche Bodenverunreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) vor. Zudem lag fiir verschiedene Standorte der Verdacht erhéhter Belastungen mit
per- und polyfluorierten Chemikalien (PFC) vor. Entsprechende PAK- und PFC- Untersuchungskon-
zepte waren Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Von Seiten der Unteren Bodenschutzbehorde wurden spezifische Detailuntersuchungen der PFC-
Belastung fiur die ehemaligen oder noch genutzten Gewerbestandorte Schliterstralle 10, Am Wim-
mersberg 6 und 8, sowie Helena-Rubinstein-StraRe 2 gefordert. Ebenso wurde eine erganzende Un-
tersuchung in Bezug auf die PAK-Belastung fiir den Bereich der 6stlichen Teilflache (im Bereich des
ehem. Gaswerks) erforderlich, da eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser nicht ausge-
schlossen werden konnte. Die PAK-Untersuchung konnte jedoch auf Grund des starken Bewuchses
der Flache und artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht vor Oktober 2020 durchgefiihrt wer-
den. Mittlerweile wurden beide Untersuchungskonzepte umgesetzt. Im Ergebnis konnte im Bereich
Helena-Rubinstein-StraRe 3 und noérdlich angrenzend die PAK-Belastung raumlich eingegrenzt und
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ein Sanierungskonzept mit dem kurzfristigen
Sanierungsziel der Beseitigung des Gefahrdungspotentials fiir das Schutzgut Wasser erarbeitet wer-
den. Die Sanierungsziele fiir die spateren Nutzungen, entsprechend dem Bebauungsplan, gemaR
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der Aufteilung der geplanten Nutzungsarten innerhalb des Plangebietes wie Kita mit AuBennut-
zung, Wohnen mit Gartennutzung, Griin- und Freizeitanlagen werden im Rahmen eines Bodenma-
nagementkonzeptes konkretisiert. Grundsatzlich sind hierbei die Priifwerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir
die zukiinftigen Sanierungsziele der geplanten Nutzungen gemals Bebauungsplan einzuhalten. Das
Bodenmanagementkonzept ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde unter Einbindung der Stadt
Erkrath abzustimmen.

Von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde wurde eine spezifische Untersuchung der PFC-Belas-
tung fur die ehemaligen oder noch genutzten Gewerbestandorte SchliiterstralRe 10, Am Wimmers-
berg 6 und 8, sowie Helena-Rubinstein-StraRe 2 gefordert. Die Untersuchungen haben ergeben,
dass in den abgestimmten Untersuchungsbereichen keine schadlichen Belastungen vorliegen. Im
Bereich der Altlastenflache 35376/21 Er (Am Wimmersberg 6) wurden leicht erhéhte PFC-Konzent-
rationen ermittelt, die jedoch unterhalb der zur orientierenden Bewertung herangezogenen Priif-
werte liegen. Insofern besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf. Von Seiten der Unteren Boden-
schutzbehdrde wird dennoch gefordert, den zu entsorgenden Boden vorsorglich stichprobenhaft
auf PFC zu analysieren.

Zu folgenden Altlastenflachen liegen derzeit im Rahmen des Planverfahrens folgende Informatio-
nen vor:

Schluterstr. 10 (35376/32 Er):

Vor dem Hintergrund einer geplanten Umnutzung der Gewerbeflache als Wohngebiet wurden 2018
Boden- und Bodenluftuntersuchungen im AuRenbereich der ehem. Druckerei durchgefihrt.

Aus dem Bericht geht hervor, dass bereits 2009 Boden- und Bodenluftuntersuchungen im AulSen-
bereich der ehemaligen Druckerei an der Schliterstr. 10-12 durchgefiihrt wurden. Dabei wurden
bis zu 3 m machtige Aufflllungen erbohrt, die von LoBlehm bzw. Feinsand unterlagert wurden. Die
Ergebnisse der analysierten Bodenluft zeigten keine Hinweise auf eine Verunreinigung durch LHKW
oder BTEX. Da die entnommenen Bodenproben organoleptisch unauffallig waren, wurde auf che-
mische Bodenuntersuchungen lberwiegend verzichtet. Lediglich eine Einzelprobe der Auffiillung
wurde nach LAGA fiir Recyclingbaustoffe untersucht und aufgrund der erhéhten Sulfatkonzentra-
tion im Eluat in die Einbauklasse Z1.1 eingestuft. Weiterhin wurde die Schwarzdecke auf PAK (iber-
prift. Die analytische Nachweisgrenze fiir PAK wurde hierbei nicht Uberschritten, sodass die
Schwarzdecke als teerfrei zu beschreiben ist. Es wurden keine Hinweise fiir eine schadliche Boden-
veranderung ermittelt.

Mit den 2018 durchgefiihrten Bohrungen wurden tberwiegend Auffiillungen aus umgelagertem
Bodenmaterial mit Gesteinsbruchstiicken und z.T. Betonbruch mit Machtigkeiten zwischen 0,5 -
3,2 m aufgeschlossen. Lediglich im norddstlichen Grundstiicksbereich wurde eine bis zu 5,2 m
machtige Auffiillung angetroffen, die anthropogene Fremdbestandteile, wie Beton, Ziegel, Schla-
cke, Ofenausbruch und gebrannte Halde enthalt.

Die chemische Ubersichtsanalytik gemaR LAGA (Boden) von Mischproben zeigt ebenso wie die Bo-
denluftanalytik auf leichtfliichtige Schadstoffe keine umweltrelevanten Konzentrationen. Eine Ge-
fahrdung von Schutzgiitern ist nach vorliegenden Untersuchungsergebnissen nicht zu besorgen.

Auf der Altlastenflache wurden im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 8-10) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgefihrt.



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 40 von 128

Im Feststoff waren PFC nicht nachweisbar und die Konzentrationen im Eluat lagen unterhalb der
entsprechenden Geringfiigigkeitsschwellenwerte. Ein Gefahrdungspotential Giber den Pfad Boden-
Sickerwasser-Grundwasser wurde als nicht relevant eingestuft.

Am Wimmersberg 6 (35376/21 Er):

Der stillegelegte Standort eines FotogroRlabors hat eine GroRe von ca. 5.100 m2. Nach Aufgabe des
Betriebsstandortes wurde vor dem Hintergrund einer geplanten Wohnbebauung nach dem Riick-
bau des aufstehenden Gebdudebestands 1998 eine mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmte
Gefahrdungsabschatzung flr das ehemalige Firmengelande vorgelegt. Im Rahmen der Feldarbeiten
wurde eine bis zu 2,5 m machtige Auffiillung erbohrt. Die Analyseergebnisse wiesen lokal eine ge-
ringe oberflaichennahe Belastung mit Silber, EOX und Cyanid aus. Ein Handlungsbedarf konnte dar-
aus nicht abgeleitet werden.

Zur Sicherung von Béschungsbereichen wurde Ende 2004 der Einbau von ca. 190 m® RCL-Materia-
lien wasserrechtlich genehmigt. Die Flache liegt derzeit brach.

2018 wurden vor dem Hintergrund eines geplanten Verkaufs der Flache weitere Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt. Die chemische Analytik von Mischproben zeigte lediglich einen leicht erh6h-
ten Gehalt an Mineral6élkohlenwasserstoffen im RC-Material im stidostlichen Boschungsbereich so-
wie eine erhdhte Konzentration an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in den
Auffillungsmaterialien im nordlichen Grundstiicksbereich. Eine Gefahrdung von Schutzgitern
ergibt sich daraus nicht.

Auf der Altlastenflache wurden im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 4-6) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgefiihrt.
Der leicht erhdhte PFC-Gehalt im Eluat der Mischprobe RKS 4/1 + 4/2 wird angesichts der glinstigen
geologischen und hydrogeologischen Verhiltnisse als unkritisch bewertet, so dass auf Grundlage
der Untersuchungsergebnisse keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser vorliegt. Zu entsor-
gende Bodenmassen der Altlastenflidche 35376/21 Er sind vorsorglich auch auf PFC zu untersuchen.

Am Wimmersberg 8 (35476/2 Er):

Im Bereich des Produktionsstandortes fiir Werkzeuge wurden 1999 Boden- und Bodenluftuntersu-
chungen auf nutzungsbedingte Verunreinigungen durchgefiihrt. Die Produktionsgebaude wurden
1961 auf der bis dahin landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet.

Im Rahmen der Feldarbeiten wurde eine bis zu 3,5 m machtige Auffillung mit Fremdbeimengun-
gen, wie z.B. Bauschutt und Schlacke erbohrt. Darunter wurde L6lehm aufgeschlossen. Die Analy-
seergebnisse wiesen im Bereich der Produktionshalle unterhalb der Betonsohle z.T. Belastungen
durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) in der Anschittung auf. Die Belastungen konnten zur
Tiefe hin abgegrenzt werden. Eine lokale MKW-Belastung wurde auch im Bereich des Olkellers er-
mittelt. Verunreinigungen durch leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) wurden
nicht festgestellt. Eine Gefahrdung des Menschen oder des Grundwassers konnte auf Grund der
Versiegelung nicht abgeleitet werden.

Vor dem Hintergrund eines geplanten Flachenverkaufs wurden 2018 weitere Boden- und Boden-
luftuntersuchungen durchgefiihrt. An zwei Ansatzpunkten wurden geruchliche Auffalligkeiten (KW-
Geruch im Bereich des Olkellers und BTEX-Geruch in der Nihe eines ehem. Heizdl-Tanks im Stiden
der Flache) festgestellt.
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Die chemische Analytik von Misch- und Einzelproben zeigt fiir den unterlagernden Boden des 6stli-
chen Hallenbereichs eine Belastung durch Mineral6lkohlenwasserstoffe sowie durch Schwerme-
talle. Im Eluat zeigt sich ein erhohter Kupfer-Gehalt. Des Weiteren wurden teilweise erhohte Ge-
halte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und leichte Beaufschlagungen des
Bodens durch Mineral6élkohlenwasserstoffe ermittelt.

Die Analytik einer Oberbodenmischprobe aus dem 6stlichen, unversiegelten Grundstiicksbereich
zeigt keine Auffalligkeiten.

Bodenluftuntersuchungen zeigen lediglich eine leichte Beaufschlagung der Bodenluft mit monoaro-
matischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und eine leichte Hintergrundbelastung durch leichtfliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW). Im Jahr 2013 wurde ein Brandschaden geldscht, weshalb
aus dem verwendeten Feuerléschschaum ein Verdacht auf einen moéglichen PFC-Eintrag besteht.
Um eine abschlieBRende Gefdhrdungsabschatzung fir das Schutzgut Grundwasser hinsichtlich des
Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) vornehmen zu kénnen, wurden im Novem-
ber/Dezember 2020 Bodenproben auf PFC untersucht. Die Analyseergebnisse haben lediglich bei
einer Probe eine sehr niedrige PFC-Konzentration im Eluat gezeigt. Angesichts der glinstigen geolo-
gischen und hydrogeologischen Verhaltnisse wird der leicht erhéhte PFC-Gehalt als unkritisch be-
wertet. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf fiir zusatzliche Untersuchungen oder Sanierungs-
malnahmen.

Am Wimmersberg 10-14 (35476/27 Er):

Vor dem Hintergrund einer geplanten wohnbaulichen Umnutzung des Standortes wurden 2019 Alt-
lastenuntersuchungen durch den Investor veranlasst. In dem Ergebnisbericht werden auch Ergeb-
nisse einer bereits 1997 durch den Eigentlimer veranlassten orientierenden Altlastenuntersuchung
zusammengefasst. Die Untersuchungen wurden in den Bereichen der Spritz- und Waschkabine, im
Bereich Reparatur und Montage, einem Benzinabscheider und der noérdlichen Betriebstankstelle
durchgefiihrt. Im Ergebnis der Bohrungen wurde an zwei Ansatzpunkten organoleptisch auffalliges
Bohrmaterial (Geruch nach Mineral6lkohlenwasserstoffen -MKW- und schwarze Schlieren) ange-
troffen. Die chemische Analytik ergab jedoch nur geringe MKW-Konzentrationen. Die chemische
Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtfliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich Hintergrundbelastungen durch BTEX. LCKW
wurden nicht nachgewiesen. Der Gutachter wies auf Verunreinigungen des Betons und des Ver-
bundsteinpflasters im Bereich der Tankstelle und des Benzinabscheiders hin. Ein Handlungsbedarf
lieR sich aus den Untersuchungsergebnissen zunachst nicht ableiten.

Durch eine Undichtigkeit an der Druckerhéhungspumpe bei der Heizéltankanlage ,,Am Wimmer-
berg 10 kam es 2010 zu einem Olaustritt in den betonierten Pumpenschacht. Die Untere Boden-
schutzbehoérde wurde im Rahmen der Umweltalarm-Rufbereitschaft hinzugezogen. Die Erkun-
dungsarbeiten zeigten, dass der Estrich im Pumpenschacht dadurch stark mit Mineraldlkohlenwas-
serstoffen (MKW) verunreinigt war, der darunter befindliche Betonboden jedoch nur noch gering
mit MKW beaufschlagt war. Eine Bodenverunreinigung lieR sich auf Grund der Ergebnisse nicht ab-
leiten.

Mit den Bohrungen 2019 wurde im Bereich der Gebdude eine 20 - 25 cm machtige Betonversiege-
lung und im Bereich der AuBenflachen eine bis zu 20 cm méchtige Versiegelung (Pflaster, Asphalt,
Beton, Schotter) aufgeschlossen. Die Flache ist zu 80 % versiegelt. Im Bereich der Grinflachen
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wurde eine ca. 30 cm machtige Oberbodenschicht erbohrt. Darunter folgen Auffiillungen bis zu ei-
ner Tiefe von max. 2,7 m. Diese bestehen aus umgelagertem Bodenmaterial mit wechselnden An-
teilen an Fremdbestandteilen, wie Ziegelbruch, Bauschutt und StraRenunterbau. Darunter folgt der
guartare LoBlehm. Grundwasserfiihrende Schichten wurden nicht erbohrt.

Im Bereich eines ehemaligen Heizéltanks/der ehem. nordwestl. Betriebstankstelle wies das Bohrgut
einen leicht 6ligen Geruch auf. An zwei weiteren Ansatzpunkten wurden grauliche Verfarbungen
festgestellt. Die chemische Analytik (Deklarationsanalytik nach LAGA-Richtlinie) ergab bei der ori-
entierenden Gegenilberstellung mit den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) keine Schadstoffgehalte, welche die Prifwerte auch fiir eine sensible Nutzung als Kin-
derspielflache liberschreiten. Eine Gefahrdung fir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser ist
nicht zu besorgen.

Die Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich leichte Befrachtungen, die aber kei-
nen Handlungsbedarf auslésen.

Die auf Grund des organoleptisch auffalligen Befunds durchgefiihrte Nachuntersuchung im Bereich
des ehem. Heizéltanks/ der ehem. nordwestl. Betriebstankstelle ergaben lediglich eine leichte Be-
frachtung des Bohrguts mit MKW.

Bei derzeitiger Nutzung sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Erdarbeiten sind fachgut-
achterlich zu begleiten.

Helena-Rubinstein-Str. 2-4 (35476/13 Er):

Vor dem Hintergrund einer geplanten wohnbaulichen Umnutzung des Standortes wurden 2019 Alt-
lastenuntersuchungen durch den Investor veranlasst. Mit den Bohrungen 2019 wurde im Bereich
der Gebdude eine max. 20 cm machtige Versiegelung (Beton, Pflaster) und im Bereich der AuRen-
flachen eine bis zu 8 cm machtige Versiegelung (Pflaster) aufgeschlossen. Die Flache ist zu 60 %
versiegelt. Im Bereich der Grinflaichen wurde eine ca. 30-40 cm machtige Oberbodenschicht
erbohrt. Darunter folgen Aufflllungen bis zu einer Tiefe von max. 2,50 m. Diese bestehen aus um-
gelagertem Bodenmaterial mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen, wie Ziegelbruch, Be-
ton, Asphalt, Schlacke, Asche, Kohlereste und Pflasterbettung. Darunter folgt der quartdre
LoRlehm. Grundwasserfiihrende Schichten wurden nicht erbohrt. Organoleptische Auffalligkeiten
wurden nicht festgestellt.

Die chemische Analytik (Deklarationsanalytik nach LAGA-Richtlinie) zeigte bei einer Mischprobe aus
der Auffillung eine leicht erh6hte Konzentration an Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) und eine
maRige Belastung durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Die Analytik der ent-
sprechenden Einzelproben zeigt ebenfalls eine Befrachtung des Bodens mit MKW und PAK. Die ori-
entierende Gegenilberstellung mit den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) zeigt jedoch keine Schadstoffgehalte, welche die Priifwerte auch fiir eine sensible Nut-
zung als Kinderspielflaiche bzw. geplante Wohnnutzung Uberschreiten. Eine Gefahrdung fiir die
Schutzgiliter Mensch und Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Die Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich leichte Befrachtungen, die aber kei-
nen Handlungsbedarf auslésen.
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Auf der Altlastenflache wurde im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 11-13) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgeftihrt.
Im Feststoff waren PFC nicht nachweisbar und die bei einer Mischprobe ermittelte Eluat-Konzent-
ration lag unterhalb der entsprechenden Geringfligigkeitsschwellenwerte. Ein Gefahrdungspoten-
tial Gber den Pfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser wurde als nicht relevant eingestuft.

Brachflache ALDI Am Bahneberg (35376/13 Er):

Bei dieser ca. 17.000 m?2 groBen Fliche handelt es sich um die ehemaligen Firmengrundstiicke einer
Weberei und spater einer Nagelfabrik (6stl. Teilflache) und einer Pumpenfabrik (westl. Teilflache).

Im Vorfeld einer Nutzungsianderung des Gelandes der ehemaligen Weberei und spater auch der
Nagelfabrik wurden in den 90er Jahren von den zukiinftigen Betreibern Untersuchungen durchge-
flihrt, um einen evtl. Sanierungsbedarf fiir das Gelande im Vorfeld abzuklaren. Es wurden zwei Gut-
achten vorgelegt. Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurden in den Boschungsbereichen nérd-
lich und stidlich des ehem. Wohnhauses sowie im Bereich des ehem. Kamins deutlich erhéhte Ge-
halte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) ermittelt. Zudem wurden lokale
Verunreinigungen durch Mineral6élkohlenwasserstoffe (MKW) und z.T. PAK im Bereich der ehem.
Maschinenhalle, Sieberei und Schlosserei festgestellt.

Der Gebadudebestand der Weberei im westlichen Teilbereich wurde 1993 mit Ausnahme weniger
Fundamentreste vollstdndig abgerissen. Belastungen wurden dabei entfernt. Eine Rickbau- und
Sanierungsdokumentation liegt der UBB nicht vor. Ggf. sind Restverunreinigungen im Boden vor-
handen.

Im Rahmen der gutachterlich begleiteten Abbrucharbeiten der angrenzenden ehemaligen Nagel-
fabrik (ostlicher Teilbereich) wurde unter dem Fundament der alten Dampfmaschine eine massive
Belastung mit Teerdlen festgestellt. Diese wurden 1996 vollstandig ausgekoffert und entsorgt. Die
Baugrube wurde mit Recyclingmaterial verfillt. Der Teilbereich liegt brach, teilweise sind noch Rest-
haufwerke vorhanden. Eine Grundwassergefahrdung wurde auf Grund der geringen Eluierbarkeit
der Stoffe und der unterlagernden gering wasserdurchldssigen Lehmboéden vom Gutachter nicht
gesehen. Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden - Mensch hat damals nicht stattgefunden.

Im Jahr 2000 erfolgte eine teilweise Bebauung des Gelandes (westl. Teilbereich) mit einem Lebens-
mitteldiscounter. Im Rahmen der BaumalRnahme wurde auf der Flache vorhandenes Recyclingma-
terial aus den AbbruchmaBnahmen unterhalb der versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen ein-
gebaut. Die erforderlichen Bodenbewegungen wurden gutachterlich begleitet.

Im Jahr 2019 wurden auf dem Grundstiick Helena-Rubinstein-Str. 3 vor dem Hintergrund einer ge-
planten Umnutzung durch den Investor Bodenuntersuchungen veranlasst. In diesem Bereich be-
fand sich ein Teil des ehemaligen Gaswerkes (Gasometer und Kokslagerschuppen) der Weberei.
Zwischen 1950 und 1991 befand sich hier ein eingeschossiges Blirogebaude, 1991 wurde hier eine
Lagerhalle flr die Lagerung fotografischer Materialien mit Blrordaumen errichtet.

Mit den Bohrungen wurde im Bereich der Gebaude eine 15 cm machtige Betonversiegelung und im
Bereich der AuRenflachen eine bis zu 40 cm maéchtige Versiegelung (Pflaster lGber Beton) aufge-
schlossen. Die Flache ist zu 80 % versiegelt. Im Bereich der Griinflachen wurde eine ca. 30 cm mach-
tige Oberbodenschicht erbohrt. Darunter folgen Auffiillungen bis zu einer Tiefe von max. 4,2 m.
Diese bestehen aus umgelagertem Bodenmaterial mit lokal geringen Anteilen an Bauschutt. Darun-
ter folgt der quartare LoRRlehm. Grundwasserflihrende Schichten wurden nicht erbohrt.
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Es wurden keine organoleptischen Auffilligkeiten festgestellt. Die chemische Analytik (Deklarati-
onsanalytik nach LAGA-Richtlinie) einer Probe aus der Auffiillung ergab bei der orientierenden Ge-
geniberstellung mit den Priifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) keine Schad-
stoffgehalte, welche die Priifwerte auch fiir eine sensible Nutzung als Kinderspielflache tiberschrei-
ten. Eine Gefdhrdung fiir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Die Analytik einer Bodenluftprobe auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich eine leichte Befrachtung der Boden-
luft durch BTEX, die aber keinen Handlungsbedarf auslost.

Ferner wurden 2020 erneut Bodenuntersuchungen im Bereich der 6stlichen Brachflache durchge-
fihrt. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden bereichsweise erhohte Gehalte an PAK in den Auf-
fillungen nachgewiesen. Die Analytik von Oberflachenmischproben aus dem Wurzelbereich der zu
erhaltenen Platanen zeigen, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch (iber den Direktkontakt
ausgeschlossen werden kann. In einer Probe wurden jedoch erhdhte Gehalte an PAK im Tiefenbe-
reich 0,1 - 0,35 m nachgewiesen. Es wird empfohlen, den Wurzelbereich unverdndert zu erhalten.

Die Untersuchungen im Bereich des ehem. Gaswerks ergaben z.T. massive Beaufschlagungen des
Bodens mit PAK und untergeordnet MKW und Phenole, insbesondere im Bereich des ehem. Gaso-
meters. Deshalb sollte laut unterer Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann fiir den Bereich
innerhalb des ehemaligen Gasometers die PAK-Verunreinigungen horizontal und vertikal einge-
grenzt werden. Die Belastungen sind durch die Untersuchungen November 2020 dargelegt worden.
Im nérdlichen und mittleren Bereich des ehemaligen Gasometers bestatigten sich die erheblichen
Bodenbelastungen durch PAK bis in eine Tiefe von 6 m. Ob die Bodenplatte des Gasometers voll-
standig intakt ist, konnte nicht ermittelt werden. Des Weiteren wurde ein lokaler PAK-Schaden im
Bereich ehem. Retortentfen abgegrenzt. Vor diesem Hintergrund und auf Grund der Eluierbarkeit
der PAK kann eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden. Eine Sanierung
durch Bodenaushub ist geplant. Insofern ist der ehemalige Gaswerksbereich im jetzigen Zustand
aufgrund einer relevanten Gefahrdung liber den Direktpfad Boden-Mensch fir die geplanten Nach-
nutzungen nicht geeignet. Bei der Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden-Grund-
wasser wird vorsorglich davon ausgegangen, dass angesichts des unversiegelten Zustands und so-
mit ungehinderten Sickerwasserzutritts eine Gefahrdung des Grundwassers im Bereich des ehema-
ligen Gasometers zu besorgen ist. Als Sanierungsziel wird zunachst die kurzfristige Beseitigung des
Gefahrdungspotentials flr das Schutzgut Grundwasser definiert. Die Sanierung erfolgt durch einen
vollstandigen Aushub und externe Entsorgung der Verfillung des ehemaligen Gasometers inkl. der
Ringmauer und Fundamente unter permanenter Begleitung eines weisungsbefugten Fachgutach-
ters.

Die weitere Aufbereitung/Sanierung der Gesamtflache fiir die spatere Nutzung erfolgt in Abhangig-
keit von der Ausfiihrungsplanung und Aufteilung der geplanten Nutzungsarten Kindertagesstatte
mit AuRenbereich, Wohnen mit Gartennutzung, Griin-/Freizeitanlage und Verkehrsflache (befes-
tigt/versiegelt). Grundsatzlich sind hierbei die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sa-
nierungsziele einzuhalten.

Der Gefdahrdungspfad Boden-Nutzpflanze ist angesichts der aktuellen Nutzung als Brachflache und
der geplanten Nutzungen nicht relevant. Falls zukiinftig das Anlegen von Nutzgarten ermoglicht
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werden sollte, ist fiir diese Teilflachen eine Gefdahrdungsabschatzung fir den Pfad Boden-Nutz-
pflanze erforderlich.

Fiir die Gbrige Flache auBerhalb des Gasometers ist dagegen nicht von einer Grundwassergefahr-
dung auszugehen.

Bodenmanagement- und Sanierungskonzept

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird im Rahmen der Realisierung des Plangebietes ein Bodenma-
nagement- und Sanierungskonzept erforderlich. Das Bodenmanagement- und Sanierungskonzept
wird durch ein geeignetes Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des
Kreises Mettmann unter Einbindung des Fachbereiches Stadtplanung - Umwelt - Vermessung der
Stadt Erkrath erstellt und umgesetzt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist das Boden-
management- und Sanierungskonzept vorzulegen und die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Mettmann zu beteiligen.

Alle Altlastenflachen sind unter den Allgemeinen Hinweise im Bebauungsplan zeichnerisch darge-
stellt und weiterreichende MaBnahmen betroffener Altlastenflachen sowie der Hinweis zur Erstel-
lung des Bodenmanagement- und Sanierungskonzeptes beriicksichtigt. Darliber hinaus sind die
Vorgaben auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages zur Einhaltung und Berlicksichtigung veran-
kert und die verpflichtende Sanierung des PAK-belasteten Bereiches auf der Altlastenflache
35376/13 Er berlicksichtigt.

7  WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

GemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind, entsprechend dem
Stand des Verfahrens, wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Im Rahmen des Planverfahrens werden die Auswirkungen der 85. Anderung des Flichennutzungs-
plans gepriift; die von der Planung betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange werden ermittelt
und in die Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Insbesondere wird damit den in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten Grundsatzen der Bauleitplanung
entsprochen, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu fordern.

Insbesondere nachfolgend beschriebene wesentliche Auswirkungen (Belange) wurden ermittelt
und sind wie folgt in die Planung eingestellt worden.

7.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird die Darstellung von Gewerbeflachen (GE) vor-
wiegend durch die Darstellung Wohnbauflachen (WA) ersetzt. Im Nordwesten des Plangebietes er-
folgt die Darstellung von zwei Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung , Lebensmittel-
markt (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversorgung — bzw. ,,Quartiersgarage, Quartiers- und Mobili-
tatsservice und Warenlager”. Die Griinflache im Osten des Plangebiets bleibt erhalten. Zudem wird
im Zentrum des Plangebietes die sogenannte Griine Mitte entstehen.
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Altlasten

Durch den beschriebenen Riickgang der Gesamtversiegelung im Plangebiet und der Schaffung von
Grinflachen wird dazu beigetragen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die Bevolkerung
und ihre Umgebung zu schaffen.

Die bestehenden Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen haben Auswirkungen auf die geplanten
Nutzungen, gemaR Bebauungsplan, insbesondere auf sensible Nutzungen wie Wohnen mit Garten-
nutzung, sozialen Einrichtungen (Kindertagesstatte mit AuRennutzung) und 6ffentliche Griin- und
Freizeitanlagen. Durch das Gutachterbiiro REDUCTA GMBH (April 2020) wurde aufgrund der Viel-
zahl an Altlasten und Verdachtsflachen eine Zusammenfassung der Altlastensituation vor dem Hin-
tergrund der geplanten Umnutzung erarbeitet. Nahere Ausfiihrungen zu den Altlasten sind dem
Kapitel 6.8 zu entnehmen.

Aus bodenschutzrechtlicher und abfallrechtlicher Sicht wird ein Bodenmanagementkonzept/Sanie-
rungskonzept erstellt. Um erhebliche Beeintrachtigungen durch die Gemengelage der vorliegenden
Altlasten und Altlastenverdachtsflachen auszuschlieRen und dauerhaft gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu gewahrleisten, wurden MalRnahmenempfehlungen in enger Abstimmung mit
den zustandigen Behorden des Kreises Mettmann und der Stadt Erkrath erarbeitet. Mit der Einhal-
tung der Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anfor-
derungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sanierungsziele sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Luftschadstoffe

Die bisherige Darstellung von Gewerbegebieten lassen eine grol¥flachige Versiegelung wie auch
emittierende Betriebe zu, die schadliche Auswirkungen auf Luft und Klima nach sich ziehen. Wie die
Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — (Peutz Consult GmbH
Marz 2020) zeigt, besteht bereits eine Hintergrundbelastung durch verkehrsbedingte wie auch ge-
werbedingte Luftschadstoffe wie Feinstaub (PM10 und PM2,5 und Stickstoffdioxid (NO2). Bei den
Immissionsberechnungen der Jahresmittelwerte fiir Feinstaub (PM3s und PMip) sind zwischen dem
Nullfall sowie dem Planfall der 2. Ausbaustufe eine Differenz von 0,1 ug/m?3 festzustellen. Lediglich
der betrachtete Immissionsort 9 (Schluterstrale 12/ Plangeb&dude) weist einen héheren Wert zum
Nullfall von 0,3 pg/m?3 auf. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen der Jahresmittelwerte fiir
Stickstoffdioxid (NO>) zeigen bei vielen untersuchten Immissionsorten eine Verbesserung vom Null-
fall zum Planfall der 2. Ausbaustufe von ca. 1,0 bis 2,0 pg/m3 auf. Bei vier Immissionsorten stellen
die Immissionsberechnungen einen héheren Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid (NO,) dar. Die
Differenz betragt vom Nullfall zum Prognose Planfall der 2. Ausbaustufe maximal 1,0 pg/m3. Fur die
untersuchten Falle (Nullfall, Planfall, Planfall 2. Ausbaustufe) sind die Ergebnisse der Immissionsbe-
rechnungen fiir die Grenzwerte zum Jahresmittelwert (PMio, PM,s und NOz) und zum Kurzzeit-
grenzwert (PMo und NO;) deutlich eingehalten.

In allen drei untersuchten Fallen zeigen die Immissionsberechnungen Konzentrationen oberhalb
des Jahresmittelwertes fir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m?2 innerhalb der Unterfiihrung unter
den Eisenbahngleisen sowie auf den Fahrbahnen einige Meter vor und hinter den Unterfiihrungen
der SchliterstraBe und KreuzstraBe. Die anzusetzenden Grenzwerte der 39. BImSchV (Bun-
desimmissionschutzverordnung) werden weitestgehend eingehalten, insbesondere auch deswe-
gen, weil sich Personen in der Regel hier nur sehr kurz beim Durchlaufen und Durchfahren aufhal-
ten.
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Schallimmissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT GMBH, Mai 2020) wurde anhand
von Modellen fiir die neue Wohnbebauung sowie die Kindertagesstatte ermittelt, ob die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR der DIN 18005 bzw. der TA Ldarm eingehalten oder durch
Schallimmissionen erheblich beeintrachtigt werden. Hierzu wurden die Auswirkungen des StralRen-
und Schienenverkehrs als auch durch den Gewerbeldrm, insbesondere durch den ansassigen Dis-
counter, ermittelt. Darauf aufbauend wurden entsprechende Mallnahmen zum Schallschutz aufge-
zeigt, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — zu beriick-
sichtigen sind. Ferner wurden die Auswirkungen der mit der Planung einhergehenden Verkehrs-
und Gewerbeldarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets untersucht. Weitere Ausfiihrungen zu
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen finden sich auch in dem Kapitel 6.6 sowie
weitergehende Ausfiihrungen zum Larmaktionsplan | und Il dem Kapitel 5.3 zu entnehmen.

Das Plangebiet wird insgesamt sehr hohen Verkehrsbelastungen ausgesetzt. Diese ergeben sich aus
der nordlich angrenzenden Bahntrasse sowie der stark befahrenen Strallen — hier Schliterstralle
und KreuzstraRe. GemaRR den Berechnungsergebnissen werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte bei freier Schallausbreitung, an den Baugrenzen unmittelbar der Bahntrasse im Tages-
zeitraum um bis zu 14 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 21 dB(A) tberschritten. Uberschrei-
tungen ergeben sich auch an den zugewandten Fassaden der duBeren Plangebdude an der Schli-
terstrale und KreuzstraBe. Hier betragen die Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im Westen bis zu 14 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts bzw. im Osten 10 dB(A) tags und
16 dB(A) nachts. Zudem gehen von den gewerblichen Nutzungen Immissionen aus. Hier liegen
punktuell Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete
durch den Gewerbeldrm vor.

Daraus resultierend ergaben sich zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen
aus Verkehrslarm und Gewerbeldarm und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse unterschiedliche aktive und passive SchallschutzmaRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans
Nr. E 35 — Wimmersberg —.

Der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — berlicksichtigt grundsatzlich fiir die Ermittlung der
maRgeblichen AuRenldarmpegel die freie Schallausbreitung, da die Errichtung des wohnbaulichen
Schallschutzriegels entlang der Bahntrasse nicht im ersten Bauabschnitt erfolgt. Mit den nachfol-
gend getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Dies kann dazu fiihren, dass die Gebaude im ersten Bauab-
schnitt mit hoheren Anforderungen an die AulRenbauteile sowie fiir die Freibereiche ausgebildet
werden missen, als dies nach Errichtung der Riegelbebauung notwendig werden wiirde.

Nach Errichtung des Schallschutzriegels bzw. mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden im Plangebiet entweder die Orientierungswerte von Allgemeinen Wohngebie-
ten bzw. zumindest der von Mischgebieten, beispielsweise im Bereich der Kita sichergestellt.

Ferner setzt der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — verschiede passive SchallschutzmaRnah-
men wie beispielsweise eine akustisch glinstige Orientierung der Geb3ude (Geb&udestellung / Rie-
gelbebauung), akustisch glinstige Orientierung der Raume (Schlafrdume, Aufenthaltsraume an
larmarmer Seite, etc.), Einbau schalldimmender Fenster, Erhohung der Schallddmmung der Fas-
sade, akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone), Erho-
hung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen fest.



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 48 von 128

Dariiber hinaus werden aktive und passive Schallschutzfestsetzungen fiir die an die Sondergebiets-
nutzung angrenzenden sensiblen Nutzungen (Kindertagesstatte, Wohnnutzungen) im Bebauungs-
plan getroffen.

Durch die Festsetzungen von aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen werden die Immissi-
onskonflikte, die durch den Verkehrs- und Gewerbeldarm ausgelost werden, im Bebauungsplan Nr.
E 35 - Wimmersberg — geldst. Somit konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden.

Durch den planinduzierten Mehrverkehr gehen keine erheblichen schalltechnischen Auswirkungen
auf das Planumfeld aus. Die Pegeldifferenzen liegen unterhalb der Wahrnehmungsschwelle von 1
— 2 dB(A). An mehreren Immissionsorten werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV be-
reits im Bestand deutlich Gberschritten. Deutliche Pegelminderungen werden durch die Umsetzung
der LarmsanierungsmaBnahmen der Larmaktionsplane (LAP | und Il) erzielt werden.

Verschattung

Durch das Gutachterbiiro Peutz Consult (Marz 2020) wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — eine Beurteilung der Besonnungssituation fiir den Plan-Null-
fall (Baurecht gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan) und fiir den Plan-Fall (Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg —) erarbeitet.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Vorgaben der DIN EN 17037 im Plan-Nullfall eingehalten
werden kénnen. Im Plan-Fall sind keine erheblichen negativen gesundheitlichen Beeintrachtigun-
gen durch fehlende Besonnung der einzelnen Wohneinheiten zu erwarten.

Die Untersuchung hat fir den Plan-Fall innerhalb des Plangebietes festgestellt, dass bei einer ge-
schickten Grundrissanordnung, insbesondere in Form durchgesteckter Wohnungen fir alle
Wohneinheiten eine Einhaltung der nach DIN EN 17037 empfohlenen Richtwerte zur Besonnung
von Gebaudefassaden sichergestellt werden kann.

Es ist unter Berlicksichtigung der Festsetzungen sowie dargelegten Hinweisen von einer allgemei-
nen Verbesserung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auszugehen.

7.2 Belange der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird ein Mix aus Eigentumswohnungen,
Mietwohnungen und sozialem Wohnungsbau entstehen. Der Anteil des 6ffentlich geférderten so-
wie des zielgruppenorientierten Wohnungsbaus soll jeweils mindestens 20 % der Gesamtwohnfla-
che innerhalb des Plangebietes erreichen. Der geférderte Wohnungsbau wird auf der Ebene des
stadtebaulichen Vertrages verortet und entsprechend zur Umsetzung gesichert. Der zielgruppen-
orientierte Wohnungsbau fokussiert sich auf Menschen mit geringem Einkommen, Studenten und
Auszubildende, Senioren und Menschen mit Behinderung. Der zielgruppenorientierte Wohnungs-
bau wird in mehreren Baufeldern verortet, um insgesamt eine Durchmischung zu erzielen. Auch die
Regelungen zum zielgruppenorientierten Wohnungsbau werden im stadtebaulichen Vertrag kon-
kretisiert und verankert. Der verbleibende Anteil von 60 % der Wohnbauflachen ist flr eine Mi-
schung unterschiedlicher Wohntypologien mit einer breiten Zielgruppenansprache im frei finan-
zierten Wohnungsbau vorgesehen.

Insgesamt ist nach aktuellem Planungsstand von einer allgemeinen Verbesserung der Wohnverhalt-
nisse auszugehen.
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7.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung (gemaRB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Aktuell wird der lGberwiegende Bereich des Geltungsbereiches gewerblich genutzt und hat daher
keine Bedeutung fir die Erholung der ansassigen Bevolkerung. Nahezu alle Grundstiicke mit Aus-
nahme des Aldi-Marktes sind eingezaunt und nicht frei zu betreten. Eine Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung kommt dem Plangebiet dementsprechend nicht zu. Lediglich die Ful3- und Radwege
im Norden entlang der Bahnlinie und im Osten zwischen der Kreuzstraf’e und der Strafse Am Wim-
mersberg sind hiervon ausgenommen. Nur die Grinflachen im Osten werden von Nutzergruppen
zu Erholungszwecken genutzt. Durch die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Ge-
werbeflachen vorwiegend zugunsten von Wohnbebauung liberplant. Zudem sind im Plangebiet zu-
satzliche Grinflaichen mit hohen Aufenthaltsqualitaten fur die Bevolkerung des Plangebietes und
der Umgebung vorgesehen. Insoweit ist durch die Planung eine Verbesserung des Erholungsbelangs
zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Bei den mehrfachen Bewegungen
des Bodens bei der Errichtung der Vielzahl ansassiger Gewerbebetriebe, wurden bisher keine
Funde von Kultur- oder Sachgiiter entdeckt.

7.4 Belange von Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhan-
dener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (ge-
maBk § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Durch die Planungen wird effektiv zur Innenentwicklung und Nachnutzung brachgefallener bzw.
untergenutzter Flachen beigetragen, wodurch ein Beitrag zur Vermeidung einer Neuinanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich geleistet wird. Durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet
ist zu erwarten, dass sich zukliinftig die Inanspruchnahme der versiegelten Flachen reduzieren und
der Ortsteil eine Neuformung erfahren wird. GemaR dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Er-
krath sollen neben den verstarkten Anstrengungen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenti-
alen insbesondere Wohnprojekte mit hohen Qualitatsstandards (Wohnwert, Gestaltung, Energie-
versorgung) mit einer hohen verkehrlichen Lagegunst durch die Nahe zur S-Bahn vorangebracht
werden. Die Zielvorstellung ist, dass diese Projekte zudem moglichst auch innovative Aspekte auf-
weisen sollten und positiv auf den Wohnungsbestand der Umgebung ausstrahlen.

Im Rahmen des Verfahrens ist unter anderem aufzuzeigen, ob im Erweiterungsfall des Lebensmit-
telmarktes (Lebensmitteldiscounter) negative Auswirkungen auf die wohnungsnahen Versorgungs-
strukturen und die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt Erkrath oder in
sonstigen Kommunen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen einer Erweiterung des bestehenden Marktes wurden in einer
gutachterlichen Untersuchung durch die BBE Handelsberatung im Rahmen des parallel laufenden
B-Planverfahrens ermittelt (Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi-Lebensmittel-
marktes am Standort SchliiterstraRe 10 in Erkrath, BBE Handelsberatung, Kéln, April 2020).

Im Hauptzentrum von Alt-Erkrath ist demnach durch die SchlieRung des Kaiser’s sowie der Netto-
Filiale die Nahversorgungsfunktion im zentralen Versorgungsbereich nicht mehr gleichbedeutend
gesichert. Der bestehende Aldi-Markt im Plangebiet erganzt und starkt die Nahversorgung, vor al-
lem fiir die in Alt-Erkrath lebende Bevolkerung. Die Erweiterung des Marktes dient nicht der Aus-
weitung des Angebotes, sondern vielmehr der Optimierung der internen Logistikablaufe sowie ei-
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ner grofRziigigen Warenprdsentation. Durch das Erweiterungsvorhaben werden folglich keine Be-
eintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnungsnahen Versorgung im Unter-
suchungsraum befiirchtet.

Den weit Uberwiegenden Teil des Umsatzes (bis zu 90%) wird die Aldi-Filiale nach Modernisierung
mit Kunden aus dem eigenen Stadtteil generieren. Die Auswirkungsanalyse von BBE Handelsbera-
tung GmbH kommt zu dem Schluss, dass das Erweiterungsvorhaben vielmehr zu einer Stabilisierung
der derzeitigen Marktposition fliihren wird, sodass die erweiterte Aldi-Filiale langfristig zur Siche-
rung der Nahversorgung der in Alt-Erkrath lebenden Bevélkerung beitragen wird.

Die durch die genannte Markterweiterung steht aus stadtischer Sicht — trotz seiner Lage auRRerhalb
eines Zentralen Versorgungsbereiches — somit im Einklang mit den Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes sowie des Landesentwicklungsplans (Ziele 6.5-1 bis 6.5-3). Die Verkehrsbelas-
tung durch den Lebensmittelmarkt wird in Kapitel 7.10 ndher betrachtet. Eine wesentliche Beein-
trachtigung der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbe-
reiche ist wie beschrieben nicht zu erwarten. Zudem kann durch das Vorhaben die Nahversorgung
im Stadtteil Alt-Erkrath gestarkt werden. Die standortspezifischen Aussagen zum Planstandort soll-
ten einer Neubewertung im Rahmen einer Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes unterzogen
werden. Eine gesamtstadtische Fortschreibung ist fir 2021 vorgesehen.

Durch das Erweiterungsvorhaben werden folglich keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungs-
bereiche oder der wohnungsnahen Versorgung im Untersuchungsraum beflirchtet.

7.5 Belange des Denkmalschutzes und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gemaB3 § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt fiir den GroRteil des Geltungsbereiches Gewer-
beflache dar. Ein Teilbereich im Osten sowie Siiden wird als private Grinflache dargestellt. Durch
die Aufgabe der optischen lberwiegend unattraktiven gewerblichen Nutzungen geht voraussicht-
lich eine positive Wirkung auf das Ortsbild aus. Zudem ist vor dem Hintergrund der geplanten Gri-
nen Mitte und dem Ausbau der Terrassen von einer verbesserten Einflussnahme auf das Ortsbild
zu sprechen. Zudem werden die Verkehrsflachen Gberwiegend als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gepragt und das Quartier wird durch Anpflanzungen von StraRenbdumen durchgriint.

Durch die geplanten Wohngeb&ude werden teilweise bis zu 22 m hohe Gebdude im Bebauungsplan
Nr. E 35 —Wimmersberg — planungsrechtlich zugelassen. Insbesondere entlang der Bahntrasse wird
die geplante Wohnbebauung stadtbildpragend und kann im Vergleich zum bestehenden Gewerbe-
gebiet zu geringen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes fliihren. Nach dem aktuellen
Planungsrecht sind im Gewerbegebiet Gebaudehdhen im Mittel bei ca. 15 - 20 m {iber Gelandeni-
veau zuldssig. Durch die Festschreibung der Hohenentwicklung der geplanten Wohnbebauung im
Bebauungsplan wird die besondere topographische Situation aufgenommen und durch den stadte-
baulichen Entwurf in das Geldnde integriert. Durch die Planungen wird effektiv zur Innenentwick-
lung und Nachnutzung brachgefallener bzw. untergenutzter Flachen beigetragen. Das zugrunde ge-
legte stadtebauliche Konzept ermdglicht eine mafRvolle Verdichtung der zentralen Lage Alt-Er-
kraths. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind demnach auszuschlieRen.
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7.6  Auswirkungen auf Natur und Landschaft (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Plangebiet hat sich liber die Jahre hoherer Baumbestand entwickelt, welcher aufgrund der pla-
nungsrechtlichen Situation als Natur auf Zeit anzusehen ist. Im Plangebiet befinden sich ca. 450
Bdaume, von dem ein Grofteil gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Erkrath geschiitzt sind. Die-
ser satzungsgeschiitzte Baumbestand wird durch die Planungen grof3tenteils entfallen, aber durch
eine Vielzahl an griinordnerischen Mallnahmen gemaR Bebauungsplan vollumfanglich kompen-
siert. Zugleich beinhaltet das projektierte Vorhaben zahlreiche Neupflanzungen sowie den Erhalt
schitzenswerter Baumbestande.

Landschaftsschutz-, Naturschutz- und FFH-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

7.7 Belange des Umweltschutzes im Allgemeinen (gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Tiere und Pflanzen (gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren wurde eine Artenschutzprifung (Normann Land-
schaftsarchitekten Juni 2020) durchgefuhrt. Hinsichtlich der planungsrelevanten Vogel- und Fleder-
mauspopulationen kann eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden. Da hier potentielle Vor-
kommen nicht auszuschlieRen sind, wurde am 22.04.2020 eine Gebdudebegehung durchgefiihrt.
Im Vorfeld der Rickbauarbeiten sind diese Gebdude nochmals zu begutachten, ggf. missen Ein-
und Ausflugkontrollen an den Gebauden vorgenommen werden. Einzelne Bdume und Bestandsge-
baude kdnnen eine mogliche Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte haben.

Im sidwestlichen Plangebiet konnten auf einer Rohbodenflache mehrere Bruthdhlen unterschied-
licher Wildbienenarten nachgewiesen werden.

Daher wurden zur Berlicksichtigung des Artenschutzes Empfehlungen ausgestellt, die im Zuge des
Gebduderiickbaus sowie Rodungen von Gehoélzen zu treffen sind. Da die Beeintrachtigung durch
Fledermause und / oder Vogel sowie Vorkommen von Saugetieren und/oder Reptilien nicht ausge-
schlossen werden kann, werden Handlungsempfehlungen und MalBnahmen definiert, die zur Ver-
meidung oder zum Ausgleich von Verbotstatbestanden gemall § 44 BNatSchG sorgen. Diese sind
im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — aufgenommen (vgl. textliche Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Ziffer 11).

Im Plangebiet befinden sich ca. 450 Baume, von dem ein GroRteil gemal der Baumschutzsatzung
der Stadt Erkrath geschitzt sind. Dieser satzungsgeschitzte Baumbestand wird durch die Planun-
gen groBtenteils entfallen, aber durch eine Vielzahl an griinordnerischen Mallnahmen sowie einen
ergianzenden externen Ausgleich gemaR Bebauungsplan vollumfanglich kompensiert. Zugleich be-
inhaltet das projektierte Vorhaben zahlreiche Neupflanzungen sowie den Erhalt schitzenswerter
Baumbestande, z.B. die zu erhaltende Platanenreihe zwischen dem nérdlichen Gebduderiegel und
der Quartiersgarage, die zudem mit einer Kirschbaumreihe verlangert und zur Begriinung sowie
Einfassung des neuen Rad- und FuBweges dienen soll.

Durch die geplanten griinorderischen Mallnahmen im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg —,
den externen Ausgleich und die MaRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von Verbotstat-
bestdnden gemal § 44 BNatSchG werden erhebliche Beeintrachtigungen der Planungen vermie-
den.
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Flache und Boden (gemalRk § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Durch die Planungen wird effektiv zur Innenentwicklung und Nachnutzung brachgefallener bzw.
untergenutzter Flachen beigetragen, wodurch ein Beitrag zur Vermeidung einer Neuinanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich geleistet wird. Durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet
ist zu erwarten, dass sich zukiinftig die Inanspruchnahme der versiegelten Flachen durch die Dar-
stellung von Griinflachen im Bereich der Griinen Mitte sowie den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten
des Plangebietes reduzieren wird. Hierdurch wird dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden entsprochen. Das zugrunde gelegte stadtebauliche Konzept ermoglicht eine maRvolle
Verdichtung der zentralen Lage Alt-Erkraths. Im Zusammenhang mit den Abbruch- und Bauarbeiten
sind umfangreiche Bodenbewegungen, insbesondere im 6stlichen Plangebiet, unabdingbar.

Im Bereich des Plangebietes sind folgende Flachen im Kataster iber Altlasten, altlastenverdachtige
Flachen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Deponien und nachrichtlich gekenn-
zeichnete Flachen (Altlastenkataster) des Kreises Mettmann verzeichnet:

35376/13 Er, 35376/21 Er, 35376/32 Er und 35476/2, 35476/13 Er, 35476/27 Er. Aus dem informel-
len Altablagerungsverzeichnis ist im Bereich des Discounters die Altablagerung 35376 _7 Er als Auf-
schittung gekennzeichnet. Ndhere Informationen zu den Altlastenflachen bzw. Altablagerungsfla-
chen sowie die aktuellen Sachstande kénnen bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Mettmann abgerufen werden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden detaillierte Bodenuntersuchungen auf diesen Flachen
durchgefuhrt (ausgenommen der bebaute und versiegelte Bereich des Discountmarktes). Aufgrund
der vorliegenden Ergebnisse der Bodenuntersuchungen kénnen sensiblere Umnutzungen, Bau- und
AbrissmalRnahmen sowie Eingriffe in den Boden auf geplante Nutzungen abgestimmte MaRnahmen
gemal} den bodenschutzrechtlichen Vorschriften erforderlich werden.

Im westlichen Bereich der Altlastenflache 35376/13 Er (Helena-Rubinstein-StraRe 3 und ndérdlich
angrenzend) wurden erhebliche Belastungen sowie ein lokaler Schaden mit polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) angetroffen und konnten rdumlich abgegrenzt werden. Die Bo-
denbelastung ist gemaR Sanierungskonzept (Reducta GmbH, Dusseldorf, Detailuntersuchung PAK
vom November 2020) zu sanieren. Der belastete Bereich ist bis zur Sanierung vor Niederschlagsein-
trag durch Abdeckung zu schiitzen. Ausnahmen hiervon sind nur wahrend der Riickbauarbeiten He-
lena-Rubinstein-StralRe 3 gegeben. Im Bereich des zu erhaltenen Platanenbestandes sollte der Wur-
zelbereich unverandert erhalten werden.

Gemal der Bodenuntersuchung auf per- und polychlorierte Chemikalien (PFC) im Bereich der Schli-
terstralRe 10, Am Wimmersberg 6 und 8, Helena-Rubinstein-Strafle 2 und 3 (Reducta GmbH, Dis-
seldorf, Orientierende PFC-Untersuchung vom Februar 2021) liegt keine Gefahrdung des Schutzgu-
tes Grundwasser vor. Zu entsorgende Bodenmassen der Altlastenflache 35376/21 Er sind vorsorg-
lich auch auf PFC zu untersuchen.

Die Untersuchungen im Bereich des ehem. Gaswerks ergaben z.T. massive Beaufschlagungen des
Bodens mit PAK und untergeordnet MKW und Phenole, insbesondere im Bereich des ehem. Gaso-
meters. Der ehemalige Gaswerkbereich wurde als PAK-Belastungsbereich mit Gefahrdungspoten-
tial fur die menschliche Gesundheit und das Grundwasser aufgenommen.
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Als Sanierungsziel wird zunachst die kurzfristige Beseitigung des Gefahrdungspotentials fiir das
Schutzgut Grundwasser definiert. Die Sanierung erfolgt durch einen vollstandigen Aushub und ex-
terne Entsorgung der Verfiillung des ehemaligen Gasometers inkl. der Ringmauer und Fundamente
unter permanenter Begleitung eines Fachgutachters.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist ein Bodenmanagementkonzept/ Sanierungskonzept fir das
Plangebiet erforderlich. Das Bodenmanagementkonzept/ Sanierungskonzept wird durch ein geeig-
netes Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann
unter Einbindung der Stadt Erkrath erstellt und umgesetzt. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist das Bodenmanagement- und Sanierungskonzept vorzulegen und die Untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen. Mit der Einhaltung der Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5
BBodSchV fir die zukiinftigen Sanierungsziele sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Die anstehenden Boden im Plangebiet stellen sich als anthropogen liberformt dar. Das Plangebiet
ist durch Gebaude und Verkehrsflachen zu weiten Teilen bereits versiegelt. Durch die stadtebauli-
che Fortentwicklung des Plangebietes werden Deckschichten und Bodenauffiillungen im Rahmen
der RickbaumalRnahmen abgetragen und neue Baufelder ausgepragt.

Durch die Darstellungen von Griinflachen im Bereich der Griinen Mitte und die Darstellung von
Wohnbaufldchen/ Sondergebiet wird die Verringerung der Versiegelungsrate im Bebauungsplan
Nr. E 35 — Wimmersberg —, im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. E 14 1. Anderung,
vorbereitet.

Im Sinne eines geordneten und attraktiven Siedlungsbildes sowie einer nutzerfreundlichen Losung
im Umgang mit dem ruhenden Verkehr weitestgehend unterirdisch anzuordnen und so Stérungs-
potenziale durch oberirdische Stellplatzanlagen zu minimieren. Gleichzeitig kénnen so die oberir-
disch entstehenden Freiflachen Bewohnern und Besuchern des Gebietes zur Erholung dienen. Zu
diesem Zweck sowie zur Minimierung der mit der Errichtung der Tiefgaragen einhergehenden nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt wird im Bebauungsplan eine Begriinung der Decken der Tief-
garagen festgesetzt.

Insbesondere wird durch die geringere Versiegelung im Plangebiet sowie der Sanierung des Bodens
eine Aufwertung fiir das Schutzgut Boden herbeigefiihrt.

Wasser (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Belange des Umweltgutes Oberflachenwasser sind durch die Planung nicht betroffen. Die An-
lage von Oberflichenwasser in Form von stehenden und / oder flieRenden Gewéssern sind inner-
halb des Plangebietes wie auch in der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft nicht vorgesehen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bestand tGber das Kanalnetz abgefiihrt. Die angrenzenden
Kanale sind jedoch Uberlastet, weshalb im Rahmen der Planumsetzung bauliche MaBnahmen zur
Riickhaltung vorgesehen werden missen und die Einspeisung des Regenwassers zu verzégern ist.
Deshalb ist im Plangebiet eine unterirdische bauliche Anlage zur Riickhaltung zu errichten und die
Einleitung des Niederschlagswassers zu drosseln. Zudem tragen die Riicknahme von versiegelten
Flachen, neue Vegetationsflaichen und begriinte Dacher zur Versickerung, Verdunstung und Ablauf-
Verzdgerung der Niederschlagsmengen bei.
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Erganzende Regelungen zum Schutz vor Starkregenereignissen werden auf Grund der topografi-
schen Verhaltnisse innerhalb der Verkehrsflachen notwendig, um bei Starkregen das anfallende Re-
genwasser gesammelt weiterzufiihren und innerhalb ausgebildeter Mulden bevorzugt auf Teilfla-
chen der 6ffentlichen Grinflachen zwischenzuspeichern. Eine Konkretisierung erfolgt (iber die spa-
tere Ausfiihrungsplanung sowohl fiir die ErschlieBungsflachen als auch fiir die Gebaude. Die Be-
ricksichtigung von Starkregenereignissen in der weiteren Planung ist im stadtebaulichen Vertrag
verankert.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten MalRnahmen sind keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu erwarten.

Luft / Klima (gem3R § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Allgemeinen sind Gewerbe- und Industrieklimatope Bereiche mit erhéhter Schadstoff- und Ab-
warmebelastung. Die hohe Versiegelungsrate fuhrt zu Aufheizungen, zudem werden durch grol3e
Gebdude Windfelder und somit Temperatur- und Luftaustausch beeintrachtigt.

Kleinflachig finden sich Klimatope des Waldklimas und des Klimas innerstadtischer Grinflachen im
nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes. Diese tragen durch Verschattung, Kalt- und
Frischluftbildung als auch durch Staubbindung zu einer Aufwertung des Mikroklimas und der Luft-
gualitat bei.

Durch die 85. Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine reduzierte Versieglung von Flichen
und die Anlage von Griinflachen (insb. Griine Mitte) vorbereitet. Dies tragt zu einer Aufwertung des
Lokalklimas bei.

Die aktuelle Darstellung von Gewerbegebieten ldsst eine grol¥flachige Versiegelung wie auch emit-
tierende Betriebe zu, die schadliche Auswirkungen auf Luft und Klima nach sich ziehen. Wie die
Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 35 (Peutz Consult GmbH Marz 2020) zeigt,
besteht eine Hintergrundbelastung durch verkehrsbedingte wie auch gewerbebedingte Luftschad-
stoffen wie Feinstaub (PMio und PM;s und Stickstoffdioxid (NO,). Fiir die untersuchten Falle (Null-
fall, Planfall, Planfall 2. Ausbaustufe) sind die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir die
Grenzwerte zum Jahresmittelwert (PMig, PM2s und NO;) und zum Kurzzeitgrenzwert (PMio und
NO;) deutlich eingehalten.

Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen.

Die Dachbegriinungen der Allgemeinen Wohngebiete tragen zur Verbesserung des Retentionsver-
mogens bei und verbessern somit das Mikroklima. Weiterhin sind durch die griinordnerischen Maf3-
nahmen positive Effekte auf die klimatischen Verhaltnisse der Umgebung auszugehen. Der Riickbau
versiegelter Flachen sowie brachstehender Gebdude und die Schaffung von offentlichen Grinfla-
chen haben vielversprechende Auswirkungen auf die Luftqualitdt (Sauerstoffanreicherung, Staub-
bindung) als auch fiir das Mikroklima (Reduzierung von warmespeichernden Elementen, Verschat-
tung, Verdunstung, Kaltluftproduktion).

In allen drei untersuchten Fallen zeigen die Immissionsberechnungen Konzentrationen oberhalb
des Jahresmittelwertes fir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m?2 innerhalb der Unterfiihrung unter
den Eisenbahngleisen sowie auf den Fahrbahnen einige Meter vor und hinter den Unterfiihrungen
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der SchliiterstraBe und KreuzstraBe. Die anzusetzenden Grenzwerte der 39. BImSchV (Bun-
desimmissionschutzverordnung) werden weitestgehend eingehalten, insbesondere auch deswe-
gen, weil sich Personen in der Regel hier nur sehr kurz beim Durchlaufen und Durchfahren aufhal-
ten.

Durch den geplanten Radweg besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Innenstadt, wodurch PKW-Fahrten und somit Treibhausgase reduziert werden kénnen.

Durch den Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — werden Flachen entsiegelt und neue Griinfla-
chen geschaffen. Dies tragt zu einer Aufwertung des Lokalklimas bei.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (gemafl’ § 1 Abs. 6 Nr. 7c

BauGB)

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde in der schalltechnischen
Untersuchung (PEUTZ CONSULT GMBH, Mai 2020) anhand von Modellen fiir die neue Wohnbebau-
ung sowie die Kindertagesstatte ermittelt, ob die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR

der DIN 18005 bzw. der TA Larm eingehalten oder durch Schallimmissionen erheblich beeintrachtigt
werden. Hierzu wurden die Auswirkungen des StraRen- und Schienenverkehrs als auch durch den
Gewerbeldarm, insbesondere durch den ansassigen Discounter, ermittelt. Darauf aufbauend wurden
entsprechende MaRnahmen zum Schallschutz aufgezeigt, die im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — zu berticksichtigen sind. Ferner wurden die Auswirkun-
gen der mit der Planung einhergehenden Verkehrs- und Gewerbeldarmimmissionen im Umfeld des
Plangebiets untersucht. Weitere Ausfiihrungen zu den Ergebnissen der schalltechnischen Untersu-
chungen finden sich auch in dem Kapitel 6.6 Teil A der Begriindung. Weitergehende Ausfiihrungen
zum Larmaktionsplan | und Il sind dem Kapitel 5.3, Teil A der Begriindung, zu entnehmen.

Durch die Festsetzungen von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen werden die Immissi-
onskonflikte, die durch den Verkehrs- und Gewerbeldrm ausgelost werden, im Bebauungsplan Nr.
E 35 —Wimmersberg — geldst. Somit kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden.

Durch den planinduzierten Mehrverkehr gehen keine erheblichen schalltechnischen Auswirkungen
auf das Planumfeld aus. Die Pegeldifferenzen liegen unterhalb der Wahrnehmungsschwelle von 1
— 2 dB(A). An mehreren Immissionsorten werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV be-
reits im Bestand deutlich tiberschritten. Deutliche Pegelminderungen werden durch die Umsetzung
der Larmsanierungsmalnahmen der Larmaktionsplane (LAP | und Il) erzielt werden.

Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen unter Kapitel 7.1 Teil A Begriindung verwiesen.

Erschitterung

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 und der 85. Flachennut-
zungsplananderung wurde eine Erschitterungstechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH De-
zember 2019) durchgefiihrt, um die auf das Plangebiet einwirkende Erschiitterung durch den be-
nachbarten Bahnverkehr festzustellen. Es kann der Untersuchung entnommen werden, dass bei
ungiinstigen tieffrequenten Deckeneigenfrequenzen Uberschreitungen der Anhaltswerte der
DIN 4150 fiir Wohngebiete prognostiziert werden kdnnen. Um dem vorzubeugen, muissen die Ei-
genfrequenzen der Decken — entsprechend der textlichen Festsetzung — unter- bzw. oberhalb der
dominierenden Anregungsfrequenzen ausgebildet werden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Erschiitterungsimmissionen sind unter Berlicksichtigung der
genannten Vermeidungsmafinahme nicht zu befiirchten.

Verschattungsuntersuchung

Grundlage der Verschattungsuntersuchung im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — ist die
Beurteilung der Besonnungssituation von Peutz Consult vom Marz 2020. Gemals DIN EN 17037 ist
eine Mindestbesonnungsdauer in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nutzung einzuhalten und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen, ggf. in Abhangigkeit der Grundriss-
und Fassadengestaltung sowie der Lage der jeweiligen Nutzung nachzuweisen. Die Untersuchung
hat fiir den Plan-Fall innerhalb des Plangebietes festgestellt, dass bei einer geschickten Grund-
rissanordnung, insbesondere in Form durchgesteckter Wohnungen fiir alle Wohneinheiten eine
Einhaltung der nach DIN EN 17037 empfohlenen Richtwerte zur Besonnung von Geb&dudefassaden
sichergestellt werden kann.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

In dem parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren Nr. E 35 — Wimmersberg — werden Aspekte
des Klimaschutzes beriicksichtigt und mit in die Planung einbezogen.

Regelungen zur Energieversorgung des Gebietes werden im stadtebaulichen Vertrag auf der Ebene
des Bebauungsplanes getroffen. Diese beinhalten fiir die energetische Versorgung des Gebietes
Hochstgrenzen hinsichtlich des CO2-AusstoRes und des Priméarenergiefaktors. Darliber hinaus ist
ein Mindestanteil regenerativer Energien festgeschrieben. Die Griine Mitte kann zur Energiegewin-
nung mit Erdsonden genutzt werden.

Das Quartier wurde zwischenzeitlich als ,Klimaschutzsiedlung NRW* zertifiziert. Hiermit ist in der
Realisierung grundsatzlich auch eine nachhaltige Energieversorgung einhergehend, da ansonsten
diesem Zertifikat nicht entsprochen werden kann. Zudem werden auf dieser Ebene die baulichen
Standards festgelegt. Die Realisierung als Klimaschutzsiedlung ist verpflichtend im stadtebaulichen
Vertrag verankert.

Die Dachbegrinungen der Wohngebiete tragen zur Verbesserung des Retentionsvermdgens bei
und verbessern somit das Mikroklima. Weiterhin sind durch die griinordnerischen MaRnahmen von
positiven Effekten auf die klimatischen Verhaltnisse der Umgebung auszugehen. Der Riickbau ver-
siegelter Flachen sowie brachstehender Gebdaude und die Schaffung von 6ffentlichen Griinflachen
haben vielversprechende Auswirkungen auf die Luftqualitdt (Sauerstoffanreicherung, Staubbin-
dung) als auch fur das Mikroklima (Reduzierung von warmespeichernden Elementen, Verschattung,
Verdunstung, Kaltluftproduktion).

Wechselwirkungen (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Eine besondere Auseinandersetzung von Wechselwirkungen ist lediglich dann erforderlich, wenn
die Betrachtung einzelner Schutzgiiter und Umweltaspekte von besonderer Bedeutung ist.

Die schutzgutbezogene Betrachtung einzelner Umweltaspekte beriicksichtigt bereits die Wechsel-
wirkungen und die damit verbundenen Umweltauswirkungen. Im Geltungsbereich der 85. Flachen-
nutzungsplananderung bestehen keine unabdingbaren Abhangigkeiten zwischen den Umweltbe-
langen.
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7.8 Belange der Ver- und Entsorgung (gem3R § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die dargestellten Siedlungsbereiche sind durch vorhandene Landes- und Kreisstral3en ausreichend
an die Ver- und Entsorgungsnetze angebunden.

Die entwadsserungstechnische ErschlieBung der Grundsticke erfolgt durch das Einleiten von
Schmutz- und Regenwasser in das vorhandene Entwadsserungsnetz der Strallen:

e Am Bahneberg und Helena-Rubinstein-Stralle im Trennsystem fiir den noérdlichen Bebau-
ungsriegel parallel der Bundesbahntrasse bis SchliiterstraBe. Hier entwdssert zukiinftig je-
doch nur der nérdliche Bebauungsriegel parallel der Bahnlinie und Quartiersgarage/Mobi-
litdtsstation in diese Trennkanalisation.

e SchliterstralRe im Mischsystem an den vorhandenen StralRenkanal in der Fahrbahn fiir den
siidwestlichen Bereich zwischen Kreisverkehr SchliterstraRe und Einmindung Am Wim-
mersberg,

e SchliterstralRe Kreisverkehr hinter Aldi-Einfahrt im Mischsystem fiir das neu zu errichtende
Kanalnetz im Innenbereich zwischen Schliiterstralle, Am Wimmersberg, Bundesbahntrasse
und KreuzstraRe.

Fiir das neu zu errichtende Mischwassernetz im Innenbereich muss am Netzende ein unterirdisches
Rickhaltebecken mit einer gesteuerten Drosselabflusseinrichtung gebaut werden. Die Einleitungen
in das Bestandsnetz unterhalb dirfen nur gedrosselt erfolgen.

Die Entsorgung von Wert- und Abfallstoffen erfolgt tber vertraglich gebundene private Unterneh-
men.

Alle Einrichtungen der 6ffentlichen wie privaten Versorgung sind in fulaufiger Entfernung vorhan-
den bzw. sehr gut Giber das ausgebaute o6ffentliche Nahverkehrsnetz bzw. Giber vorhandene 6ffent-
liche StraRen und Wege zu erreichen.

7.9 Belange des Hochwasserschutzes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bestand lber das Kanalnetz abgefiihrt. Eine oberflachen-
nahe Regenwasserversickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und einiger im Plangebiet vor-
handener Altlastenverdachtsflachen nicht vorgesehen.

Da das Kanalnetz in dem Bereich eine hohe Auslastung aufweist, ist eine Einleitung nur gedrosselt
moglich. Dies wird Uiber ein unterirdisches Riickhaltebecken erreicht. Zudem tragen die Riicknahme
von versiegelten Flachen, neue Vegetationsflachen und begriinten Dacher zur Versickerung, Ver-
dunstung und Ablauf-Verzégerung der Niederschlagsmengen bei.

Im Rahmen der Realisierung werden bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregenfallen ge-
troffen. Erganzend werden auf Grund der topografischen Verhiltnisse teilweise MalRnahmen inner-
halb der Verkehrsflaichen notwendig, um bei Starkregen das anfallende Regenwasser gesammelt
weiterzufiihren und innerhalb ausgebildeter Mulden bevorzugt auf Teilflichen der 6ffentlichen
Grunflachen zwischenzuspeichern. Gegebenenfalls sind auch offene Grdben neben den Strallen
und Wegen geeignet diese Wassermengen aufzunehmen. An diese Stellen sind die Oberflachenab-
flisse gezielt hinzufiihren und zu lenken. Diese MaBnahmen werden im Rahmen der nachgeschal-
teten ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — konkretisiert und sind
zudem in der AulRenanlagenplanung zu bericksichtigen.
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7.10 Belange des Verkehrs (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet Wimmersberg zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst aus. Vor allem die Ndhe zum
S-Bahnhof Erkrath und zur Innenstadt sowie zu Kindergarten, Schulen und Nahversorgungseinrich-
tungen lassen eine geringere Autonutzung und einen hdoheren Anteil von den Verkehrsmitteln des
Umweltverbundes erwarten. Somit kann die vorhandene verkehrliche Infrastruktur optimal genutzt
werden. Durch die Schaffung des zentralen Ful3- und Radweges von der Kreuzstralle Uber die
»,Grine Mitte” bis zur SchliterstralRe wird das Gebiet zudem gut in das Ful3- und Radwegenetz ein-
gebunden. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages ist zudem verankert, dass eine Reduzierung
der Stellplatzpflicht in Abhangigkeit von der Umsetzung der Angebote der Mobilitdtsstation moglich
ist.

Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung von Runge IVP Inge-
nieurbiro fir Integrierte Verkehrsplanung der bestehenden und zukiinftigen Verkehrsstrome vor-
genommen.

Alle umgehenden Straflen weisen bis auf die StraBe Am Wimmersberg relativ hohe Vorbelastungen
im Kfz-Verkehr auf, sind jedoch Bestandteil des Erkrather Hauptverkehrsstralennetzes. Unter Be-
ricksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung und weiterer anstehender Nutzungsentwick-
lungen im Stadtgebiet von Erkrath wurde in einem Prognose-Nullfall aufgezeigt, dass auf allen um-
gehenden StralRen die Kfz-Verkehrsmengen moderat ansteigen werden.

Die Erschliefungsuntersuchungen zeigen, dass die HaupterschlieBung liber eine zentrale StralRen-
anbindung vom Kreisverkehr Schliiterstrae mit sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig ist.

Die Kfz-Verkehrsstarken werden an den Knotenpunkten des duReren HauptverkehrsstraRennetzes
durch die allgemeine Nutzungs- und Verkehrsentwicklung sowie den Quell- und Zielverkehr des
Prognose-Nullfalls sowie des Prognose-Planfalls zunehmen. In der nachmittaglichen Spitzenstunde
kommt es an wenigen Knotenpunkten zu einer schlechteren Verkehrsqualitdit um eine Stufe. Es
wird aber mindestens die Qualitatsstufe D eingehalten. Dies ist iberwiegend bereits im Prognose-
Nullfall gegeben. Insofern sind an den StralRen oder Knotenpunkten keine bebauungsplanbezoge-
nen AusbaumaRnahmen erforderlich. Lediglich fiir den Knotenpunkt an der Morper Allee/ Dissel-
dorfer StraRe sind im Prognose-Planfall geringe Anpassungen an dem bestehenden Lichtsignalpro-
gramm erforderlich. Der zusatzliche Kfz-Verkehr kann nach Anpassung mindestens mit der Quali-
tatsstufe D abgewickelt werden.

Die urspriingliche Lange der Linksabbiegespur wurde am Knotenpunkt Schllterstrale / KreuzstraRe
/ Erkrather StraRe in der Ldnge von 85 m in der Erkrather StraBe — wie bislang vorhanden —belassen.
Ein kurzfristiger Ausbau eines Kreisverkehrs an diesem Knotenpunkt wiirde zwar eine deutliche Ver-
besserung der Verkehrsqualitat erbringen, ist aber aus liegenschaftlichen Griinden nicht umsetzbar.
Dennoch kann eine befriedigende Verkehrsqualitat sichergestellt werden.

Dem Plangebiet wird eine hohe verkehrliche Lagegunst zugesprochen. Insbesondere fir die Ver-
kehrsmittel des Umweltverbundes (FuBgénger, Radfahrer, OPNV) bietet es ideale Voraussetzun-
gen. Die Verkehrsuntersuchung formuliert weitere MalRnahmen zur Optimierung der Verhaltnisse
im Umweltverbund.
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7.11 Zusammenfassung

Entsprechend dem Stand des Verfahrens ist durch die 85. Flachennutzungsplandanderung — Wim-
mersberg — zu erwarten, dass sich die umweltrelevanten Auswirkungen im Vergleich zum beste-
henden Planungsrecht reduzieren kdnnen.

Insbesondere durch den Entfall gewerblicher Nutzungen und die Schaffung von Griinflachen kann
von einem positiven Beitrag zur Wohn- und Aufenthaltsqualitdt im Umfeld sowie im Plangebiet
selbst ausgegangen werden. Durch die Nachnutzung brachgefallener bzw. untergenutzter Flachen
in integrierter Lage wird ein Beitrag zur Vermeidung einer Neuinanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich geleistet.

Insgesamt ist durch die Entwicklung der Flache Wimmersberg und dem damit verbundenen Anstieg
der Einwohnerzahlen von einem erhohten Versorgungsbedarf und somit von einer Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches Alt-Erkrath auszugehen. Der Standort ist pradestiniert flr eine Ver-
dichtung im Wohnungsbau, da das Plangebiet infrastrukturell sehr gut eingebunden ist und durch
die unmittelbare Nahe zur Innenstadt und zur Bahnhaltestelle ideale Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines innerstadtischen Quartiers mit kurzen Wegen bietet. Die geplanten Wohngebaude sollen
fiir unterschiedliche Bevolkerungs- und Zielgruppen ausgerichtet sein und ein Wohnquartier mit
einer ausgewogenen sozialen Mischung schaffen.

8 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) wird den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen. In dem parallel verlaufenden Bebauungsplanverfah-
ren Nr. E 35 — Wimmersberg — werden Aspekte des Klimaschutzes beriicksichtigt und mit in die
Planung einbezogen.

Regelungen zur energetischen Versorgung des Gebietes werden auf der Ebene des stadtebaulichen
Vertrages getroffen. Diese Regelungen beinhalten Hochstgrenzen hinsichtlich des CO,-AusstoRes
und des Priméarenergiefaktors. Dariiber hinaus ist ein Mindestanteil regenerativer Energien festge-
schrieben.

Das Quartier wurde zwischenzeitlich als ,Klimaschutzsiedlung NRW*“ zertifiziert. Hiermit ist in der
Realisierung grundsatzlich auch eine nachhaltige Energieversorgung einhergehend, da ansonsten
diesem Zertifikat nicht entsprochen werden kann. Zudem werden auf dieser Ebene die baulichen
Standards festgelegt. Die Realisierung als Klimaschutzsiedlung ist verpflichtend im stadtebaulichen
Vertrag verankert.

Die Dachbegriinungen der Allgemeinen Wohngebiete tragen zur Verbesserung des Retentionsver-
mogens bei und verbessern somit das Mikroklima. Weiterhin sind durch die griinordnerischen MaR3-
nahmen von positiven Effekten auf die klimatischen Verhaltnisse der Umgebung auszugehen. Der
Riickbau versiegelter Flachen sowie brachstehender Gebaude und die Schaffung von o6ffentlichen
Grinflachen haben vielversprechende Auswirkungen auf die Luftqualitat (Sauerstoffanreicherung,
Staubbindung) als auch fiir das Mikroklima (Reduzierung von warmespeichernden Elementen, Ver-
schattung, Verdunstung, Kaltluftproduktion).
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Durch den geplanten Radweg besteht eine gute Anbindung an die Innenstadt sowie die Einrichtun-
gen des 6ffentlichen Nahverkehrs, wodurch Pkw-Fahrten und somit Treibhausgase reduziert wer-
den kénnen.

Fir die untersuchten Falle (Nullfall, Planfall, Planfall 2. Ausbaustufe) sind die Ergebnisse der Immis-
sionsberechnungen fir die Grenzwerte zum Jahresmittelwert (PMio, PM3,s und NO3) und zum Kurz-
zeitgrenzwert (PM1o und NO;) deutlich eingehalten.

In allen drei untersuchten Fallen zeigen die Immissionsberechnungen Konzentrationen oberhalb
des Jahresmittelwertes fir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pug/m? innerhalb der Unterfihrung unter
den Eisenbahngleisen sowie auf den Fahrbahnen einige Meter vor und hinter den Unterfiihrungen
der SchliiterstraBe und KreuzstraBe. Die anzusetzenden Grenzwerte der 39. BImSchV (Bun-
desimmissionschutzverordnung) werden weitestgehend eingehalten, insbesondere auch deswe-
gen weil sich Personen in der Regel hier nur sehr kurz beim Durchlaufen und Durchfahren aufhalten.

Im Rahmen der zu konkretisierenden Ausflihrungsplanung wird ein energetisches Versorgungskon-
zept erarbeitet. Hierbei sollen der Primarenergiefaktor sowie der CO,-AusstoR moglichst niedrig
sein. Bezlglich der Stromversorgung soll der Anteil der regenerativen Energien bei groRer bzw.
gleich 50 % liegen. Die Griine Mitte kann zur Energiegewinnung mit Erdsonden genutzt werden.

Ergdnzend werden im stadtebaulichen Vertrag Regelungen zur energetischen Versorgung aufge-
nommen.
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Teil B Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Die Stadt Erkrath plant den Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — sowie die 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren aufzustellen, mit dem Ziel die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Entwicklung von einem Wohnquartier, 6ffentlichen Griinflaichen sowie eines
Sonstigen Sondergebietes zur Bestandsicherung der bereits vorhandenen Nahversorgungnutzung
inkl. Parkplatz (,,Lebensmittelméarkte” bzw. ,Lebensmitteldiscounter” — Nahversorgung — zu schaf-
fen. Des Weiteren soll in einem weiteren Sonstigen Sondergebiet die Nutzungen einer ,,Quartiers-
garage”, eines ,Quartiers- und Mobilitatsservice” sowie eines ,Warenlagers” planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wie auch der im Plangebiet heute vorhandene rechts-
wirksame Bebauungsplan Nr. E 14. 1. Anderung — Wimmersberg — lassen derzeit nur gewerbliche
Nutzungen zu.

Im Stadtentwicklungskonzept wird die Flache als Potenzialflache fiir die Neuentwicklung von Wohn-
nutzung und als innovativer Wirtschaftsstandort mit nachhaltigen Entwicklungsstrategien identifi-
ziert. Das Entwicklungsmodell der Innenentwicklung+ der Stadt Erkrath sieht eine Aktivierung von
grofleren Bauflachen fiir eine Wohnnutzung im Innenbereich vor, die vor kurzem noch anderweitig
genutzten u.a. gewerblich wurden. Das Plangebiet ,,Am Wimmersberg” wird als eine dieser poten-
ziellen Entwicklungsflache ausgewiesen. Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkrath bildet die
Grundlage fir zukiinftige planerische Entscheidungen. Das Konzept weist auf die hohe Wohnraum-
nachfrage und die zugleich knappen Bestdnde von (innerstadtische) Potenzialflachen fiir eine
wohnbauliche Entwicklung hin. Die Innen- und Bestandsentwicklung soll Vorrang vor der Entwick-
lung von Arrondierungsflachen haben (s.a. Teil A der Begriindung, Kapitel 5.1).

Die Moglichkeiten einer Weiterentwicklung des heutigen Gewerbestandortes ist aufgrund der un-
mittelbaren Nachbarschaft zu angrenzenden Wohngebieten und der beengten verkehrlichen An-
bindung nicht gegeben. Die angesiedelten Betriebe stehen zumeist schon leer oder werden nur
noch teilweise genutzt.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten stadtischen Entwicklungsziele und aufgrund der anhalten-
den Nachfrage nach stadtischem bzw. stadtnahem Wohnraum mit Anschluss an standortgiinstig
gelegenen OPNV-Anschlussméglichkeiten verfolgt die Stadt Erkrath vor dem Hintergrund einer
nachhaltigen Stadtentwicklung eine zeitnahe Entwicklung des neuen Wohnquartiers am Wimmers-
berg.

1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Bauleitplans

Das Plangebiet der 85. Flachennutzungsplananderung - Wimmersberg — liegt im Stadtteil Alt-Er-
krath. Der Geltungsbereich umfasst circa 7,6 Hektar. Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch
die Bahntrasse S8 Mdnchengladbach-Neuss-Disseldorf-Wuppertal-Hagen, im Osten durch die
KreuzstraRe, im Stden durch die StraBe Am Wimmersberg und im Westen durch die Schllterstralle.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) sieht vor, die bisherigen Nutzungen und Darstel-
lungen aufzugeben. Im Einzelnen werden folgende Darstellungen im Geltungsbereich der 85. Fla-
chennutzungsplananderung vorgesehen.
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Bisherige Darstellung

DL-DE/By-2.0

Abbildung 1 — Flichennutzungsplan — bisherige Darstellung vor der 85. Anderung
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"
Geanderte Darstellung

ierung KSin, 2020

Abbildung 2 — Fldichennutzungsplan 85. Anderung — gednderte Darstellung
1. Anderungspunkt

Es soll eine Anderung von Gewerbeflichen in Wohnbauflachen, d. h. in Allgemeine Wohngebiete
(WA), Sonstiges Sondergebiete (SO) ,Lebensmittelmérkte (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversor-
gung —(SO1 im Bebauungsplan Nr. E 35 —Wimmersberg —) und ein weiteres Sonstiges Sondergebiet
(S0O) ,,Quartiersgarage, Quartiers- und Mobilitatsservice sowie Warenlager” (SO2 im Bebauungsplan
Nr. E 35), sowie von einer Griinfliche im Zentrum des Plangebietes mit der Zweckbestimmung (6f-
fentliche) Parkanlage und Spielplatz erfolgen .

Aussagen zur Gliederung nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und zum Allgemeinen
MakR der Nutzung durch Darstellung einer Geschossflachenzahl (GFZ), wie im wirksamen Flachen-
nutzungsplan fiir Gewerbegebiete dargestellt, erfolgen fiir die geplanten Nutzungen nicht. Diese
Konkretisierungsebene bleibt dem Bebauungsplan vorbehalten.

2. Anderungspunkt

Aufgabe der ,privaten Grinflichen” entlang der slidlichen Plangebietsgrenze. Darstellung von
Grinflachen mit der Zweckbestimmung (6ffentliche) Parkanlage und Spielplatz im zentralen Be-
reich und mit der Zweckbestimmung Parkanlage entlang der &stlichen Plangebietsgrenze im Be-
reich der benachbarten KreuzstraRe.
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3. Anderungspunkt

Anderung der heute durch einen Lebensmitteldiscounter (Aldi) genutzten Gewerbeflichen ein-
schlieRlich der Stellplatzflachen in Nordwesten des Plangebietes, kiinftige Darstellung als Sonstiges
Sondergebiet , Lebensmittelmarkte” (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversorgung — und einer wei-
teren Ostlich anschlieBenden Flache als Sonstiges Sondergebiet ,,Quartiersgarage, Quartiers- und
Mobilitatsservice sowie Warenlager”.

4. Anderungspunkt

Anderung der mittig durch das Plangebiet gefiihrten ErschlieBungsstraRe. In der 85. Flichennut-
zungsplananderung erfolgt keine Darstellung von Flachen fir den (iberortlichen Verkehr und ortli-
che Hauptverkehrsziige mehr.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan als Altlasten gekennzeichneten Teilflichen werden in der
85. Flachennutzungsplananderung flacheniiberlagernd dargestellt. Die Altlastenverdachtsflachen
werden in der Darstellung als Flachen ,der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Die im Stdwesten das Plangebiet querende Richtfunkstrecke mit Bauhohenbeschriankung in Me-
tern Uber NN wird weiterhin im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplandanderung abgebildet. Die
Hohe bewegt sich im Bereich des Plangebietes zwischen 139 - 140 m . NN.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und ihre Beriicksichtigung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Ver-
waltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen
Schutzgiiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz, Schutz
vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenverdnderungen) und seiner Verordnung, dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Re-
gelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Geriichen), das
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG
NRW —Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der Bezirksregierungen
wie Wasserschutzzonen-Verordnungen (s. auch Tabelle 1).

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung der Stadt Erkrath und der Landschaftsplan
des Kreises Mettmann fiir das Stadtgebiet Erkrath berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes
werden bei der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgliter naher beschrieben.

Grenziiberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flichennutzungsplan-Anderun-
gen sind in Erkrath aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten.
Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

1.2.1 Zu bericksichtigende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Im urbanen Umweltschutz, d. h. u.a. auf dem Gebiet der Stadtentwicklung sind konkrete ZielgroRRen
und darauf bezogene MaRnahmen fir eine umweltschonende und zugleich sozialvertragliche
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Stadtentwicklung zu definieren und umzusetzen. Ziele des Umweltschutzes beziehen sich dabei auf
die verschiedenen Teilbereiche wie Klimaschutz, Bodenschutz sowie Gewasserschutz ebenso auf
Natur- und Landschaftsschutz. Dabei werden auch Umweltprobleme, die durch den Menschen ver-
ursacht werden betrachtet. Dies sind beispielsweise Beeintrachtigungen durch StraBenverkehrs-
larm, Beeintrachtigungen von Luft und Klima, Flachenversiegelungen und viele mehr.

Die Umweltpolitik hat dabei das wichtigste Ziel die Vermeidung der Belastung von Luft, Wasser und
Boden durch Schadstoffe zu bewirken. Insbesondere der Gedanke der Nachhaltigkeit spielt dabei
eine Ubergeordnete Rolle. Im Hinblick auf die Umweltpolitik sind seitens der Bundesregierung Ziele
wie beispielsweise die Verdoppelung der Energieproduktivitat bis 2020, die Senkung des Primar-
energieverbrauchs oder die Reduzierung der Treibhausgasemissionen festgelegt worden. Die Ziel-
setzung des 30 Hektar Ziels; also die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme pro Tag bis 2020,
ist bereits im Baugesetzbuch (BauGB) lber die Bodenschutzklausel § 1a Abs.2 rechtlich festge-
schrieben. Ferner besteht eine Verpflichtung fir die Allgemeinheit wichtige Kultur- und Sachgiter
dauerhaft erlebbar zu machen.

1.2.2 Ziele aus einschldgigen Fachplanungen

Fiir das Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB dar-
gestellt.

Im BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) sowie im BNatSchG (§ 2 Abs. 1) werden allgemein die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und der Ein-
griffsregelung als sogenannte Schutzglter zu bericksichtigen, und zu bewerten sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler Bedeutung fir die Umweltpri-
fung:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes

§ 1a — Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffsregelung
§ 2 Abs. 4 — Umweltpriifung

§ 2a — Umweltbericht

§ 4 — Beteiligung der Behorden

§ 4c — Uberwachung

§ 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a — Inhalt des Umweltberichts

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind mit zentraler Bedeutung flr die
Umweltprifung zu nennen:

Allgemein:
§ 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fiir den Schutz von Lebensrdaumen und Arten:

§§ 13ff — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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§ 39 und § 44 — Verbotstatbestande

§ 45 — Ausnahmen

Dabei sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und

bewertet werden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand

und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Festsetzungen des Bauleitplanes

in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwa-

gung des Bauleitplanverfahrens berlicksichtigt.

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes/Umweltrelevante Gesetze/Plane

(elektromagne-

tische Strah-

lung)

schutzgesetz (BIm-
SchG)

inkl. Verordnungen

(Verkehrslarmverord-
nung (16.BImSchV)

Schutzgut Quelle
Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
Lirm (BauGB) der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von den Emissionen
Altlasten
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bo-
Gefahrenschutz

dens, des Wassers, der Atmosphdare sowie der Kultur-
und Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schad-

26. BImSchV stoffe und dhnlichen Erscheinungen)

TA-Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche so-
wie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir

die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen
in Form von Larmvorsorge und - Minderung bewirkt wer-
den soll.

EAE/BauO NW

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstralRe
(EAE) der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, der Landesbauordnung (BauO NW)

VDI-Richtlinien VDI-Richtlinien 2714 (Schallausbreitung im Freien) und
2571 (Schallabstrahlung von Sport- und Freizeitlarm
LEP NRW LEP NRW — Schutz vor Fluglarm
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Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

inkl. Verordnungen

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
damit auch vorschadlichen Auswirkung fir den Men-
schen, insbesondere

als Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutz-
gesetz Nordrhein-
Westfalen (LNatSchG
NRW)

Europadische Vogel-
schutzrichtlinie

FFH-Richtlinie

Bundeswaldgesetz
(BwWaldG)

Landesforstgesetz
(LFoG NRW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Ver-
antwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Regenerationsfdahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdaume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Waldes, die
Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgutes Wald

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung, Minderung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfdhig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in & 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-

Beeintrachtigungen des Land-

lung nach BNatSchG) zu bericksichtigen

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
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inkl. Verordnungen

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen,

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz)

Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte

Standorte flir Rohstofflagerstatten, flir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen

der Schutz des Bodens vor schéadlichen Bodenverande-
rungen

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachversdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden

Boden/Abfall

LAbfG

Landesabfallgesetz NW (LAbfG) in Verbindung mit dem
Abfallwirtschaftskonzept des Kreises Mettmann und

dem Abfallentsorgungsplan der Bezirksregierung Dissel-
dorf

KRWG

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(KRWG)

Wasser

Oberirdische
Gewasser

Grundwasser

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen

Grundwasser — Beeintrachtigungen des Wasserhaushal-
tes sind zu vermeiden und eine verantwortungsvolle Be-
nutzung des Schutzgutes wird gefordert. Verdanderungen
des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Absen-
kungen oder Schadstoffeintrdge sind insbesondere in
Wasserschutzgebieten zu vermeiden.
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Landeswassergesetz | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewadsser

(LG NW), vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen, die sparsame

hier § 55 a Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewadssern zum Wohle der Allgemeinheit
Niederschlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor
Ort oder ortsnah zu versickern und in den Wasserkreis-
lauf zuriickzufihren

Bundesbodenschutz- | Ziele des BBodSchG sind

gesetz (BBodSchG)

inkl. Verordnungen

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-

schutzgesetz (BIm-
Sch@)

inkl. Verordnungen

wasserschutz)

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere

(BauGB) die Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu ber{ck-
sichtigen.

Wasserschutzverord- | Wasserschutzgebietsverordnung des jeweiligen Kreises

nung bzw. der zustandigen Stadt bzw. Gemeinde

Klima Landschaftsgesetz Schutz. Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

Nordrhein-Westfalen | schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-

(LGNW) haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-

Integriertes kommu- nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und als Grund-

nales Klimaschutz lage fiir seine Erholung

konzept Erkrath,

Energie- und klima-

politisches kommu-

nales Leitbild der

Stadt Erkrath

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-

dens, des Wasser, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgitter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immis-
sionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
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Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen
Erscheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiur die gesamte Umwelt.

Leitlinien Luftqualitatsleitlinien der WHO

VEP Stadt Erkrath

Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Erkrath

Landschaft —

Landschaftsbild

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in der Verant-

. Landesnaturschutz-
Ortsbild . wortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten
gesetz Nordrhein-
Westfalen (LNatSchG und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
NRW) der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft
Kultur- u. Denkmalschutzgesetz | Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kulturdenkma-
Sachgiiter (DSchG) Nordrhein- len mit dem Ziel Kulturdenkmale nicht zu verfalschen,
Westfalen beschadigen, beintrachtigen oder zu zerstéren und sie
als Identifikationsmerkmale einer Landschaft, Region
bzw. einer Stadt/eines Ortes fur die Zukunft zu sichern.
Denkmaéler/Bodendenkmadler sind zu schiitzen, zu pfle-
gen und sinnvoll zu nutzen. Sie sollten der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange der Belange der Baukultur,
(BauGB) des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere auch die Si-
cherung erhaltenswerter Ortsteile, StraRen und Platzen
von geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
1.2.3  Ziele aus einschlégigen Fachplanungen

Vorhandene Unterlagen, zeichnerische wie auch textliche Darstellungen im Zusammenhang mit

dem derzeit verbindlichen Flichennutzungsplan sowie die im Rahmen der vorangegangenen Ande-

rung erstellt wurden, sind im Umweltbericht berlicksichtigt.

Des Weiteren werden die Aussagen der Fachgutachten, die zum im Parallelverfahren aufgestellten

Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — erarbeitet wurden, bei der Darstellung und Bewertung

der Umweltbelange herangezogen.
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1.2.3.1 Regionalplanung

Im giiltigen Regionalplan Dusseldorf wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Flachennutzungsplandanderung mit den Darstellungen Allgemeine Wohngebiete,
der Sonstigen Sondergebiete , Lebensmittelméarkte (Lebensmitteldiscounter)” — Nahversorgung —
und ,,Quartiersgarage, Quartiers- und Mobilitatsspeicher sowie Warenlager” wie auch die Darstel-
lung von Griinflachen steht damit den Vorgaben der Regionalplanung nicht entgegen.

1.2.3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flichennutzungsplan von 1978 mit der letzten Anderung (84. Anderung) stellt
im Plangebiet, d.h. im Anderungsbereich der Flichennutzungsplandnderung gewerbliche Nutzun-
gen (GE) mit einer gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,0 dar. Entlang der sidlichen und 6stlichen Grenze sind Griinflichen dargestellt. Teile
des Plangebietes werden lberlagernd als Altlastenflachen gekennzeichnet. Von Osten nach Westen
durchquert eine als ErschlieBungsstrale (ortliche Verkehrsstrale/ Sammelstrale) dargestellte Ver-
kehrsflache das Plangebiet. Im Norden grenzt die als Flachen flir Bahnanlagen dargestellte S-Bahn-
Trasse der S8 Monchengladbach-Neuss-Disseldorf-Wuppertal-Hagen an. Im Siidwesten Uiberquert
von Stidosten in Richtung Nordwesten eine Richtfunkstrecke mit Bauhéhenbeschrankungin Metern
Uber NN. Die Hohe bewegt sich im Bereich des Plangebietes zwischen 139 — 140 m (. NN.

Da das geplante Wohnquartier innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. E 35 - Wim-
mersberg - nicht aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — die 85. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

1.2.3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet der 85. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes des Kreises Mettmann (2012). Die Belange von Natur- und Land-
schaftsschutzgebieten sind von der Planung bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht be-
troffen.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht im wirkungsrelevanten Umfeld von Landschafts- und Na-
turschutzgebieten, FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gemalk der Natura2000-Richtlinie.

GemaR den Abfrageergebnissen der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS (aufgerufen (iber
www.tim-online.nrw.de, Zugriff am 24.04.2020) befinden sich ebenfalls keine Biotop-Verbundfla-
chen, gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §30 BNatSchG/§42 LNatSchG, Biotopkataster-Flachen
sowie geschiitzte Alleen im Plangebiet oder dessen wirkungsrelevanter Umgebung.

1.2.3.4 Bebauungsplan Nr. E 14, 1. Anderung — Wimmersberg -

Aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde der heute seit dem 17.12.2014 rechtsgiltige Be-
bauungsplan Nr. E 14, 1. Anderung entwickelt. Die iiberwiegenden Flachen des Plangebietes wer-
den als Gewerbeflachen (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Des Weiteren erfolgte die Regelung maximal zuldssiger Gebaudeho-
hen. Ferner wurde das festgesetzte Gewerbegebiet in Teilbereiche untergliedert, in denen Betriebe
und Anlagen unzulassig sind, deren Gerdusche betroffener Larm-Emissionskontingente tberschrei-
ten.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Festsetzung von StraBenverkehrs-
flachen, die eine verkehrliche Verbindung zwischen der Schliiterstrale im Westen und Helena-Ru-
binstein-Stralle im Norden vorsieht.

Entlang der slidlichen und der 6stlichen Plangebietsgrenze sind private Grinflaichen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt.

Ferner setzt der Bebauungsplan GestaltungsmalRnahmen fest, die die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung von Gebduden regelt.

1.2.3.5 Informelle Planungen

Eine Ubersicht der informellen Planungsziele, beispielsweise dem Stadtentwicklungskonzept, dem
Einzelhandelskonzept und Larmaktionsplan | und Il der Stadt Erkrath, sind der Begriindung, Teil A
(Kapitel 5) zu entnehmen.

2  BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLA-
NUNG, DIE IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 BAUGB ERMITTELT WURDEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario)

Die Bestandsaufnahme wird einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die gegebenenfalls

erheblich beeinflusst werden, dargestellt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen sind nur noch teilweise vorhan-
den. Ein GroRteil der Biiros und Gewerbetriebe hat ihren Betrieb eingestellt und die Gebadude ste-
hen leer. Auf den brachgefallenen AuBenflachen hat sich stellenweise Spontanvegetation angesie-
delt, dem gegeniber befinden sich auch neben den Biiro- und Hallenbauten grofRere zusammen-
hangende, versiegelte Erschliefungs- und Lagerflachen. Aufgrund des vorhandenen Baumbestan-
des erscheint das Plangebiet insgesamt als durchgriint.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Lebensmitteldiscounter (Aldi) mit einer groReren
dazugehorigen Stellplatzanlage. Der Discounter wird tber den Kreisverkehr liber die Schliiterstralle
im Westen erschlossen. Die noch verbliebenen Betriebe an der Helena-Rubinstein-Strale sind (iber
die Stralle Am Bahneberg erschlossen. Die Betriebe im Stidosten sind Gber die StraRe Am Wimmers-
berg oder liber die Helena-Rubinstein-Straflle erschlossen.

Fiir die Bewertung der vor Ort anzutreffenden Bestandssituation erfolgte im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg — in 2020 eine Bestandkartierung des vorhandenen
Baumbestandes. Ferner wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. E 35
— Wimmersberg — eine artenschutzrechtliche Untersuchung und Bewertung in 2019 und 2020
durchgefiihrt und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Normann Landschaftsarchitekten,
Juni 2020) dargestellt.

Fiir das Plangebiet sind mehrere Vorkommen von Altlastenflachen, Altlastenverdachtsflachen und
schadlichen Bodenverunreinigungen im Kataster des Kreis Mettmann erfasst und mogliche Auswir-
kungen und Beeintrachtigungen in den entsprechenden Unterkapiteln des Umweltberichtes be-
ricksichtigt.
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Durch den bereits durchgefiihrten Riickbau von einzelnen der planungsrechtlich zuldssigen Gewer-
bebetriebe und deren Nebenflichen werden die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen im Be-
stand nicht ausgeschopft. Durch den Riickbau wurden Flachen entsiegelt, die im Bestand durch
Spontanvegetation wie Hochstaudenfluren oder Sukzessionsgehdlze gepragt werden.

Die Betrachtung Umweltbelange wird darlber hinaus in Fachgutachten, die im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — erstellt worden sind, abgehandelt und
deren relevante Aussagen im Umweltbericht berilcksichtigt. Die Betrachtung der Umweltbelange
beschrankt sich auf die planungsrechtliche Situation, da die hier vorgegebenen Nutzungsvorgaben,
wie beispielsweise eine groRflachige Versiegelung, aus planungsrechtlicher Sicht noch immer mog-
lich ware. Die aufgekommene Vegetation ist auf Grund des geltenden Planungsrecht als ,Natur auf
Zeit” gem. § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG einzustufen.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere / Artenschutz

GemaR den Vorgaben des Bundes- und Landesnaturschutzgesetztes (BNatSchG und LNatSchG NW)
ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch ge-
schiitzter Arten im Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes aktuell bekannt sind oder vor-
kommen bzw. zu erwarten sind. Zu bewerten ist auch bei welchen Arten aufgrund der Wirkung des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften moglicherweise nicht auszuschlieRen
sind, und ferner ob und welche Mallnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte er-
forderlich werden bzw. durch die 85. Flachennutzungsplandanderung initiiert wiirden.

Im Rahmen des sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmers-
berg — wurde 2019/2020 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Normann Landschaftsarchitekten
PartGmbB, Juni 2020) erstellt. Ziel der Untersuchung ist, zu klaren, ob durch das Planvorhaben Zu-
griffsverbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Berticksichtigung von § 44 Abs. 5 BNatSchG aus-
geldst werden kénnen.

In dem untersuchten Plangebiet konnten drei planungsrelevante Fledermausarten nachgewiesen
werden. Die Zwergfledermaus nutzt vor allem die randlichen Gehdlzstrukturen entlang der Bahn,
der Platanenreihe und durch Laternen ausgeleuchtete Siedlungsbereiche als Jagdhabitat, d. h. als
Nahrungsraum. Miickenfledermaus und GrolRer Abendsegler traten als sporadische Nahrungsgaste
und als das Areal Uberfliegende Arten auf. Hinweise auf Quartiersnutzungen wie Winterquartiere,
Wochenstuben durch die Zwergfledermaus konnten zum Zeitpunkt der Begehungen nicht nachge-
wiesen werden, sind potentiell nicht auszuschlieRen.

Bei den faunistischen Begehungen wurden 40 Vogelarten im Plangebiet selber oder auf den unmit-
telbar angrenzenden Flachen nachgewiesen. Von den gesichteten Vogelarten wurde keine der pla-
nungsrelevanten Arten mit dem Status als Brutvogel erfasst, sondern nur das Plangebiet (iberflie-
gend, wie Graureiher, Kranich, Mausebussard und Turmfalke oder als Nahrungsgast, wie Mehl-
schwalbe und Sperber. Die weiteren Vogelarten konnten als Brutvogel in dem Geldande nachgewie-
sen werden, die die vorhandenen Habitatstrukturen als Lebens- und Nahrungsraum nutzen. Diese
nachgewiesenen Vogelarten zdhlen in NRW nicht zu den planungsrelevanten Arten, stehen jedoch
wie alle europaischen Vogelarten unter dem besonderen Schutz des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Bewertung wurde im Anderungsbereich (Plangebiet) eben-
falls der vorhandene Baumbestand auf das Vorkommen von Baumhohlen und GroBnestern unter-
sucht. Acht Baume (Weiden, Ahorn, Platane, Pappeln) weisen Spechthéhlen bzw. Faulhéhlen im
Stamm und Kronenbereich auf, die potentiell von Voégeln und Fledermausen als Bruthdhle oder
Versteckmoglichkeit genutzt werden kénnen. Darliber hinaus wurden in dem vorhandenen Baum-
bestand keine weiteren potentiell geschiitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, wie GroRnester
oder Horste gefunden.

Planungsrelevante Reptilien wie die Zauneidechse sowie planungsrelevante Libellenarten wie die
Asiatische Keiljungfer konnten nicht beobachtet werden.

Im Stidwesten des Anderungsgebietes (StraRenkreuzung SchliiterstraRe/ Am Wimmersberg) wur-
den Erdbienen bei der Anlage ihrer Gange und Brutzellen beobachtet.

Ferner konnten vereinzelt Erdkroten-Weibchen auf dem Geldande nachgewiesen werden. Wildbie-
nen und Erdkrote gehoren nicht zu den in NRW planungsrelevante, aber dennoch nach BNatSchG
zu den besonders geschiitzten Arten.

Im Bestand ist dem Plangebiet eine hohe Bedeutung als Lebensraum von Tieren beizumessen. Dies
ist insbesondere auf die aufgegebenen Standortnutzungen und dem damit verbundenen Aufkom-
men von Sukzessionsbiotopen (Natur auf Zeit) zurtckzufihren.

Pflanzen

Aufgrund der vorhandenen und zuldssigen Gewerbe- und Blronutzungen ist der (iberwiegende An-
teil der Flachen groRflachig versiegelt. Der anzutreffende Vegetationsbestand wird durch groRRere
zusammenhangende baumbestandene Geholzflachen, begriinten Boschungskanten zu tieferliegen-
den Grundstiicken und /oder ErschlieRungsstraRen geprégt. In der Artenzusammensetzung handelt
es sich iberwiegend um heimische, standorttypische Laubgeholze. Nadelhélzer sind auch vertre-
ten.

Innerhalb der im Osten dargestellten Griinflache sind gartnerisch genutzte Flachen mit iberwie-
gend gértnerischen Vegetationsbestianden anzutreffen. Im Bereich des FuB- und Radweges zwi-
schen der StraRe Am Wimmersberg und der Kreuzstrale ist ein waldartiger Baumbestand anzutref-
fen. An der nordsudlich verlaufenden Helena-Rubinstein-StraRe ist eine Platanenreihe vorhanden.

Da bereits in den 1990er Jahren einige Gewerbebetriebe abgerissen wurden, hat sich auf den frei-
gerdumten Flachen eine Gberwiegend durch Pioniergehdlze (Birken, Weiden, Schmetterlingsflie-
der, Brombeere) gepragte Vegetation entwickelt. Offene Brachflachen mit bliitenreichen Sdumen
oder Hochstaudenfluren sind gréRtenteils verbuscht.

Das Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten im Flachennutzungsplananderungsbereich ist nicht be-
kannt.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechtes ist der Vegetationsbestand im Plangebiet als Natur auf
Zeit zu betrachten.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der heute im Plangebiet anzutreffenden Gehdlzstrukturen ist von einer geringen bis mitt-
leren Artenvielfalt auszugehen. Der Standort bietet heute vor Ort fiir planungsrelevante und be-
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sonders geschitzte Tiere Nahrungs- und Riickzugsraume, die fiir einen verdichteten innerstadti-
schen Standort nicht typisch sind. Bei der im geltenden Flachennutzungsplan dargestellt Gewerbe-
nutzung ist bis auf die dargestellten privaten Grinflachen eine 100-prozentige Versiegelung zulas-
sig. Die biologische Vielfalt ist dabei als gering einzustufen.

2.1.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befinden sich nicht im Landschaftsplan des Kreises Mettmann und somit auch nicht
in einen Natur- und / oder Landschaftsschutzgebiet. Sonstige gesetzliche geschiitzte Biotope sind
ebenfalls nicht im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplandanderung berihrt.

In einem Radius von circa 1000 m um das Plangebiet liegen mehrere Schutzgebiete. Dies sind das
FFH-Gebiet DE 4707-302 Neandertal, die Naturschutzgebiete NSG ME-045 Westliches Neandertal
und NSG ME-029 Dusselaue bei Goedinghoven und die Landschaftsschutzgebiete LSG-4707-0010
Terrassenlandschaft, LSG-4707-0027 Unterbacher Hohen, LSG-4707-0017 Ankerweg, LSG4707-
0008 Stinderbachtal und LSG-4707-0011 Taler von Dissel und Mettmanner Bach, in denen sich wie-
derum mehrere geschiitzte Biotope befinden. Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete wird auf
Grund der Entfernung ausgeschlossen.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten privaten Griinflaichen entlang der 6stlich und
sidlichen Plangebietsgrenze wurden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Flachen zum Erhalt und
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaf$ § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

2.1.3 Flache / Boden

Flache

Der Anderungsbereich fiir die Flichennutzungsplandnderung umfasst circa 7,6 Hektar. Der Anteil
der im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiete dargestellten Flache be-
tragt den groRten Anteil. Auf diesen Flachen ist eine fast vollstandige Versiegelung zuldssig. Die im
Plangebiet dargestellte Verkehrsfliche (SammelstraRe) umfasst eine Flache von circa 0,6 Hektar.
Die Flachen entlang der stidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze werden als privaten Grinfla-
chen dargestellt.

Innerhalb des Anderungsbereiches betrigt der zuldssige Versiegelungsgrad insgesamt circa 73 %
bezogen auf den rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. E 14, 1. Anderung, der aus dem derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wurde.
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Topografie

Im Anderungsbereich liegt ein stark bewegtes Relief vor. Das Plangebiet liegt auf einer Anhéhe und
fallt topografisch sowohl von Osten nach Westen als auch von Siiden nach Norden. Innerhalb des
Plangebietes ist ebenfalls ein starkes Gefalle erkennbar. Mit der Errichtung der heute vorhandenen
Gewerbebetriebe wurde das Gelande in Abhdngigkeit von der anzutreffen Gelandesituation, der
notwendigen Flachennutzungen und der héhentechnischen Anbindung an die das Plangebiet um-
gebenden ErschlieBungsstrallen mehrfach terrassiert, so dass innerhalb des Gewerbegebietes teil-
weise hohe Béschungen entstanden sind. Der Hohenunterschied im Plangebiet liegt zwischen 55 m
und 86 m tiber NHN.

Bodensituation/ Beschaffenheit
Geologie

Die Stadt Erkrath liegt am westlichen Rand des Schiefergebirges, im Ubergangsbereich zur Nieder-
rheinischen Bucht. Der Anderungsbereich liegt siidlich des Diisseltals.

Innerhalb des Plangebietes stehen quartadre Losslehme an, die sich aus schwach tonigem, schwach
feinsandigem Schluff zusammensetzen. Diese werden durch Auffillungen tGberlagert. Die Tertidren
Feinsande der Grafenberg-Schichten, die auch den obersten Grundwasserleiter bilden liegen bei
circa 20 m Gi. NHN. Der mittlere Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich betrigt >10 m.

Uberwiegend stehen gemaR der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 (aufgerufen iiber
www.tim-online.nrw.de, Zugriff am 24.04.2020) Parabraunerden {iber Schluffen und Tonen im
Plangebiet an. Diese werden als schutzwiirdig aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie
ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit eingestuft. Im Westen des Plangebietes werden zudem
Kolluvisole Gber Schluffgesteinen dargestellt. Diese werden ebenfalls aufgrund ihrer Regelungs-
und Pufferfunktion sowie ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig eingestuft.
Zudem befinden sich im Osten des Plangebietes Parabraunerden (liber Schluff und Ton), die eben-
falls aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbar-
keit als schutzwiirdig eingestuft werden.

Durch die heute schon zuldssigen gewerblichen Nutzungen und den damit einhergegangenen Be-
eintrachtigungen wie Versiegelung sowie Bodenauf- und -abtrag wurden die natiirlicherweise an-
stehenden Boéden nahezu flaichendeckend stark anthropogen tiberformt oder zerstort. Béden mit
einem etwas héheren Grad an Naturndhe finden sich im Bereich privater Grinflachen und Pflanz-
gebotsflachen, wenngleich auch hier durch Bodenbearbeitung sowie Bodenabtrag und Auftrag eine
Beeintrachtigung vorliegt.

Eine oberflachennahe, natiirliche, nicht anthropogen tiberformte Bodenstruktur ist bis auf die als
Grinflachen ausgewiesenen Bereiche nicht zu erwarten.

Die detailliertere Bodenfunktionskarte des Kreis Mettmann (aufgerufen tber das Geoportal Kreis
Mettmann, Zugriff am 24.04.2020) stellt fir das Plangebiet dementsprechend ebenfalls anthropo-
gene Uberformungen hinsichtlich der aggregierten Bodenfunktionen als auch der Einzelfunktionen
dar.

Den im Bestand anstehenden Bdden innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der anthropogenen
Uberformung, insbesondere durch die hohe Versiegelungsrate, keine hohe Wertigkeit beizumes-
sen.
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Erdbebengefidhrdung

Der Anderungsbereich wird der Erdbebenzone / der geologischen Untergrundklasse ,,Stadt Erkrath,
Gemarkung Erkrath: 0/ T“ zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 flr
Ubliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir
Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbeben-
zone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groSe Wohnanlagen, Schulen, Kaufhduser etc.

Kampfmittel

Nach Aussage der Bezirksregierung Disseldorf liegt im slidwestlichen Bereich des Plangebietes ein
Verdacht auf Kampfmittel vor, dabei handelt es sich um einen so genannten ,Laufgraben”, einer
Militdreinrichtung aus dem 2. Weltkrieg. Eine Uberpriifung der im Plangebiet betroffenen Flachen
ist auf der nachgeordneten Bauleitplanebene zu regeln und vor Umsetzung baulicher MaRnahmen
sind weitergehende Untersuchungen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KB) abzustimmen.

Altstandorte / Altlastenkennzeichnung

Im Geltungsbereich der 85. Flachennutzungsplananderung sind diverse Flachen, die im Kataster
Uber Altlasten, altlastenverdachtige Flachen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,
Deponien und nachrichtlich gekennzeichnete Flachen (Altlastenkataster) des Kreises Mettmann
verzeichnet sind. Hierbei handelt es sich um die Altlastenflichen 35376/13 Er, 35476/13 Er,
35376/32 Er, 35376/21 Er, 35476/2 Er und 35476/27 Er (vgl. nachfolgende Abbildung). Die Flachen
sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wie auch im Plangebiet der 85. Flachennutzungs-
plandnderung verzeichnet. Dariiber hinaus ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mett-
manns in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Zuge der im Parallelverfahren
durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — wurden alle betroffe-
nen Grundstlicke hinsichtlich der Altlasten untersucht, die Sachstande aktualisiert und die Altlas-
tenflachen lber eine Zusatzkarte unter den Allgemeinen Hinweisen des Bebauungsplans Nr. E 35 —
Wimmbersberg — beriicksichtigt.
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Abbildung 3: Auszug Altlastenkataster Kreis Mettmann/Stadt Erkrath

Aus dem informellen Altablagerungsverzeichnis ist im Bereich des Lebensmitteldiscounters im
Nordwesten des Plangebietes die Altablagerung 35576_7 Er als Auffiillung definiert.
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Auf Grund der historischen Nutzung liegen im Bereich der Helena-Rubinstein-Strafde 3 und nord-
lich angrenzend (Altlastenflache 35376/13 Er) schadliche Bodenverunreinigungen mit polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor. Zudem lag fiir verschiedene Standorte der Ver-
dacht erhohter Belastungen mit per- und polyfluorierten Chemikalien (PFC) vor. Die Entsprechen-
den PAK- und PFC- Untersuchungskonzepte waren bereits Bestandteil der Auslegungsunterlagen.

Von Seiten der Unteren Bodenschutzbehorde wurden spezifische Detailuntersuchungen der PFC-
Belastung fir die ehemaligen oder noch genutzten Gewerbestandorte SchliiterstraSe 10, Am Wim-
mersberg 6 und 8, sowie Helena-Rubinstein-StraRe 2 gefordert. Ebenso wurde eine erganzende Un-
tersuchung in Bezug auf die PAK-Belastung fiir den Bereich der 6stlichen Teilflache (im Bereich des
ehem. Gaswerks) erforderlich, da eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser nicht ausge-
schlossen werden konnte. Die PAK-Untersuchung konnten jedoch auf Grund des starken Bewuch-
ses der Flache und artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht vor Oktober 2020 durchgefiihrt
werden.

Mittlerweile wurden beide Untersuchungskonzepte umgesetzt. Im Ergebnis konnte im Bereich He-
lena-Rubinstein-StralRe 3 und nordlich angrenzend die PAK-Belastung raumlich eingegrenzt und in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde ein Sanierungskonzept mit dem kurzfristigen
Sanierungsziel der Beseitigung des Gefahrdungspotentials fiir das Schutzgut Wasser erarbeitet wer-
den.

Die Untersuchungen zur PFC-Belastung haben ergeben, dass in den abgestimmten Untersuchungs-
bereichen keine schadlichen Belastungen vorliegen. Im Bereich der Altlastenflache 35376/21 Er
(Am Wimmersberg 6) wurden leicht erhohte PFC-Werte ermittelt, die jedoch unterhalb der zur ori-
entierenden Bewertung herangezogenen Priifwerte liegen. Insofern besteht hier kein weiterer
Handlungsbedarf. Von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde wird dennoch gefordert, den zu
entsorgenden Boden vorsorglich stichprobenhaft auf PFC zu analysieren.

Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Erstellung eines Bodenmanagementkonzepts / Sanie-
rungskonzepts in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und der Stadt Erkrath.
Auf der Basis des mit der Unteren Bodenschutzbehorde vereinbarten Bodenmanagementkonzepts
/ Sanierungskonzepts, sind die vorhandenen Bodenbelastungen im Bebauungsplangebiet so zu sa-
nieren, dass sichergestellt ist, dass die Prifwerte der BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sanierungsziele
der geplanten Nutzungsarten gemaR Bebauungsplan eingehalten werden und insbesondere keine
Gefahrdungen von Mensch und Umwelt auftreten kénnen. Das Bodenmanagementkonzept / Sa-
nierungskonzept definiert Kriterien fir den Verbleib bzw. den Aushub von Boden und fiir den Wie-
dereinbau von Boden vom Standort bzw. den Einbau von anzulieferndem Fremdboden.

Neue Sachverhalte hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgliter ergeben sich hierdurch nicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen nachfolgende Informationen zu den Altlastenflachen vor:

e Brachfldche ALDI Am Bahneberg (35376/13 Er):

Bei dieser ca. 17.000 m? groRen Fliche handelt es sich um die ehemaligen Firmengrundstiicke einer
Weberei und spater einer Nagelfabrik (6stl. Teilfliche) und einer Pumpenfabrik (westl. Teilflache).

Im Vorfeld einer Nutzungsanderung des Gelandes der ehemaligen Weberei und spater auch der
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Nagelfabrik wurden in den 90er Jahren von den zukiinftigen Betreibern Untersuchungen durchge-
fihrt, um einen evtl. Sanierungsbedarf fiir das Gelande im Vorfeld abzuklaren. Es wurden zwei Gut-
achten vorgelegt. Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurden in den Boschungsbereichen nérd-
lich und stidlich des ehem. Wohnhauses sowie im Bereich des ehem. Kamins deutlich erhéhte Ge-
halte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) ermittelt. Zudem wurden lokale
Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und z.T. PAK im Bereich der ehem.
Maschinenhalle, Sieberei und Schlosserei festgestellt.

Der Gebaudebestand der Weberei im westlichen Teilbereich wurde 1993 mit Ausnahme weniger
Fundamentreste vollstdandig abgerissen. Belastungen wurden dabei entfernt. Eine Riickbau- und
Sanierungsdokumentation liegt der UBB nicht vor. Ggf. sind Restverunreinigungen im Boden vor-
handen.

Im Rahmen der gutachterlich begleiteten Abbrucharbeiten der angrenzenden ehemaligen Nagel-
fabrik (6stlicher Teilbereich) wurde unter dem Fundament der alten Dampfmaschine eine massive
Belastung mit Teerdlen festgestellt. Diese wurden 1996 vollstandig ausgekoffert und entsorgt. Die
Baugrube wurde mit Recyclingmaterial verfiillt. Der Teilbereich liegt brach, teilweise sind noch Rest-
haufwerke vorhanden. Eine Grundwassergefahrdung wurde auf Grund der geringen Eluierbarkeit
der Stoffe und der unterlagernden gering wasserdurchlassigen Lehmbéden vom Gutachter nicht
gesehen. Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden - Mensch hat damals nicht stattgefunden.

Im Jahr 2000 erfolgte eine teilweise Bebauung des Geldndes (westl. Teilbereich) mit einem Lebens-
mitteldiscounter. Im Rahmen der BaumalRnahme wurde auf der Flache vorhandenes Recyclingma-
terial aus den AbbruchmalRnahmen unterhalb der versiegelten Parkplatz- und Verkehrsflachen ein-
gebaut. Die erforderlichen Bodenbewegungen wurden gutachterlich begleitet.

Im Jahr 2019 wurden auf dem Grundstlick Helena-Rubinstein-Str. 3 vor dem Hintergrund einer ge-
planten Umnutzung durch den Investor Bodenuntersuchungen veranlasst. In diesem Bereich be-
fand sich ein Teil des ehemaligen Gaswerkes (Gasometer und Kokslagerschuppen) der Weberei.
Zwischen 1950 und 1991 befand sich hier ein eingeschossiges Biirogebaude, 1991 wurde hier eine
Lagerhalle flr die Lagerung fotografischer Materialien mit Birordumen errichtet.

Mit den Bohrungen wurde im Bereich der Gebdude eine 15 cm machtige Betonversiegelung und im
Bereich der AuRenflachen eine bis zu 40 cm machtige Versiegelung (Pflaster Gber Beton) aufge-
schlossen. Die Flache ist zu 80 % versiegelt. Im Bereich der Griinflaichen wurde eine ca. 30 cm mach-
tige Oberbodenschicht erbohrt. Darunter folgen Auffillungen bis zu einer Tiefe von max. 4,2 m.
Diese bestehen aus umgelagertem Bodenmaterial mit lokal geringen Anteilen an Bauschutt. Darun-
ter folgt der quartare LoRlehm. Grundwasserflihrende Schichten wurden nicht erbohrt.

Es wurden keine organoleptischen Auffilligkeiten festgestellt. Die chemische Analytik (Deklarati-
onsanalytik nach LAGA-Richtlinie) einer Probe aus der Auffiillung ergab bei der orientierenden Ge-
geniberstellung mit den Priifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) keine Schad-
stoffgehalte, welche die Prifwerte auch fiir eine sensible Nutzung als Kinderspielflache tiberschrei-
ten. Eine Gefdhrdung fiir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Die Analytik einer Bodenluftprobe auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich eine leichte Befrachtung der Boden-
luft durch BTEX, die aber keinen Handlungsbedarf auslost.
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Ferner wurden 2020 erneut Bodenuntersuchungen im Bereich der 6stlichen Brachflache durchge-
fihrt. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden bereichsweise erhéhte Gehalte an PAK in den Auf-
fillungen nachgewiesen. Die Analytik von Oberflachenmischproben aus dem Wurzelbereich der zu
erhaltenen Platanen zeigen, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch tber den Direktkontakt
ausgeschlossen werden kann. In einer Probe wurden jedoch erhohte Gehalte an PAK im Tiefenbe-
reich 0,1 - 0,35 m nachgewiesen. Es wird empfohlen, den Wurzelbereich unverdndert zu erhalten.

Die Untersuchungen im Bereich des ehem. Gaswerks ergaben z.T. massive Beaufschlagungen des
Bodens mit PAK und untergeordnet MKW und Phenole, insbesondere im Bereich des ehem. Gaso-
meters. Deshalb sollte laut unterer Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann fiir den Bereich
innerhalb des ehemaligen Gasometers die PAK-Verunreinigungen horizontal und vertikal einge-
grenzt werden. Die Belastungen sind durch die Untersuchungen Ende 2020 (Gutachten vom
16.11.2020) dargelegt worden. Im nordlichen und mittleren Bereich des ehemaligen Gasometers
bestatigten sich die erheblichen Bodenbelastungen durch PAK bis in eine Tiefe von 6 m. Ob die
Bodenplatte des Gasometers vollstandig intakt ist, konnte nicht ermittelt werden. Des Weiteren
wurde ein lokaler PAK-Schaden im Bereich ehem. Retortendfen abgegrenzt. Vor diesem Hinter-
grund und auf Grund der Eluierbarkeit der PAK kann eine Gefahrdung des Grundwassers nicht aus-
geschlossen werden. Eine Sanierung durch Bodenaushub ist geplant. Insofern ist der ehemalige
Gaswerksbereich im jetzigen Zustand aufgrund einer relevanten Gefdahrdung lber den Direktpfad
Boden-Mensch fiir die geplanten Nachnutzungen nicht geeignet. Bei der Gefahrdungsabschatzung
fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wird vorsorglich davon ausgegangen, dass angesichts
des unversiegelten Zustands und somit ungehinderten Sickerwasserzutritts eine Gefdhrdung des
Grundwassers im Bereich des ehemaligen Gasometers zu besorgen ist. Als Sanierungsziel wird zu-
nachst die kurzfristige Beseitigung des Gefahrdungspotentials fir das Schutzgut Grundwasser defi-
niert. Die Sanierung erfolgt durch einen vollstandigen Aushub und externe Entsorgung der Verful-
lung des ehemaligen Gasometers inkl. der Ringmauer und Fundamente unter permanenter Beglei-
tung eines weisungsbefugten Fach-gutachters.

Die weitere Aufbereitung/Sanierung der Gesamtflache fiir die spatere Nutzung erfolgt in Abhangig-
keit von der Ausfiihrungsplanung und Aufteilung der geplanten Nutzungsarten Kindertagesstatte
mit AuRenbereich, Wohnen mit Gartennutzung, Griin-/Freizeitanlage und Verkehrsflache (befes-
tigt/versiegelt). Grundsatzlich sind hierbei die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) bzw. die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fiir die zukiinftigen Sa-
nierungsziele einzuhalten.

Der Gefahrdungspfad Boden-Nutzpflanze ist angesichts der aktuellen Nutzung als Brachflache und
der geplanten Nutzungen nicht relevant. Falls zukiinftig das Anlegen von Nutzgarten ermdglicht
werden sollte, ist fiir diese Teilflaichen eine Gefdhrdungsabschatzung fiir den Pfad Boden-Nutz-
pflanze erforderlich.

Fiir die Gbrige Flache auBerhalb des Gasometers ist dagegen nicht von einer Grundwassergefahr-
dung auszugehen.

e Am Wimmersberg 6 (35376/21 Er):

Der stillegelegte Standort eines FotogroRlabors hat eine GroRe von ca. 5.100 m2. Nach Aufgabe des
Betriebsstandortes wurde vor dem Hintergrund einer geplanten Wohnbebauung nach dem Riick-
bau des aufstehenden Gebdudebestands 1998 eine mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmte



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 82 von 128

Gefahrdungsabschatzung fir das ehemalige Firmengeldande vorgelegt. Im Rahmen der Feldarbeiten
wurde eine bis zu 2,5 m machtige Auffiillung erbohrt. Die Analyseergebnisse wiesen lokal eine ge-
ringe oberflaichennahe Belastung mit Silber, EOX und Cyanid aus. Ein Handlungsbedarf konnte dar-
aus nicht abgeleitet werden.

Zur Sicherung von Bdschungsbereichen wurde Ende 2004 der Einbau von ca. 190 m3 RCL-Materia-
lien wasserrechtlich genehmigt. Die Flache liegt derzeit brach.

2018 wurden vor dem Hintergrund eines geplanten Verkaufs der Flache weitere Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt. Die chemische Analytik von Mischproben zeigte lediglich einen leicht erh6h-
ten Gehalt an Mineraldlkohlenwasserstoffen im RC-Material im stidostlichen Béschungs-bereich so-
wie eine erhdhte Konzentration an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in den
Auffillungsmaterialien im nordlichen Grundstiicksbereich. Eine Gefdhrdung von Schutzgltern
ergibt sich daraus nicht.

Auf der Altlastenflache wurden im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 4-6) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgefiihrt.
Der leicht erhdhte PFC-Gehalt im Eluat der Mischprobe RKS 4/1 + 4/2 wird angesichts der glinstigen
geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse als unkritisch bewertet, so dass auf Grundlage
der Untersuchungsergebnisse keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser vorliegt. Zu entsor-
gende Bodenmassen der Altlastenflache 35376/21 Er sind vorsorglich auch auf PFC zu untersuchen.

e Schliuterstr. 10 (35376/32 Er):

Vor dem Hintergrund einer geplanten Umnutzung der Gewerbeflache als Wohngebiet wurden 2018
Boden- und Bodenluftuntersuchungen im AuBenbereich der ehem. Druckerei durchgefiihrt.

Aus dem Bericht geht hervor, dass bereits 2009 Boden- und Bodenluftuntersuchungen im AulRen-
bereich der ehemaligen Druckerei an der Schliterstr. 10-12 durchgefiihrt wurden. Dabei wurden
bis zu 3 m machtige Auffillungen erbohrt, die von Lo6Blehm bzw. Feinsand unterlagert wurden. Die
Ergebnisse der analysierten Bodenluft zeigten keine Hinweise auf eine Verunreinigung durch LHKW
oder BTEX. Da die entnommenen Bodenproben organoleptisch unauffallig waren, wurde auf che-
mische Bodenuntersuchungen lberwiegend verzichtet. Lediglich eine Einzelprobe der Auffillung
wurde nach LAGA fir Recyclingbaustoffe untersucht und aufgrund der erhohten Sulfatkonzentra-
tion im Eluat in die Einbauklasse Z1.1 eingestuft. Weiterhin wurde die Schwarzdecke auf PAK Uber-
prift. Die analytische Nachweisgrenze fiir PAK wurde hierbei nicht Uberschritten, sodass die
Schwarzdecke als teerfrei zu beschreiben ist. Es wurden keine Hinweise fiir eine schadliche Boden-
veranderung ermittelt.

Mit den 2018 durchgefiihrten Bohrungen wurden tUberwiegend Auffillungen aus umgelagertem
Bodenmaterial mit Gesteinsbruchstlicken und z.T. Betonbruch mit Machtigkeiten zwischen 0,5 -
3,2 m aufgeschlossen. Lediglich im norddstlichen Grundstiicksbereich wurde eine bis zu 5,2 m
machtige Auffiillung angetroffen, die anthropogene Fremdbestandteile, wie Beton, Ziegel, Schla-
cke, Ofenausbruch und gebrannte Halde enthalt.

Die chemische Ubersichtsanalytik gemaR LAGA (Boden) von Mischproben zeigt ebenso wie die Bo-
denluftanalytik auf leichtfllichtige Schadstoffe keine umweltrelevanten Konzentrationen. Eine Ge-
fahrdung von Schutzgiitern ist nach vorliegenden Untersuchungsergebnissen nicht zu besorgen.
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Auf der Altlastenflache wurden im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 8-10) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgeftihrt.
Im Feststoff waren PFC nicht nachweisbar und die Konzentrationen im Eluat lagen unterhalb der
entsprechenden Geringfligigkeitsschwellenwerte. Ein Gefahrdungspotential Giber den Pfad Boden-
Sickerwasser-Grundwasser wurde als nicht relevant eingestuft.

¢ Am Wimmersberg 8 (35476/2 Er):

Im Bereich des Produktionsstandortes fiir Werkzeuge wurden 1999 Boden- und Bodenluftuntersu-
chungen auf nutzungsbedingte Verunreinigungen durchgefiihrt. Die Produktionsgebaude wurden
1961 auf der bis dahin landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet.

Im Rahmen der Feldarbeiten wurde eine bis zu 3,5 m machtige Auffillung mit Fremdbeimengun-
gen, wie z.B. Bauschutt und Schlacke erbohrt. Darunter wurde L6Blehm aufgeschlossen. Die Analy-
seergebnisse wiesen im Bereich der Produktionshalle unterhalb der Betonsohle z.T. Belastungen
durch Mineral6élkohlenwasserstoffe (MKW) in der Anschiittung auf. Die Belastungen konnten zur
Tiefe hin abgegrenzt werden. Eine lokale MKW-Belastung wurde auch im Bereich des Olkellers er-
mittelt. Verunreinigungen durch leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) wurden
nicht festgestellt. Eine Gefahrdung des Menschen oder des Grundwassers konnte auf Grund der
Versiegelung nicht abgeleitet werden.

Vor dem Hintergrund eines geplanten Flachenverkaufs wurden 2018 weitere Boden- und Boden-
luftuntersuchungen durchgefiihrt. An zwei Ansatzpunkten wurden geruchliche Auffalligkeiten (KW-
Geruch im Bereich des Olkellers und BTEX-Geruch in der Ndhe eines ehem. Heizél-Tanks im Siiden
der Flache) festgestellt.

Die chemische Analytik von Misch- und Einzelproben zeigt fir den unterlagernden Boden des 6stli-
chen Hallenbereichs eine Belastung durch Mineraldlkohlenwasserstoffe sowie durch Schwerme-
talle. Im Eluat zeigt sich ein erh6hter Kupfer-Gehalt. Des Weiteren wurden teilweise erhdhte Ge-
halte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und leichte Beaufschlagungen des
Bodens durch Mineralélkohlenwasserstoffe ermittelt.

Die Analytik einer Oberbodenmischprobe aus dem 0Ostlichen, unversiegelten Grundstiicksbereich
zeigt keine Auffalligkeiten.

Bodenluftuntersuchungen zeigen lediglich eine leichte Beaufschlagung der Bodenluft mit monoaro-
matischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und eine leichte Hintergrundbelastung durch leichtfliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW). Im Jahr 2013 wurde ein Brandschaden gel6scht, weshalb
aus dem verwendeten Feuerldschschaum ein Verdacht auf einen méglichen PFC-Eintrag besteht.
Um eine abschlieRende Gefahrdungsabschatzung fiir das Schutzgut Grundwasser hinsichtlich des
Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) vornehmen zu kénnen, wurden im Novem-
ber/Dezember 2020 Bodenproben auf PFC untersucht. Die Analyseergebnisse haben lediglich bei
einer Probe eine sehr niedrige PFC-Konzentration im Eluat gezeigt. Angesichts der glinstigen geolo-
gischen und hydrogeologischen Verhaltnisse wird der leicht erhohte PFC-Gehalt als unkritisch be-
wertet. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf fiir zusatzliche Untersuchungen oder Sanierungs-
maflnahmen.

e Helena-Rubinstein-Str. 2-4 (35476/13 Er):




85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 84 von 128

Vor dem Hintergrund einer geplanten wohnbaulichen Umnutzung des Standortes wurden 2019 Alt-
lastenuntersuchungen durch den Investor veranlasst. Mit den Bohrungen 2019 wurde im Bereich
der Gebaude eine max. 20 cm machtige Versiegelung (Beton, Pflaster) und im Bereich der AulRen-
flachen eine bis zu 8 cm maéchtige Versiegelung (Pflaster) aufgeschlossen. Die Flache ist zu 60 %
versiegelt. Im Bereich der Griinflichen wurde eine ca. 30-40 cm machtige Oberbodenschicht
erbohrt. Darunter folgen Aufflllungen bis zu einer Tiefe von max. 2,50 m. Diese bestehen aus um-
gelagertem Bodenmaterial mit wechselnden Anteilen an Fremdbestandteilen, wie Ziegelbruch, Be-
ton, Asphalt, Schlacke, Asche, Kohlereste und Pflasterbettung. Darunter folgt der quartire
LoRlehm. Grundwasserfiihrende Schichten wurden nicht erbohrt. Organoleptische Auffalligkeiten
wurden nicht festgestellt.

Die chemische Analytik (Deklarationsanalytik nach LAGA-Richtlinie) zeigte bei einer Mischprobe aus
der Auffillung eine leicht erh6hte Konzentration an Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) und eine
maRige Belastung durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Die Analytik der ent-
sprechenden Einzelproben zeigt ebenfalls eine Befrachtung des Bodens mit MKW und PAK. Die ori-
entierende Gegenilberstellung mit den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) zeigt jedoch keine Schadstoffgehalte, welche die Priifwerte auch fiir eine sensible Nut-
zung als Kinderspielfliche bzw. geplante Wohnnutzung Uberschreiten. Eine Gefahrdung fir die
Schutzgiiter Mensch und Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Die Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich leichte Befrachtungen, die aber kei-
nen Handlungsbedarf auslésen.

Auf der Altlastenflache wurde im Nov./Dez. 2020 3 Bohrungen (RKS 11-13) niedergebracht und Bo-
denuntersuchungen bezlglich des Parameters Per-/Polyfluorierte Chemikalien (PFC) durchgefiihrt.
Im Feststoff waren PFC nicht nachweisbar und die bei einer Mischprobe ermittelte Eluat-Konzent-
ration lag unterhalb der entsprechenden Geringfligigkeitsschwellenwerte. Ein Gefahrdungspoten-
tial Gber den Pfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser wurde als nicht relevant eingestuft.

e Am Wimmersberg 10-14 (35c476/27 Er):

Vor dem Hintergrund einer geplanten wohnbaulichen Umnutzung des Standortes wurden 2019 Alt-
lastenuntersuchungen durch den Investor veranlasst. In dem Ergebnisbericht werden auch Ergeb-
nisse einer bereits 1997 durch den Eigentiimer veranlassten orientierenden Altlastenuntersuchung
zusammengefasst. Die Untersuchungen wurden in den Bereichen der Spritz- und Waschkabine, im
Bereich Reparatur und Montage, einem Benzinabscheider und der nérdlichen Betriebstankstelle
durchgefihrt. Im Ergebnis der Bohrungen wurde an zwei Ansatzpunkten organoleptisch auffilliges
Bohrmaterial (Geruch nach Mineral6lkohlenwasserstoffen -MKW- und schwarze Schlieren) ange-
troffen. Die chemische Analytik ergab jedoch nur geringe MKW-Konzentrationen. Die chemische
Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtfllichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich Hintergrundbelastungen durch BTEX. LCKW
wurden nicht nachgewiesen. Der Gutachter wies auf Verunreinigungen des Betons und des Ver-
bundsteinpflasters im Bereich der Tankstelle und des Benzinabscheiders hin. Ein Handlungsbedarf
lieR sich aus den Untersuchungsergebnissen zunachst nicht ableiten.

Durch eine Undichtigkeit an der Druckerhéhungspumpe bei der Heizdltankanlage ,,Am Wimmer-
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berg 10 kam es 2010 zu einem Olaustritt in den betonierten Pumpenschacht. Die Untere Boden-
schutzbehoérde wurde im Rahmen der Umweltalarm-Rufbereitschaft hinzugezogen. Die Erkun-
dungsarbeiten zeigten, dass der Estrich im Pumpenschacht dadurch stark mit Mineraldlkohlenwas-
serstoffen (MKW) verunreinigt war, der darunter befindliche Betonboden jedoch nur noch gering
mit MKW beaufschlagt war. Eine Bodenverunreinigung lieR sich auf Grund der Ergebnisse nicht ab-
leiten.

Mit den Bohrungen 2019 wurde im Bereich der Gebdude eine 20 - 25 cm machtige Betonversiege-
lung und im Bereich der AuBenflachen eine bis zu 20 cm machtige Versiegelung (Pflaster, Asphalt,
Beton, Schotter) aufgeschlossen. Die Flache ist zu 80 % versiegelt. Im Bereich der Griinflachen
wurde eine ca. 30 cm machtige Oberbodenschicht erbohrt. Darunter folgen Auffiillungen bis zu ei-
ner Tiefe von max. 2,7 m. Diese bestehen aus umgelagertem Bodenmaterial mit wechselnden An-
teilen an Fremdbestandteilen, wie Ziegelbruch, Bauschutt und StraRenunterbau. Darunter folgt der
guartare LoBlehm. Grundwasserfiihrende Schichten wurden nicht erbohrt.

Im Bereich eines ehemaligen Heizoltanks/der ehem. nordwestl. Betriebstankstelle wies das Bohrgut
einen leicht 6ligen Geruch auf. An zwei weiteren Ansatzpunkten wurden grauliche Verfarbungen
festgestellt. Die chemische Analytik (Deklarationsanalytik nach LAGA-Richtlinie) ergab bei der ori-
entierenden Gegenilberstellung mit den Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) keine Schadstoffgehalte, welche die Prifwerte auch fiir eine sensible Nutzung als Kin-
derspielflache liberschreiten. Eine Gefdhrdung fir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser ist
nicht zu besorgen.

Die Analytik von Bodenluftproben auf monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leicht-
flichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) ergab lediglich leichte Befrachtungen, die aber kei-
nen Handlungsbedarf auslésen.

Die auf Grund des organoleptisch auffalligen Befunds durchgefiihrte Nachuntersuchung im Bereich
des ehem. Heizéltanks/ der ehem. nordwestl. Betriebstankstelle ergaben lediglich eine leichte Be-
frachtung des Bohrguts mit MKW.

Bei derzeitiger Nutzung sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Erdarbeiten sind fachgut-
achterlich zu begleiten.

Zusammenfassung Altlasten

In 2019 und ergdnzend hierzu in 2020 wurden orientierende Altlastenuntersuchungen (REDUCTA
GMBH) an auf mehreren Teilflichen des Anderungsgebietes durchgefiihrt.

Auch wenn einige der Probennahmen nicht nach den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) durchgefiihrt wurde, ist im Ergebnis aus den vorgefundenen Schadstoffgehalten ein
Gefahrdungspotential fir den Direktpfad Boden-Mensch auch auf den iberwiegenden Flachen aus-
zuschlieRen. Gleiches gilt fiir den Pfad Boden-Bodenluft-Mensch. Die Bodenluftanalyse zeigt deut-
lich unauffallige Schadstoffgehalte. Das Gefahrdungspotential Gber den Wirkungspfad Boden-Si-
ckerwasser-Grundwasser ist iberwiegend als nicht relevant einzustufen, da die Konzentration im
Eluat unterhalb der Prifwerte fiir Sickerwasser liegen.

Einzig im Bereich innerhalb des ehemaligen Gasometers wurden massive PAK- Verunreinigungen
festgestellt. Bei der Gefahrdungsabschatzung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wird vor-
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sorglich davon ausgegangen, dass angesichts des unversiegelten Zustands und somit ungehinder-
ten Sickerwasserzutritts eine Gefahrdung des Grundwassers im Bereich des ehemaligen Gasome-
ters zu besorgen ist. Es sind folglich Sanierungsmalnahmen durchzufiihren. Die Sanierung der PAK
belasteten Bereiche ist bis spatestens 30.06.2022 abzuschlieBen, auf jeden Fall aber vor Beginn jeg-
licher Erdbewegungen oder BaumalRnahmen auf dem belasteten Bereich und in dessen Umfeld. Als
Sanierungsziel wird zunachst die kurzfristige Beseitigung des Gefahrdungspotentials fir das Schutz-
gut Grundwasser definiert. Die Sanierung erfolgt durch einen vollstandigen Aushub und externe
Entsorgung der Verflllung des ehemaligen Gasometers inkl. der Ringmauer und Fundamente unter
permanenter Begleitung eines Fachgutachters.

Auch ist Uber den Gefdahrdungspfad Boden-Nutzpflanze bei der zuldssigen gewerblichen Nutzung
keine Gefahrdung zu erwarten. Schadstoffanteile in Auffillungen sind vereinzelt festgestellt wor-
den, die Uber den Prifwerten der LAGA fiir unbelasteten Boden liegen (z. B. Arsen), so dass bei
Umsetzung heute zuldssiger gewerblicher Nutzung wie auch der geplanten Nutzung die Wiederver-
wendung von Boden punktuell nicht moglich ist. Das Gefahrenpotential ware durch eine geordnete
abfalltechnische Entsorgung auszuschlieRen.

2.1.4 Wasser / Wasserhaushalt

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich der 85. Flaichennutzungsplandnderung sind keine Oberflaichengewasser vor-
handen.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Anderungsgebiet betridgt gemaR der hydrologischen Karte > 10 m.
Das Grundwasser flieRBt nach Nord/Nordwest in Richtung der 450 m entfernten Dissel. Das Plange-
biet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Im benachbarten Umfeld sind eben-
falls keine Wasserschutzgebiete vorhanden. Der Abstand zur Trinkwasserschutzzone IIIB des sid-
westlich gelegenen Wasserwerkes ,Flehe” betragt circa 2 Kilometer, das stidostlich gelegene Was-
serwerk ,,Sandheide” befindet sich in circa 3 Kilometer Entfernung.

Die Altlastenbelastungen im Bereich des ehemaligen Gaswerkes sind durch die Untersuchungen
(REDUCTA, November 2020) dargelegt worden. Da eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser
fiir den Bereich der 6stlichen Teilflache des Gaswerkes nicht ausgeschlossen werden konnte, wur-
den ergdanzende Untersuchungen erforderlich. Im nérdlichen und mittleren Bereich des ehemaligen
Gasometers bestatigten sich die erheblichen Bodenbelastungen durch PAK. Es sind folglich Sanie-
rungsmalnahmen durchzufiihren (s.a. Kapitel 2.3.1.3, des Umweltberichtes, Unterpunkt Altlasten).

Starkregenereignisse

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bestand liber das Kanalnetz abgefiihrt. Da das Kanalnetz
in dem Bereich eine hohe Auslastung aufweist, ist eine Einleitung nur gedrosselt moglich. Deshalb
soll ein unterirdisches Riickhaltevolumen geschaffen werden. Hierfiir wurde durch das Biiro Lein-
felder Ingenieure ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dass die Abfiihrung und Zwischenspeiche-
rung des Niederschlagswassers auf Grundlage des Bebauungsplanes regelt. Zudem tragen die Riick-
nahme von versiegelten Flachen, neue Vegetationsflaichen und begriinten Dacher zur Versickerung,
Verdunstung und Ablauf-Verzégerung der Niederschlagsmengen bei.
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Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird eine extensive Dachbegriinung (mind. 10 cm zzgl. Drain-
schicht) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete verankert, die fiir einen Teil des anfallenden Re-
genwassers eine Riickhaltefunktion erfillt. Im Rahmen der Realisierung werden bauliche Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Starkregenfallen getroffen. Ergdnzend werden auf Grund der topografischen
Verhiltnisse tlw. MaBnahmen innerhalb der Verkehrsflichen notwendig, um bei Starkregen das
anfallende Regenwasser gesammelt weiterzufiihren und innerhalb ausgebildeter natirlicher Mul-
den bevorzugt auf Teilflachen der 6ffentlichen Griinflaichen zwischenzuspeichern. Diese MaRRnah-
men sind im Rahmen der nachgeschalteten Erschliefungs- und Griinflaichenplanung zu konkretisie-
ren. Die Inhalte werden iber den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. E 35 — Wim-
mersberg — zur Umsetzung gesichert.

2.1.5 Luft /Klima

Das Plangebiet ist Gibergeordnet dem ozeanisch gepragten Klima zugeordnet. Hier sind vereinfacht
ein durchschnittlicher Jahresniederschlag von etwa 800 - 850 mm und durchschnittliche Jahrestem-
peraturen von ca. 9 - 10° C zu benennen. Das Plangebiet wird durch die im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan festgesetzte gewerbliche Nutzung klimatisch beeintrachtigt. Versiegelte Flachen tragen
zur Aufheizung und verzégerten Warmeabgabe bei (anthropogene Hitzeinseln), zudem wird durch
fehlendes Griin wenig Verdunstungskalte erzeugt. Gemal der Klimatopkarte (Klimatop: Geldande-
ausschnitte mit einheitlichen Gelandeklimaeigenschaften) des LANUV (www.klimaanpassung-
karte.nrw.de, Zugriff am 24.04.2020) ist das Plangebiet als dichtes, im Osten noch als offenes, Ge-
werbe- und Industrieklima eingestuft. Gewerbe- und Industrieklimatope werden als Bereiche mit
erhohter Schadstoff- und Abwarmebelastung definiert. Die hohe Versiegelungsrate flihrt zu Aufhei-
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zungen, zudem werden durch groBe Gebdude Windfelder und somit Temperatur- und Luftaus-
tausch beeintrachtigt.

Kleinflachig finden sich Klimatope des Waldklimas und des Klimas innerstadtischer Grinflachen im
nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes. Diese tragen durch Verschattung, Kalt- und
Frischluftbildung als auch durch Staubbindung zu einer Aufwertung des Mikroklimas und der Luft-
qualitat bei.

Durch die 85. Flachennutzungsplananderung werden die Voraussetzungen fiir eine Verringerung
des kiinftig versiegelten Flachenanteils und fir neue Grinflachen geschaffen. Dies tragt zu einer
Aufwertung des Lokalklimas bei.

Im Bestand gehen vom Plangebiet keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen (bspw. stad-
tische Hitzeinsel-Effekte) aus

Lufthygienische Situation

Die bisherige Darstellung von Gewerbegebieten lassen eine groRflachige Versiegelung wie auch
emittierende Betriebe zu, die schadliche Auswirkungen auf Luft und Klima nach sich ziehen. Wie die
auf Bebauungsplanebene durchgefiihrte Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 35
— Wimmersberg — in Erkrath (Peutz Consult GmbH, Marz 2020) zeigt, besteht im Anderungsgebiet
eine Hintergrundbelastung durch verkehrsbedingte wie auch gewerbedingte Luftschadstoffen wie
Feinstaub (PMio und PM;s und Stickstoffdioxid (NO;). Die anzusetzenden Grenzwerte der 39. BIm-
SchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) werden aber weitestgehend eingehalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 14, 1. Anderung wurde durch das Gutachter-
blro ANECO eine Abschatzung von maximalen Geruchshaufigkeiten im Umfeld eines Ladenbauun-
ternehmens durchgefiihrt. Dieses Unternehmen im stidostlichen Plangebiet betreibt eine Spritzka-
bine, wodurch Geruchsemmissionen bestehen kdnnen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde aufgezeigt, dass die maRgeblichen Immissionswerte zur Be-
urteilung von Geruchsimmissionen gemaR der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW eingehalten wer-
den. Schadliche Umwelteinwirkungen fir die angrenzenden Wohngebiete konnten somit im Rah-
men der Untersuchung ausgeschlossen werden.

Im Bestand gehen vom Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situ-
ation fiir das Umfeld des Plangebietes aus.

Umweltzone

Die Stadt Erkrath verfligt (iber keine Umweltzone.

2.1.6  Mensch und menschliche Gesundheit

Schall

Bei stadtebaulichen Planungen ist der Trennungsgrundsatz gemaR § 50 BImSchG zu beriicksichti-
gen. Entsprechend sind ,,...die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschliefRlich oder iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete .... so weit wie moglich
vermieden werden.” Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die moglichen Konflikte zwischen un-
terschiedlichen Nutzungen zu mindern und ein vertragliches Nebeneinander zu steuern. Gemal}



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 89 von 128

§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei stadtebaulichen Planungen die Grundsatze der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit verschiedenen Larmimmissionen zu rechnen. Larmquellen sind
unter anderem die Strallen, Gewerbebetriebe und insbesondere die Bahntrasse. Zudem ist auf-
grund der Nahe zur Bahntrasse mit moglichen Erschiitterungen zu rechnen. Die Immissionen wur-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens detailliert untersucht.

2.1.6.1 Methodik der schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung von Peutz Con-
sult GmbH vom Mai 2020 durchgefiihrt. Hier wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom
Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen sowie die auf das Plangebiet, als auch die auf
das Umfeld des Plangebietes einwirkenden Gewerbelarmimmissionen der bestehenden Gewerbe-
betriebe mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und im Anschluss die
zuldssigen Immissionsbegrenzungen ermittelt und bewertet.

Neben der abschlieRenden Ausbaustufe (Bebauung des gesamten Gebietes) wurde im Rahmen der
Gewerbeldarmuntersuchungen auch eine erste Ausbaustufe untersucht, in der vorerst nur der west-
liche Teil des Plangebietes realisiert wird. In diesem Fall wurden neben den Larmimmissionen bei
freier Schallausbreitung auch noch die bestehenden Gewerbebetriebe im Osten berlicksichtigt.

Die Verkehrslarmimmissionen der StraRen sowie Schienen sind gemaR den Vorgaben der RLS-90
bzw. der Schall 03 berechnet. Die Beurteilung erfolgt geschossweise, getrennt fiir den Tages- und
Nachtzeitraum mit einer Betrachtung einer gebietsbezogenen Einhaltung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005. Bei einer Uberschreitung dieser Orientierungswerte erfolgt die
Prufung aktiver LarmschutzmaBnahmen bzw. eine Ausweisung der malRgeblichen AuRenldarmpegel
nach DIN 4109:2018 fiir passiven Larmschutz an den Fassaden der Plangebaude.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm an den schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes werden anhand der Gewerbelarmimmissionen basierend auf den Nut-
zungsangaben und allgemeinen Emissionsansdtzen mit einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 ermittelt.

Fir die Gewerbelarmbetrachtung der ersten Ausbaustufe wird eine flaichenhafte Berechnung und
Darstellung der Gewerbeldarmimmissionen gewahlt, um eine Aussage dariber treffen zu kbnnen,
bis zu welcher Position die Vorgaben der TA Larm eingehalten werden.

2.1.6.2 Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Das Plangebiet wird insgesamt sehr hohen Verkehrsbelastungen ausgesetzt. Diese ergeben sich aus
der nordlich angrenzenden Bahntrasse sowie der stark befahrenen StralRen — hier Schliiterstralie
und KreuzstraBe. Gemals den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung kommt es in den
aufgefiihrten Bereichen zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm. Dariiber hinaus liegen punktuell Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete durch den Gewerbeldarm
vor. Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird im Folgenden nadher eingegangen.

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmimmissionen

GemaR den Berechnungsergebnissen liegen bei freier Schallausbreitung, in Abhangigkeit von Lage
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und Orientierung der betrachteten Immissionsorte, Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und
bis zu 66 dB(A) nachts an den Baugrenzen unmittelbar zur malgeblichen Larmquelle, der
Bahntrasse, vor (z. B. Immissionsort 69). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden hier folglich im Tages-
zeitraum um bis zu 14 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 21 dB Uberschritten. Im Falle der freien
Schallausbreitung stellt der Schienenverkehrslarm insbesondere im Nachtzeitraum auch im stdli-
chen Teil des Plangebietes die maRgebliche Quelle dar. So liegen z. B. auch im Bereich einiger Im-
missionsorte an den Nordfassaden der siidlichen Baufelder Uberschreitungen des schalltechni-
schen Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im Nachtzeitraum vor, die
malgeblich durch die Immissionen des Schienenverkehrslarms bestimmt werden.

Deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 liegen an den
StralRen zugewandten Fassaden der dulReren Plangebadude (hier: Schliiterstrale und Kreuzstralie)
vor. Im Westen wurden Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts und im
Osten Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts ermittelt. Demnach betragen die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Westen bis zu 14 dB(A) tags und
13 dB(A) nachts bzw. im Osten 10 dB(A) tags und 16 dB(A) nachts.

Besonders im Bereich des Ostlich der Kita geplanten Punkthauses sind aufgrund der geringen Ge-
biudehdhe Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnge-
biete festzustellen. Diese liegen bei bis zu 8 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts.

In den besonders verkehrslarmbelasteten Bereichen entlang der Bahntrasse und in Teilen entlang
der Schliiterstrale wurden Beurteilungspegel des Verkehrslarms ermittelt, die nicht nur die Orien-
tierungswerte von Allgemeinen Wohngebieten, sondern die Schwellenwerte zur Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts lUberschreiten. Eine Bewertung und weitere Be-
trachtung erfolgten unter dem Kapitel ,,Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung”.

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets

Grundsatzlich sind neben den auf die geplante Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
auch die Auswirkungen der geplanten Bebauung und der damit zusammenhdngenden Zusatzver-
kehre auf die Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebietes zu betrachten. Hier-
bei wird im Null-Fall die abschirmende und reflektierende Wirkung der aktuell auf dem Plangebiet

befindlichen Gebadude beriicksichtigt ohne Realisierung des Planvorhabens. Im Plan-Fall erfolgt die
Betrachtung der abschirmenden und reflektierenden Wirkung unter Beriicksichtigung der geplan-

ten Gebdaudestruktur. In beiden Berechnungen wird auch der Schienenverkehrslarm beachtet. Bei
den betrachteten Immissionsorten handelt es sich insbesondere, um die nérdlich der Bahntrasse
gelegenen Gebaude (Immissionspunkt 1, 2, 30 und 38).

Die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall betragt ca. 0,4 dB(A) und liegt somit
unterhalb der durch das menschliche Gehér wahrnehmbaren Schwelle von ca. 1 bis 2 dB(A).

Im Immissionspunkt 32 im Bereich der GartenstraBe kommt es erstmalig zum Erreichen der kriti-
schen Schwelle von 70 dB(A) im Tagwert. Dies ist auf die gemaR RLS-90 anzuwendende Rundungsart
zurtickzufiihren, wonach der Gesamtbeurteilungspegel stets auf volle dB(A) aufzurunden ist.

Gewerbeldrmimmissionen innerhalb des Plangebietes / Untersuchung der ersten Ausbaustufe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden neben den Verkehrslarmimmissionen
auch die Immissionen resultierend aus der gewerblichen Nutzung untersucht und die Auswirkungen
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auf die schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes ermittelt. Zudem
wurde fir die einzelnen Bauabschnitte geprift, in welchem MalRe Larmimmissionen aufgrund der
noch verbleibenden gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten sind (Erste
Ausbaustufe).

Die entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden an einem Grof3teil der betrachteten Immissionsorte eingehalten. Im Umfeld des Discount-
Marktes liegen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sowohl siidlich im Bereich
des Wohngebietes WA 2.1 als auch 6stlich im Bereich der Kita vor. Die jeweils anzusetzenden Im-
missionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tags fiir Mischgebiete (Kita) bzw. 55 dB(A) tags fur
Allgemeine Wohngebiete werden um bis zu 1,4 dB in der Gemeinbedarfsflache und bis zu 2,2 dB im
Allgemeinen Wohngebiet Uberschritten. Zudem sind im Nahbereich des ALDI-Marktes auf der Au-
Renflache der Kita Beurteilungspegel von > 60 dB(A) festzustellen.

Der westliche Teil des Plangebietes soll in einer ersten Ausbaustufe bebaut werden, wahrend die
ostlichen Gewerbebetriebe noch aktiv sind. In der schalltechnischen Untersuchung wurde demnach
auch eine Betrachtung der Gewerbeldarmimmissionen der Ostlichen Gewerbebetriebe vorgenom-
men, um einen Immissionskonflikt durch die heranriickende Wohnbebauung zu vermeiden. Fir
diese Ausbaustufe wurden auch die Verkehrslarmimmissionen an den Immissionsorten der geplan-
ten Gebaude im Plangebiet ermittelt.

Die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen fir die erste Ausbaustufe ergeben nur vereinzelt
hohere Beurteilungspegel gegeniliber dem Endausbau. Die Pegeldifferenz liegt dabei jedoch stets
bei max. 1 dB(A) und somit unterhalb der vom menschlichen Gehér wahrnehmbaren Schwelle von
1 -2 dB(A). Eine Anpassung der zu bericksichtigenden malRgeblichen AuBenldarmpegel fir die Di-
mensionierungen des passiven Schallschutzes gemaR DIN 4109 kann unter Berlicksichtigung einer
zeitlich befristeten Nutzung vernachldssigt werden. Fir die Gewerbelarmimmissionen liegen im
nordwestlichen sowie &stlichen Bereich des Plangebietes Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes der TA Larm von 55 dB(A) tags fir Allgemeine Wohngebiete vor.

Die Uberschreitungen im westlichen Bereich des Plangebietes sind maRgeblich auf die auch im End-
ausbau des Plangebietes bestehende Nutzung des Aldi-Marktes zuriickzufiihren. Eine gesonderte,
allein auf die erste Ausbaustufe begrenzte Problematik besteht bei diesen Uberschreitungen nicht.

Aufgrund aller vorliegenden Uberschreitungen durch Gewerbeldrmimmissionen sind grundsatzlich
aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan zu treffen (vgl. Kapitel 2.1.6.4 und
2.1.6.5 Begriindung Teil B, Umweltbericht).

Gewerbeldrmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Bei dieser Betrachtung wurden die bestehenden Gewerbebetriebe im Plangebiet und die daraus
resultierenden Gewerbeldarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes ermittelt. Fir die zu betrach-
tenden Schallimmissionen ist der Aldi-Markt mit seiner vorgelagerten Parkplatzflache sowie Anlie-
ferung malRgebend.

Den Untersuchungsergebnissen kann entnommen werden, dass die hochsten Gewerbelarmimmis-
sionen an den unmittelbar westlich des Aldi-Marktes gelegenen Bestandsgebauden vorliegen. Hier-
bei betragen die maximalen Beurteilungspegel ca. 54 dB(A) tags und ca. 10 dB(A) nachts. Eine Uber-
schreitung der je nach Gebietsausweisung angesetzten Immissionsrichtwerte der TA Larm sind an
keinem der betrachteten Immissionsorte festzustellen.
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Bei Umwandlung des Gewerbegebietes Wimmersberg in ein Wohngebiet ist bei Wegfall der beste-
henden Gewerbebetriebe im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens mit einer deutlichen Re-
duktion der Gewerbelarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes zu rechnen.

Auch bei einer Umsetzung der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist lediglich eine
Erhohung der Verkaufsflache, jedoch nicht eine Erweiterung des Warenangebotes vorgesehen. Ge-
maRk der Verkehrsuntersuchung ist auch nicht mit zusatzlichen Anlieferungen zu rechnen. Zudem
ist keine Erhéhung der Pkw-Bewegungen zu erwarten. Demnach sind dieselben Emissionen des Le-
bensmittelmarktes fiir den Prognose-Null-Fall auch fiir den Prognose-Planfall heranzuziehen.

Bei einer Betrachtung der Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen ist insofern nicht davon auszu-
gehen, dass eine Pegelerhohung im Plan-Fall durch den einwirkenden Gewerbeldarm des bestehen-
den Lebensmittelmarkts vorliegen wird. Vielmehr ist damit zu rechnen, dass es bedingt durch den
Wegfall von Gewerbebetrieben die Gewerbeldrmimmissionen mancherorts rechnerisch sogar zu
Verbesserungen fihren wird.

2.1.6.3 Bewertung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

2.1.6.3.1 Bewertung innerhalb des Plangebietes in Bezug auf stadtebauliche Alternativen und al-
ternative Planungskonzepte

Bei stadtebaulichen Planungen ist grundsatzlich der Trennungsgrundsatz gemaR § 50 BImSchG zu
bericksichtigen. Entsprechend sind ,,...die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieRlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete .... so weit
wie moglich vermieden werden.”

Auf Grund der erheblichen Schallbelastungen im Plangebiet —insbesondere entlang der Bahntrasse
und der Schliterstralle — istim Rahmen stadtebaulicher Planungen eine einzelfallbezogene Prifung
erforderlich und abzuwagen, ob die Schwelle der Zumutbarkeit fiir die geplanten Nutzungen tber-
schritten ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind erheblich liberschritten und bewegen sich
sowohl in den Tag- als auch den Nachtzeiten in den besonders belasteten Bereichen oberhalb der
gesundheitsgefahrdenden Schwellenwerte. Im Rahmen der Planungen — hier insbesondere unter
dem Aspekt der Gesundheitsfiirsorge — ist die Ausweisung der schiitzenswerten Nutzungen in die-
sen Bereichen kritisch zu betrachten und Planungsalternativen abzuwagen.

Das Abriicken der geplanten schutzbediirftigen Nutzungen von der Schallquelle stellt eine stadte-
bauliche Alternative dar. Hierdurch kénnte durch grofRere Abstande — hier insbesondere zur
Bahntrasse und zur Schliterstrae — die Schallbelastung fiir die schutzbedirftige Wohnnutzung
grundsatzlich reduziert werden.

GemaR der Vorgabe des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Fir die
Planung am Wimmersberg ist dieser Belang Mallgabe. Die Flache befindet sich in zentraler Lage
innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath. Insofern handelt es sich grundsatzlich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung. Das bereits seit Anfang des 19. Jahrhunderts entwickelte, und in den 1960er bis
80er Jahren durchaus intensiv genutzte Gewerbegebiet wird heute nur noch in Teilen gewerblich
gepragt, die Nutzungen sind entweder aufgegeben oder die Flachen liegen zu groen Teilen brach.
Eine Wiederbelebung der Gewerbeflache ist wegen der schwierigen Erschliefung, der topografi-
schen Situation und der direkt angrenzenden Wohngebiete nur bedingt méglich und insbesondere
wegen der zentralen Lage innerhalb des Stadtteils Alt-Erkrath und der sehr guten OPNV-Anbindung
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nicht wiinschenswert. Als MalRnahme der Innenentwicklung tragt die Umnutzung dieser Flache zur
Verminderung des Flachenverbrauchs im AulRenbereich bei. Dies stellt einen wichtigen Beitrag zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB dar. Umso bedeutender ist
demzufolge jedoch der Umgang mit verfligbaren Bauflachen im Innenbereich.

Das Plangebiet Wimmersberg zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus. Die fuBBldaufige Erreich-
barkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Erkrath (ZVB) sowie diverser Versorgungseinrich-
tungen sind Uber die Schliiter- und die Kreuzstralle sichergestellt. Insgesamt ist durch die Entwick-
lung der Flache Wimmersberg und dem damit verbundenen Anstieg der Einwohnerzahlen von ei-
nem erhdhten Versorgungsbedarf und somit von einer Starkung des zentralen Versorgungsberei-
ches Alt-Erkrath auszugehen. In einer fuRlaufigen Entfernung i.M. von etwa 500 m befindet sich der
S-Bahn-Haltepunkt Alt-Erkrath als wichtiger OPNV-Anschluss. Das Plangebiet ist vollstindig in das
bestehende Verkehrsnetz eingebunden. Somit kann die vorhandene verkehrliche Infrastruktur op-
timal genutzt werden. Dariiber hinaus handelt es sich um eines der gréBten Wohnbaulandentwick-
lungsprojekte im gesamten Stadtgebiet und besitzt eine pragende Bedeutung fir die Ortsteil- und
Stadtentwicklung. Insofern besteht ein groRes und begriindetes Interesse diese zentralen Flachen
entsprechend zu liberplanen und einer Bebauung zuzufiihren und die verfligbaren Flachen in dieser
zentralen Lage mit Hauptaugenmerk auf die optimale Anbindung an den OPNV zu nutzen.

Das Wohnbaulandentwicklungsprojekt wird mit positiven Effekten auf die gesamte Stadt ausstrah-
len. Durch die innerstadtische Lage wird die bestehende Infrastruktur genutzt und die Kosten fir
ein neues Baugebiet ,,auf der griinen Wiese” reduziert - nicht zuletzt vor dem Hintergrund abneh-
mender finanzieller Ressourcen. Mit der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum wird eine Sta-
bilisierung der Innenstadt einhergehen und der wachsende Funktionsverlust vermieden. Mit der
Revitalisierung einer innerstadtischen Flache wird der nachhaltigen Bodennutzung, und nicht zu-
letzt der Zielsetzung des Schutzes und der Entwicklung des Freiraumes Rechnung getragen. Ein Ab-
ricken der Bebauung von der Bahntrasse ware mit dem Verzicht auf diese, so wichtigen und be-
deutsamen Flachen fiir die wohnbauliche Entwicklung in zentraler Lage von Alt-Erkrath verbunden
und widersprache gerade diesen Grundsatzen und Zielen der nachhaltigen Bodennutzung.

Ein Abriicken der Bebauung ware mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar, zumal nach Aus-
wertung der schalltechnischen Untersuchung der Abstand von der Bahntrasse (iberwiegend bis in
den Bereich der nordlichen Punkthduser vergrofRert werden misste, um zumindest die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung nachts zu unterschreiten. Demnach ware ein Abstand der ersten Baureihe
von der nordlichen Bebauungsplangrenze von ca. 60 m, bzw. eine Versschiebung der nérdlichen
Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 um ca. 30 bis 35 m in Richtung Stiden erforderlich.
Hierdurch entstliinden Freiflachen entlang der Bahntrasse, die keiner adaquaten Nutzung in dieser
zentralen Lage Alt-Erkraths zugefiihrt werden kdnnten. Diese Abstande waren auch im stadtebau-
lichen Geflige Alt-Erkraths insgesamt schwerer einzubinden. Die Bahntrasse Wuppertal-Disseldorf
verlauft nahezu mittig durch den Stadtteil Alt-Erkrath und wird gerade siidlich Giberwiegend durch
trassenbegleitende Bebauung gepragt. Der stadtebauliche Entwurf nimmt nicht nur dieses Stadt-
bild auf, vielmehr entsteht zur Bahntrasse eine kompakte Struktur in Form eines VI-geschossigen
Schallschutzriegels. Dieser ermdglicht bzw. schafft dahinterliegende, larmberuhigte Bereiche, die
laut schalltechnischer Untersuchung zum Teil die Orientierungswerte fir Wohnen, tiberwiegend
zumindest aber die Orientierungswerte fiir Mischgebiete einhalten. Durch die konsequente Nut-
zung der Randbereiche des Plangebietes wird dariiber hinaus die Realisierung der sogenannten
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Griinen Mitte eroffnet, die innerhalb des Quartiers als zentraler Ort eine sehr hohe Aufenthalts-
qualitat entfalten wird.

Weitere Planungsalternativen ergeben sich durch die Ansiedlung nicht oder weniger schutzbedurf-
tiger Nutzungen in den stark verkehrslarmbelasteten Bereichen. Im Stadtentwicklungskonzept wird
die nordliche Teilflache als Entwicklungsbereich fiir Gewerbe vorgesehen. Diese Planungsalterna-
tive wurde frihzeitig nicht weiterverfolgt, da sich die Larmproblematik im Plangebiet nur verlagert
hatte und ein neues Konfliktpotential Gewerbe-Wohnen an anderer Stelle entstanden ware. Zudem
stellt sich die ErschlieBungssituation der gewerblichen Nutzung entlang der Bahntrasse als sehr un-
glnstig dar. Der Kontenpunkt SchliterstraRe/Am Bahneberg ist bereits heute schon fiir eine Er-
schlieBung der gewerblichen Nutzung ungeeignet. Eine Verbesserung ist auch zukiinftig aufgrund
der mangelnden Grundstiicksverfiigbarkeiten nicht absehbar. Zudem besteht im Bereich der vor-
handenen Unterflihrung fiir FuBgédnger durch die begrenzte Einsehbarkeit eine erhdhte Gefahr-
dungssituation. Eine ErschlieRung Giber den Knotenpunkt Schliiterstrale/Am Bahneberg wurde aus
den genannten Grinden bereits friihzeitig ausgeschlossen und der Kreisverkehr SchliterstraRe als
HaupterschlieBung des Plangebietes vorgesehen. Eine Ansiedlung von Gewerbe im Norden sowie
Wohnen im Stiden des Plangebietes hatte somit eine gemeinsame ErschlieRung Gber diesen Kreis-
verkehr zur Folge und ware im weiteren Verlauf prinzipiell nur in Form einer StichstraRe mit Wen-
debereich oder einer RingerschlieBung moglich. Grundsatzlich fiihren diese ErschlieBungsformen
innerhalb des Plangebietes zu zusatzlichen, aus der gewerblichen Nutzung resultierenden und so-
mit nicht wiinschenswerten Verkehrsbelastungen.

Eine vergleichbare Problematik hatte sich bei einer Mischnutzung oder bei der Entwicklung eines
Urbanen Gebietes ergeben. Die Einbindung dieser Nutzungen in das Quartier hatte wohl besser
gelost werden kdnnen, aber in Abhangigkeit von der ErschlieBungsvariante ebenfalls zu einer zu-
satzlichen Verlarmung — insbesondere der beruhigten Innenbereiche des Quartiers, oder durch die
Ausbildung einer Stichstralle mit Wendebereich zu einer vollkommen isolierten Lage mit geringer
offentlicher AuBenwahrnehmung und reduzierter Kundenfrequenz durch fehlende , Laufkund-
schaft” gefiihrt. Die Entwicklung von urbanen Strukturen oder einer Mischnutzung impliziert u.a.
auch Einzelhandelsnutzungen, ortsteilbezogene oder -libergreifende Dienstleistungsstrukturen. In
unmittelbarer Nahe und fuBlaufiger Entfernung zum Zentralen Versorgungsbereich Alt-Erkrath ist
eine Entwicklung derartiger Strukturen nicht gewiinscht und stadtebaulich auch grundsatzlich nicht
vertretbar, da gerade hierdurch einer moglichen Starkung des ZVB durch das neue Plangebiet ent-
gegengewirkt wird.

2.1.6.3.2 Im Planumfeld

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden die Auswirkungen der mit der Planung
einhergehenden Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets untersucht. In den Auswir-
kungen auf die umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen ergibt sich im Vergleich von Null- und
Plan-Fall eine maximale Pegelerh6hung um bis zu 0,4 dB(A).

Dariiber hinaus liegt in einigen Immissionspunkten eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV vor. Hier sind insbesondere Immissionspunkte nordlich der Bahntrasse betroffen.
Die Pegelerhohungen der kritischen Grenzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts durch den
Plan-Fall liegen bei bis zu 0,1 dB(A). An den Immissionspunkten 1 und 2 im Bereich SchliterstraRe
nordlich der Bahntrasse liegen Pegelerhéhungen nachts im EG vor. Im Immissionspunkt 32 im Be-
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reich der GartenstraBe kommt es erstmalig zum Erreichen der kritischen Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung im Tagwert. Dies ist an diesem Punkt gemaR den Angaben der schalltechnischen Unter-
suchung auf die gemaR RLS-90 anzuwendende Rundungsart zurlickzufiihren, wonach der Gesamt-
beurteilungspegel stets auf volle dB(A) aufzurunden ist.

An den Immissionsorten, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (lberschritten wer-
den, Gberschreiten bereits ausnahmslos die entsprechenden Immissionsgrenzwerte im Null-Fall mit
Verkehrslarmbelastungen von bis zu 75 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts. Hier sind insbesondere die
Immissionsorte im Bereich nérdlich der Bahntrasse betroffen. Die Ursache fiir die Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV stellt somit nicht der Mehrverkehr im Plan-Fall, sondern
die bereits im Null-Fall vorliegende erhebliche Verkehrslarmbelastung von bis zu 75 dB(A) tags und
72 dB(A) nachts dar. Somit wird bereits im Bestand die Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts im Umfeld des Vorhabens lberschritten.

Die Pegelerhohungen im Planumfeld fallen insgesamt eher gering aus und liegen unterhalb der
durch das menschliche Gehér wahrnehmbaren Schwelle von ca. 1 bis 2 dB. Dennoch kann hier nicht
durch die geringfiigige Pegelerhdhung, sondern grundsitzlich durch die Uberschreitung der ge-
nannten Grenzwerte fiir die auBerhalb des Plangebietes lebenden Menschen eine Gesundheitsge-
fahrdung bestehen. Bei permanenter Einwirkung eines dquivalenten Dauerschallpegels von mehr
als 70 dB(A), ist eine Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen und/ oder -beeintrachtigungen
nicht mehr auszuschlieRen.

Aus diesem Grund sind im Rahmen der Gesundheitsfiirsorge die Pegelerh6hungen abwagend einer
Priifung zu unterziehen, insbesondere dahingehend, ob die Uberschreitungen im Zusammenhang
mit der Planung noch vertretbar sind und hingenommen werden kdnnen. Hierbei ist insbesondere
die nachtliche Pegelerh6hung auf ein noch zumutbares Schlafen im Gebaude zu betrachten. In Be-
reichen mit hohen Larmbelastungen kann davon ausgegangen werden, dass bei einem AulRenpegel
von bis zu 60 dB(A) auch bei gekipptem Fenster ein noch zumutbarer Innenpegel von 45 dB(A) ge-
wahrleistet ist (vgl. OVG NRW, 13.03.2008, 7 D 34/07.NE). Insofern ist ein gesundes Wohnen und
Schlafen bei - gelegentlich - ge6ffnetem Fenster — durch die gegebene Vorbelastung nicht moglich.

Im Bereich nérdlich der Bahntrasse sind dartiber hinaus aufgrund der hohen Schallbelastungen an
den betroffenen Immissionspunkten am Tag hier in Teilen AuRenwohnbereiche von einer Uber-
schreitung der Grenzwerte betroffen. Fiir AukRenwohnbereiche, die nur tagsiiber schutzwiirdig sind,
ist eine angemessene Nutzung gewabhrleistet, sofern diese keinem Dauerschallpegel von lber 62
dB(A) tags ausgesetzt sind. Bis zu einem Wert von 62 dB(A) kann davon ausgegangen werden, dass
eine Unterhaltung im Freibereich noch angemessen gefiihrt werden kann. Ein Anspruch auf einen
besonderen Schutz der Freibereiche nachts besteht nicht. Die Schwelle wird bei den zur Bahn aus-
gerichteten Wohngrundstiicken mit den vorliegenden Werten von 70 dB(A) bei weitem {iberschrit-
ten, sodass bereits durch die Vorbelastung eine angemessene Nutzung von AuBenwohnbereichen
faktisch ausgeschlossen wird.

Larmaktionsplan

Im Rahmen der Erstellung der Larmaktionsplane (LAP | und LAP IlI) wurden besonders betroffene
Standorte ermittelt und MaRnahmen zur Lirmminderung festgelegt.

Im LAP | wird die Errichtung von Larmschutzwénden entlang der Bahntrasse als MafRnahme zur Re-
duzierung der Larmbelastung, und erganzend hierzu fir stark betroffene Anwohner der Einbau von
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Schallschutzfenstern empfohlen. Von Seiten der Deutsche Bahn AG ist ab 2024 die Errichtung bahn-
begleitender Schallschutzwande vorgesehen. Diese sind sudlich und nordlich der Bahn geplant.
Stdlich der Bahntrasse wird die Schallschutzwand bis Gber die Unterfliihrung SchliterstraBe ge-
fihrt.

Im Mittel wird hierbei eine Reduzierung des Schienenverkehrslarms von 10 dB(A) angestrebt. Die
Umsetzung der MalBnahmen im Rahmen des LAP | hat insofern sowohl Auswirkungen auf die Beur-
teilungspegel der Tag- und Nachtwerte als auch auf die der Freibereiche in den betroffenen Immis-
sionspunkten der Bestandsbebauung im Planumfeld und tragt mageblich zur Reduzierung der Lar-
mimmissionen an den aufgefiihrten Immissionspunkten nérdlich der Bahn bei (vgl. Kapitel 5.3 Be-
griindung Teil A).

Im LAP Il (2015) wurden fir die ermittelten Lirmschwerpunkte der GemeindestralRen fiir den Be-
reich der Schliterstrale/BahnstralRe sowie der KreuzstraRe Lairmminderungsmalnahmen erarbei-
tet. Fiir die GemeindestralRen der Stadt Erkrath wird fiir alle Larmschwerpunkte die Sanierung mit
einem larmoptimierten Asphalt festgelegt. Im Bereich der SchliiterstralRe ist der gesamte Bereich
einschlieRlich der BahnstraRe bis zum Kreuzungspunkt BismarckstraRe zur Sanierung vorgesehen.
Zudem sollen im Bereich SchliiterstraBe Fahrbahnschaden bzw. Pflasterungen beseitigt werden. Im
Bereich der Hochdahler StraRe bis zum Kreuzungspunkt Kreuzstralle (6stlich des Plangebietes) ist
eine temporéire Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h und ein spateres Aufbringen von larm-
optimiertem Asphalt vorgesehen. Infolge dieser MaBnahmen kann im jeweiligen Immissionspunkt
mit einer Verminderung der Immissionspegel um 3 dB(A) gerechnet werden. Insofern sind auch hier
— insbesondere im Bereich der Immissionspunkte der SchliterstraRe nordlich der Bahntrasse — mit
wesentlichen Verbesserungen insbesondere der Nachtwerte zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung der wohnbaulichen Entwicklung des Plangebietes mit
den Vorteilen der zentralen Lage, der aufgefiihrten Vorteilen im Rahmen der Innenentwicklung und
unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen im Rahmen der Larmsanierung entlang der
Bahntrasse sowie auf den GemeindestraRen der Stadt sind die festgestellten geringen Pegelerho-
hungen insgesamt vertretbar.

Untersuchung aktiver SchallschutzmaRnahmen

Grundsatzlich ist bei der Planung von SchallschutzmalRnahmen aktiven MaRnahmen der Vorzug ge-
geniiber passiven MaBnahmen an den Gebduden zu geben.

Es ist zu prifen, ob aktive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schallschutzwande) — insbesondere in den
kritischen, in den nérdlichen, nahe der Bahnstrecke gelegenen Bereichen — einen angemessenen
Schutz vor den einfallenden Verkehrslarmimmissionen — hier Schienenlarm — bewirken.

Allgemein ist hierzu festzuhalten, dass Schienenlarm durch Schallschutzwande maRgeblich im Be-
reich der Larmquelle, d.h. in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse effektiv reduziert werden kann.
Durch Schallschutzwédnde oder -walle kénnen in giinstigen Fallen die Schallpegel um 10 bis zu
15 dB(A) reduziert werden (Quelle: Larmschutz im Schienenverkehr, Broschiire des Bundesministe-
riums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, April 2019). Es ist davon auszugehen, dass die Realisie-
rung einer trassenbegleitenden Schallschutzwand demzufolge zu einer maRgeblichen Verbesserung
der Schallimmissionen gerade entlang der Bahntrasse, aber auch innerhalb des Plangebietes flihren
wirde. Die Ausflihrung einer trassenbegleitenden Schallschutzwand ist jedoch ausschlieflich auf



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 97 von 128

bahneigenem Grundstlick moglich. Ein Zugriff auf diese Flachen besteht nicht, die Planung und Re-
alisierung ware nur von Seiten der DB Netz selbst moglich. Arbeiten entlang der Bahntrassen be-
diirfen einer sehr langen Vorbereitung und Planung insbesondere mit langem zeitlichem Vorlauf,
da bei der DB Netz nur begrenzte Planungskapazitaten zur Verfligung stehen. Die weitere Bauleit-
planung und auch die Realisierung des Plangebietes waren deshalb mit einer groBen zeitlichen Un-
sicherheit und zahlreichen Unwéagbarkeiten verbunden.

Schallschutzwande auf dem Plangrundstiick selbst kénnen entlang der Grundstiicksgrenzen nur mit
groReren Abstdnden zur Bahntrasse errichtet werden. Aufgrund der Schallausbreitung ist die Wirk-
samkeit dieser Schallschutzwande nur durch eine entsprechende Hohe auszugleichen. Als entschei-
dender Aspekt hierbei ist die ansteigende Topographie des Plangebietes in Richtung Siiden aufzu-
flihren. Durch den Geldndeanstieg entstehen Héhendifferenzen zwischen der ersten Baureihe und
der dahinterliegenden Bebauung, die einer vergleichsweise hohen Larmschutzwand bedirften. Das
aktuelle stadtebauliche Konzept sieht entlang der Bahntrasse eine sechsgeschossige, weitgehend
geschlossene Riegelbebauung vor. Die Umsetzung in Form einer Larmschutzwand ware — gemal
den Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung, Peutz Consult — in einer vergleichbaren
Hohe erforderlich. Die Riegelbebauung ist mit einer Hohe von ca. 18 — 20 m festgesetzt. Dies ware
aufgrund der stadtebaulichen Wirkung nicht vertretbar. Eine bautechnische Realisierung in der er-
forderlichen Héhe ist nahezu auszuschliefen. Im Rahmen dessen war die detaillierte Kostenermitt-
lung einer grundstiicksbegleitenden Schallschutzwand im Norden des Plangebietes verzichtbar.

Die nordliche Riegelbebauung endet im Bereich der Quartiersgarage. Die Schallschutzbebauung
entlang der Bahntrasse konnte aufgrund des Erhalts der quartierspragenden Platanen im nordstd-
lichen Verlauf der Helena-Rubinstein-StralRe nicht vollstandig geschlossen werden. Es handelt sich
hierbei um Baume, die bereits seit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts in diesem Gebiet existie-
ren und ein geschatztes Alter von mehr als 80 Jahren aufweisen. Fir diesen Bereich wurden aktive
LarmschutzmaBnahmen gepriift, um die Liicke zwischen Schallschutzriegel und der geplanten Quar-
tiersgarage weitgehend zu schlieBen und die dahinterliegende Bebauung vor den Verkehrslarmim-
missionen zu schiitzen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden hier die Optionen
einer 4,5 m hohen Schallschutzwand entlang der Bahn sowie einer erganzenden 8 m hohen Schall-
schutzwand mit Durchfahrt in der Gebaudeliicke, dariiber hinaus eine 8 m Uberlappende Schall-
schutzwand im Bereich der Gebaudeliicke gepriift. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass an den da-
hinterliegenden Gebauden die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht erreicht,
und an den Plangebauden sidlich der ErschlieBungsstrafle nahezu kaum mindernde Effekte auf die
Verkehrslarmimmissionen erzielt werden. Die Wirkungen von aktiven Schallschutzwanden sind mit
steigender Entfernung von der Schallquelle begrenzt. Aus diesem Grund, einhergehend mit der
stadtebaulichen Wirkung und der begrenzten Moglichkeit der bautechnischen Umsetzung sowie
der nahezu kaum mindernden Effekte wurde eine Schallschutzwand an dieser Stelle ausgeschlos-
sen.

2.1.6.4 Festsetzungen zu aktiven SchallschutzmaRBnahmen

Im Umfeld des Lebensmittelmarktes sind hohere Gewerbelarmimmissionen vorzufinden, die die je
nach Gebietsnutzung anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) tags) bzw. Mischgebiete (60 dB(A) tags) an dem Lebensmittelmarkt zugewandten
Fassaden der ostlich und stdlich gelegenen Plangebdude um bis zu 1,4 dB (Gemeinbedarf) bzw. 2,2
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dB (Allgemeines Wohngebiet) liberschreiten. Zum Schutz der Auenbereiche der Kita vor Schal-
limmissionen des Lebensmitteldiscounters setzt der Bebauungsplan Nr. E 35 —-Wimmersberg— eine
mindestens 2 m hohen Larmschutzwand oder alternativ eines grenzstandigen, durchgehenden Ge-
bauderiegels zwischen Kita und Quartiersgarage fest.

Nordlich angrenzend an die Flache der Kindertagesstatte wird auf Ebene des Bebauungsplanes das
Sonstige Sondergebiet SO2 mit der zwingenden Einhaltung von Mindesthéhen bzw. Ausnahmere-
gelungen festgesetzt, um im Rahmen der Bauausfiihrung flexibel reagieren zu kdnnen und dennoch
einen ausreichenden Schutz vor Gewerbeldrm sichern zu kénnen.

2.1.6.5 Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen aus Verkehrslarm und Gewerbe-
larm und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind unterschiedliche passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich, da aktive SchallschutzmaRnahmen aus topographischen und
stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar sind (vgl. Kapitel 2.1.6.3 Begrindung Teil B, Umweltbe-
richt). Beispielsweise eine akustisch glinstige Orientierung der Gebaude (Gebaudestellung / Riegel-
bebauung), akustisch glinstige Orientierung der Raume (Schlafrdume, Aufenthaltsrdume an larm-
armer Seite, etc.), Einbau schallddmmender Fenster, Erhéhung der Schallddmmung der Fassade,
akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone), Erh6hung der
Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen.

Der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — berlicksichtigt grundsatzlich fiir die Ermittlung der
maRgeblichen AuRenlarmpegel die freie Schallausbreitung, da die Errichtung des wohnbaulichen
Schallschutzriegels entlang der Bahntrasse nicht im ersten Bauabschnitt erfolgt. Mit auf Bebau-
ungsplanebene getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse gewahrleistet sind. Dies kann dazu flihren, dass die Gebdude im ersten Bauabschnitt mit
héheren Anforderungen an die AuRenbauteile sowie fiir die Freibereiche ausgebildet werden ms-
sen, als dies nach Errichtung der Riegelbebauung notwendig werden wiirde.

Nach Errichtung des Schallschutzriegels bzw. mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden im Plangebiet entweder die Orientierungswerte von Allgemeinen Wohngebie-
ten bzw. zumindest der von Mischgebieten, beispielsweise im Bereich der Kita sichergestellt.

2.1.6.6 Bedingte Festsetzungen

Ferner wurden auf Ebene des Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — Regelung getroffen, die
eine Nutzung von Wohngebduden erst nach Aufgabe der noch bestehenden Gewerbebetriebe zu-
lassen.

Erschiitterung

Im Rahmen des parallel zur 85. Flachennutzungsplandanderung aufgestellten Bebauungsplanes Nr.
E 35 — Wimmersberg — wurde Erschiitterungstechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH Marz
2019) durchgefiihrt, um die auf das Plangebiet einwirkende Erschiitterung durch den benachbarten
Bahnverkehr festzustellen. Im Gutachten wurden die Auswirkungen auf die zukiinftige Wohnnut-
zung untersucht. Auswirkungen auf die vorhandenen gewerblichen Nutzungen waren nicht Unter-
suchungsgegenstand. Es sind jedoch keine betriebsanhdngigen Stérungen zu erwarten. Weitere
Aussagen des Gutachtens sind dem Kapitel 2.3.1.6 der Begriindung Teil B, Umweltbericht zu ent-
nehmen.
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Verschattung

Zur Feststellung von Vorbelastungen aufgrund nicht ausreichender Besonnung an zum Plangebiet
benachbarten Wohngebieten wurde durch das Gutachterbiiro Peutz Consult (2020) im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — eine Beurteilung der Besonnungssitu-
ation flr den Plan-Nullfall (Baurecht gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan) und fiir den Plan-Fall
(Umsetzung des Bebauungsplan Nr. E 35— Wimmersberg —) erarbeitet. Anhand dieses Gutachtens
lasst sich darstellen, ob die Empfehlungen der DIN EN 17037 zur Besonnung von Gebadudefassaden
eingehalten werden kdnnen. Durch die DIN EN 17037 werden Empfehlungen fiir die tagliche Be-
sonnungszeiten gegeben, um so die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren. Hierbei
werden drei Empfehlungsstufen fiir die Besonnungsdauer an einem Tag zwischen 1.Februar und
21. Marz (gering=1,5h Besonnung; mittel = 3h Besonnung; hoch= 4h Besonnung) gegeben. Sofern
diese Empfehlungen auf eine Wohnung angewendet werden, soll fir mindestens einen Wohnraum
eine entsprechende Besonnungsdauer eingehalten werden. Im Rahmen der Null-Fall-Untersuchun-
gen wurden die Besonnungssituation innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld untersucht,
die sich bei kompletter Umsetzung des geltenden Baurechts ergeben wirde.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die Vorgaben der DIN EN 17037 im Plan-Nullfall eingehalten
werden kdnnen. Im Plan-Fall sind erhebliche negative gesundheitliche Beeintrachtigungen durch
fehlende Besonnung der einzelnen Wohneinheiten nicht zu erwarten. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahren sind die Anforderungen der DIN EN 17037 zu beriicksichtigen (s.a. Kapitel 2.3.1.6
der Begriindung Teil B, Umweltbericht).

2.1.7 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das anzutreffende Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der gewerblichen Nutzungen durch
mehrgeschossige Betriebs- und Birogebaude, grolle Werks- bzw. Lagerhallen gepragt. Im Nordos-
ten bestimmt das Ortsbild ein Einzelhandelsbetrieb mit Parkplatzflachen das Stadtbild. Die Grund-
stiicke im Plangebiet sind, mit Ausnahme des Discounter-Gelandes, eingezaunt und nicht frei zu
betreten. Ausgenommen hiervon sind die FulR- und Radwege im Norden entlang der Bahnlinie und
im Osten zwischen der KreuzstraRe und der StraRe Am Wimmersberg sowie weitere strallenbeglei-
tende Ful3- und Radwege, die zumindest der Anbindung an die Innenstadt und zu den Freirdaumen
auBerhalb der Stadt dienen. Wege und Griinflachen sind nur in randlichen Bereichen erleb — und
begehbar. Innerhalb der 6stlichen dargestellten Griinflache befinden sich einige gartnerisch ge-
nutzte Flachen, die einer bestimmten Nutzergruppe als Erholungsraum dienen. Dementsprechend
kommt dem Plangebiet tiberwiegend keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung zu.

Wo bereits Gewerbebauten abgebrochen und die Baufelder freigeraumt wurden, kommt im Plan-
gebiet durch natdrliche Sukzessionsprozesse eine Vegetation der Siedlungsbrachen auf, die je nach
Entwicklungsgrad und Standortbedingungen durch Ruderal- und Hochstaudenfluren und -saume
oder Pioniergehdlz-Biotope gepragt wird, aufgrund der dargestellten Nutzungen. Zudem finden sich
im AuBenbereich der verbliebenen Gewerbebetriebe meist gartnerisch gepflegte Rasenflachen, die
von Solitdrbaumen und Baumgruppen ergénzt werden. GréRere zusammenhadngende Gehdlzbio-
tope finden sich beispielsweise im Boschungsbereich zur Kreuzstralle, im Norden entlang des be-
stehenden FulBwegs oder im zentralen Plangebiet. Diese Gehdlzbiotope sind jedoch lberwiegend
nicht frei zuganglich und kénnen somit nur von den StraBen und Wegen aus etwas Entfernung er-
lebt werden, wenngleich ihnen eine Bedeutung als aufwertende und gliedernde Griinkulisse im in-
nerstadtischen Raum beizumessen ist.



85. Flachennutzungsplanianderung — Wimmersberg —

Begriindung mit Umweltbericht Seite 100 von 128

Die Topographie im Plangebiet ist sehr bewegt. Das Plangebiet befindet sich am Nordhang einer
Kuppe und fallt von Siiden nach Norden ab. Im Siidwesten liegen die Gelandehdhen bei ca. 69,0 m
NHN und im Siidosten bei 72,0 m i. NHN. In der Mitte und im Osten liegt das Gelande auf einem
Niveau von ca. 66,0 bis 68,5 m . NHN. Nach Westen zur StichstralRe Schliiterstrale und nach Nor-
den und Nordwesten markieren Béschungen einen Gelandesprung auf ein Niveau von ca. 62,5 bis
64,0 m . NHN. Die 6stlich angrenzende Helena-Rubinstein-StraRe steigt von Norden nach Stden
von ca. 65.0 auf ca. 72,0 m . NHN an. Die nach geltendem Baurecht zuldssigen Gebdaudehdhen im
Bereich der Gewerbeflachen liegen im mittel jeweils bei 10 bis 13 m Uber der vorhandenen Gelan-
deoberflache.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Orts- und Landschaftsbildes nicht als besonders hochwertig
einzustufen.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Eine abschlieende Beurteilung der archaolo-
gischen Situation im Plangebiet ist jedoch grundsatzlich ohne Durchfiihrung systematischer Gelan-
deerhebungen nicht moglich. Folglich kénnen im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplandnderung
archaologische Bodenfunde und Befunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens des Bebauungsplans Nr.
E 35 — Wimmersberg - aufzunehmen.

Das Vorkommen weiterer sonstige Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet der 85. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes sind derzeit nicht bekannt. Durch die nunmehr nahezu 100-jahrigen gewerbli-
chen Nutzungen wurden mehrfach Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.
Hier wurden keine Funde von Kultur- oder Sachgiitern dokumentiert.

Die das Plangebiet von Nordwesten nach Siidosten querende RichtfunkstraRe ist durch die Flachen-
nutzungsplandnderung nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Aus-
einandersetzung von Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn sie bei Betrachtung der
einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung ist.

Die schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte berlicksichtigt bereits die mog-
lichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswirkungen.

Im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplandnderung bestehen keine unabdingbaren Abhangigkei-
ten zwischen den Umweltbelangen, die besonders herauszustellen waren.

2.1.10 Schwere Unfille oder Katastrophen / Storfallrisiko

Storfallbetriebe

Im Plangebiet sind keine Storfallbetriebe gemal Storfall Verordnung (Stérfall VO, 12. BImSchV) an-
gesiedelt.

Nach Information der Bezirksregierung Diisseldorf sind im Umfeld des Anderungsbereichs auch
keine Storfallbetriebe angesiedelt bzw. genehmigt. Im Stadtgebiet von Erkrath befinden sich keine
solche genehmigungspflichtigen Betriebe.
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Bei den im Plangebiete ansdssigen und planungsrechtlich zuldssigen Gewerbebetrieben ist davon
auszugehen, dass diese bei einer gesetzeskonformen und sach- und fachgerechten Austibung der
bestehenden Nutzungen kein erhohtes Risiko fir schwere Unfille, Katastrophen oder Storfalle dar-
stellen.

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Im Plangebiet der 85. Flichennutzungsplandnderung sind keine gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiete ausgewiesen.

Erdbebengefdhrdung

Der Anderungsbereich wird der Erdbebenzone / der geologischen Untergrundklasse , Stadt Erkrath,
Gemarkung Erkrath: 0/ T“ zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir
Ubliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir
Bauwerke der Bedeutungskategorien IIl und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone
1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohnanlagen, Schulen, Kaufhauser etc.

2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine Wiederbebauung und Versiegelung der heute in der
Ortlichkeit brachgefallenen, mit Vegetation besiedelten Flichen zuldssig. Der Umweltbelang Flora
und Fauna ware betroffen. Zudem wiirden die planungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsraten
wieder erreicht werden. Hiervon gingen negative Auswirkungen aus, beispielsweise fiir das Lokal-
Klima, den Boden- und Wasserhaushalt oder das Landschafts- und Ortsbild.

Belange des Artenschutzes blieben auch weiterhin betroffen. Bei der Neuerrichtung von Gewerbe-
trieben waren MaRnahmen des Artenschutzes zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR §
44 Abs. 1 BNatSchG durchzufiihren.

Sollte es zu keiner erneuten Flacheninanspruchnahme der aus der Nutzung entnommen Flachen
kommen, wiirden sich die heute vorhandenen Vegetationsbestdnde, bei nicht durch Pflege eingrei-
fenden MaBnahmen, langfristig zu waldartigen Gehdlzflachen und Nahrungs- und Lebensraumha-
bitate insbesondere fiir die Avifauna im stadtischen Bereich entwickeln. Diese Flachen wiirden ei-
nen Rickzugsort fiir Fauna und Flora darstellen und sich positiv auf das Klima im Plangebiet und in
der Umgebung auswirken. Eine Erholungs- und Wohnungsnutzung wiirde in diesem Szenario inner-
halb des Plangebietes jedoch nicht stattfinden. Auch wiirden die derzeit bestehenden Gewerbebe-
triebe gegebenenfalls in der jetzigen Form bestehen bleiben, mitsamt ihren negativen Auswirkun-
gen auf Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild sowie Larm- und Luftbeeintrachtigungen.

2.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Hier erfolgt, gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, soweit mdglich, insbesondere eine Beschreibung
und Bewertung der moglichen erheblichen Umweltauswirkungen (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a
bis i BauGB) wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben unter Berlicksichtigung
des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Priifungsmethoden sowie der
festgelegten Umweltschutzziele (auf Ebene der EU, auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene).
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Hierbei sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren sowie, soweit relevant, Abrissarbei-
ten, die Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, und soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen. Dies beinhaltet sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf die Schutzglter
innerhalb des Plangebietes und dessen wirkungsrelevantem Umfeld in Form von direkten und indi-
rekten Beeinflussungen. Bei der Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind die
auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — vorgesehenen Ausgleichs-, Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen einbezogen.

Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Auswirkungen auf die einzelnen Belange zu erwarten
u.a. (nicht abschlieRend)

- Die Artenvielfalt wird sich nicht wesentlich verandern.

- Es werden neue Grinflachen mit neuen Lebensraumstrukturen geschaffen.
- Eingriffe in vorhandene Griinstrukturen sind gegeben.

- Der Grad der Flachenversiegelung wird sich reduzieren.

- Die Bodenzusammensetzungen werden durch Auf- und Abtrag sowie Gelandemodellierun-
gen verandert.

- Es erfolgt eine Sanierung von Altlasten und Bodenverunreinigungen.

- Durch die Reduzierung der Flachenversiegelung und der Anlage neuer Griinflichen gehen
positive Effekte auf das (Mikro-) Klima und die Luftqualitat aus.

- Durch neue Griinflaichen werden Erholungsraume geschaffen.
- Eine Verdnderung des Ortsbildes ist zu erwarten.
Die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Belange werden in den nachfolgenden Kapiteln

tiefergehend dargestellt.

2.3.1 Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes

2.3.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der 85. Flachennutzungsplandanderung wird die Verringerung des Flachenanteils an zulassigen
Uberbaubaren Flachen auf den Wohnbauflachen vorbereitet. Mit der Reduzierung der bebaubaren
Bereiche, geht eine Verringerung der Flachenversiegelung einher. Ein Teil vorhandener Griinflachen
im ostlichen Teil des Plangebietes bleibt erhalten. Im Zentrum des Plangebietes entsteht eine gro-
Bere neue Griinflache.

Durch die stadtebauliche Entwicklung kommt es dennoch zu einem Verlust von Lebensstatten wild-
lebender Tiere und Pflanzen, die jedoch mit Schaffung neuer Grinstrukturen und Ersatzhabitate
kompensiert werden kdnnen. So werden vergleichbare Biotope der Siedlungsraume wie beispiels-
weise Garten, Kleingeholzstrukturen und Einzelbaume geschaffen. Durch artenschutzrechtliche Er-
satzmalnahmen, wie der Erhalt der bestehenden hoherwertigen Strukturen und durch vielfaltige
grinordnerische MaBnahmen, ist mittelfristig von einer Steigerung der biologischen Vielfalt des
Plangebietes auszugehen.
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Fiur die im Anderungsgebiet angetroffenen besonders geschiitzten und planungsrelevanten Tierar-
ten sind auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. E 85 Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaRnahmen) zu regeln, um Verbotstatbestinde gemall § 44
BNatSchG bei einer spateren Umsetzung zu vermeiden. Unter Beachtung und Umsetzung der in der
Artenschutzrechtlichen Untersuchung sowie derzeit planungsrechtlich zuldssigen Nutzung des Ge-
landes lassen sich erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten wie
auch auf biologische Vielfalt durch die 85. Flachennutzungsplandanderung ausschlieRen.

2.3.1.2 Schutzgebiete und -objekte

Fiir die im mittelbaren Umfeld zum Anderungsgebiet liegenden Schutzgebiete, d.h. auf das FFH-
Gebiet DE 4707-302 Neandertal, die Naturschutzgebiete NSG ME-045 Westliches Neandertal und
NSG ME-029 Disselaue bei Goedinghoven und die Landschaftsschutzgebiete LSG-4707-0010 Ter-
rassenlandschaft, LSG-4707-0027 Unterbacher Hohen, LSG-4707-0017 Ankerweg, LSG4707-0008
Stinderbachtal und LSG-4707-0011 Taler von Diissel und Mettmanner Bach werden durch die 85.
Flachennutzungsplandnderung keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgelost.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 42 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW und Natur-
denkmale werden durch die Planung ebenfalls nicht berthrt.

2.3.1.3 Flache / Boden
Flache

Durch die zukiinftig im Anderungsbereich dargestellte Nutzungen ist zu erwarten, dass sich kiinftig
die Flachenausnutzung und —Inanspruchnahme verringern wird. Derzeit werden auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung planungsrechtlich Gberwiegend Gewerbeflachen, ergdnzend hierzu
Griinflachen und Verkehrsflachen dargestellt. Zukiinftig erfolgt eine Darstellung von Allgemeinen
Wohngebieten, Sondergebieten und Grinflachen. Aufgrund der planerischen Unscharfe erfolgt auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Berechnung einer Versiegelungsbilanz.

Im Rahmen der Begriindung und des Umweltberichtes des Bebauungsplans Nr. E 35 -Wimmersberg
—, der im Parallelverfahren fiir das Plangebiet aufgestellt wird, wird jedoch ein Riickgang der ver-
siegelten Gesamtflache um etwa 9 % gegeniiber dem geltenden Planungsrecht nachgewiesen. Der
klnftig zuldssige Versiegelungsgrad liegt bei ca. 64 % Prozent. Somit wird auf die Bodenschutzklau-
sel gemal § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) Riicksicht genommen.

Boden / Altlasten

Durch den zu erwartenden Riickgang der Gesamtversiegelung im Plangebiet und der Schaffung von
Grunflachen wird dazu beigetragen, das Schutzgut Boden und seine Teilfunktionen zu starken. Im
Rahmen der Abbruch- und Bauarbeiten sind Bodenbewegungen durchzufiihren. Um die hieraus re-
sultierenden Auswirkungen auf ein fachlich vertretbares Niveau zu reduzieren, sind geeignete Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen bei der durch die Flaichennutzungsplandnderung vorberei-
teten Neuordnung des Plangebietes zu berticksichtigen.

Altlasten

Die kiinftig zuldssigen Nutzungsdarstellungen im Plangebiet der 85. Flachennutzungsplanidnderung
haben Auswirkungen auf die dortigen Verdachtsflachen fiir Altlasten, da kiinftig im Plangebiet des
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Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — sensible Wohnnutzungen, sozialen Einrichtungen (Kin-
dertagesstatte) und Griinflichen, genutzt als 6ffentliche Parkanlage und Kinderspielplatze, geplant
sind.

Durch das Gutachterbiro Reducta GmbH (2020) wurde aufgrund der Vielzahl an Altlasten und Ver-
dachtsflachen eine Zusammenfassung der Altlastensituation vor dem Hintergrund der geplanten
Umnutzung erarbeitet. Eine Beschreibung der Altstandorte und der Altlastenkennzeichnung ist
dem Kapitel 2.1.3 der Begriindung, Teil B Umweltbericht zu entnehmen.

Bodenluft

Die Bodenluftanalyse zeigt deutlich unauffallige Schadstoffgehalte. Die Untersuchungen in der Bo-
denluft auf die leichtfliichtigen Schadstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole (BTEX = Mono-
aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie LCKW (Leichtfliichtige Chlorierte Kohlenwasserstoffe) ha-
ben keine Hinweise auf Belastungen ergeben. Sdmtliche Schadstoffgehalte unterschreiten die ent-
sprechenden Prifwerte der LAWA bzw. der LABO Orientierungswerte beziiglich Anreicherung in
der Innenraumluft (Szenario Wohngebiete).

Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser

Das Gefahrdungspotential Giber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser ist Giberwie-
gend als nicht relevant einzustufen, da das Konzentration im Eluat unterhalb der Prifwerte fir Si-
ckerwasser liegen und durch die Lehmschichten Puffer bestehen. Die Ergebnisse der Analysen im
Eluat und in der Bodenluft zeigen im Abgleich mit den Priifwerten der BBodSchV fiir Sickerwasser
und den Vergleichswerten der LAWA ein sehr geringes Gefahrdungspotential fir das Grundwasser
auBerhalb des ehemaligen Gaswerks an. Stellenweise wurden in den Feststoffproben Anreicherun-
gen an organischen Schadstoffen, vorrangig PAK, nachgeordnet MKW und EOX, angetroffen. Diese
haben sich nachweislich nicht in den unterlagernden, gewachsenen Boden verlagert. Angesichts
der Uberdeckung des Grundwasserleiters mit einer mehrere Meter miachtigen Lehmschicht und des
grofRen Abstands zur Geldandeoberflache von > 10 m ist das Grundwasser zudem sehr gut vor mog-
lichen Schadstoffeintragen geschiitzt. Insgesamt lasst sich fiir das Grundwasser kein relevantes Ge-
fahrdungspotential ableiten. Hiervon ausgenommen ist der Bereich des ehemaligen Gaswerkes.

Die Belastungen im Bereich des ehemaligen Gaswerkes sind durch die Untersuchungen (REDUCTA,
November 2020) dargelegt worden. Im nérdlichen und mittleren Bereich des ehemaligen Gasome-
ters bestatigten sich die erheblichen Bodenbelastungen durch PAK. Es sind folglich SanierungsmalR-
nahmen durchzufiihren. Die Sanierung der PAK belasteten Bereiche ist bis spatestens 30.06.2022
abzuschlieRen, auf jeden Fall aber vor Beginn jeglicher Erdbewegungen oder BaumaRnahmen auf
dem belasteten Bereich und in dessen Umfeld. Als Sanierungsziel wird zunachst die kurzfristige Be-
seitigung des Gefahrdungspotentials flir das Schutzgut Grundwasser definiert. Die Sanierung erfolgt
durch einen vollstandigen Aushub und externe Entsorgung der Verfiillung des ehemaligen Gasome-
ters inkl. der Ringmauer und Fundamente unter permanenter Begleitung eines Fachgutachters.

Auf den freigelegten Flachen des belasteten Bereichs ist durch eine geeignete Abdeckung vor Re-
genwassereintrag zu schiitzen. Auf diese Abdeckung kann in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Mettmann ausnahmsweise wadhrend der aktiven RiickbaumaBnahmen
verzichtet werden. Unter Berlicksichtigung der SanierungsmaRnahmen kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen tber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser ausgeschlossen werden.
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Gefdahrdungspfad Boden-Nutzpflanze

Uber den Gefidhrdungspfad Boden-Nutzpflanze ist bei der zuldssigen gewerblichen Nutzung keine
Gefahrdung zu erwarten. Schadstoffanteile sind in Auffiillungen vereinzelt festgestellt worden, die
Uber den Prifwerten der LAGA fiir unbelasteten Boden liegen (z. B. Arsen), so dass bei Umsetzung
heute zulassiger gewerblicher Nutzung wie auch der geplanten Nutzung die Wiederverwendung
von Boden punktuell nicht moglich ist. Das Gefahrenpotential ist durch eine geordnete abfalltech-
nische Entsorgung auszuschlieBen (Bodenmanagementkonzept/ Sanierungskonzept). Im Bebau-
ungsplan wird auf die Erstellung des Bodenmanagementkonzepts/ Sanierungskonzepts sowie auf
den Umgang und die Entsorgung mit im Plangebiet vorhandenen Altlasten auf der Ebene der Bau-
genehmigung hingewiesen, sodass entsprechende Vorgaben und MaRnahmen auf Ebene der nach-
geschalteten Baugenehmigungsverfahren zu regeln sind und eine Boden-Baubegleitung durch ent-
sprechende Fachgutachter durchzufiihren ist.

Gefdhrdungspfad Boden-Mensch

Fiir den Bereich eines ehemaligen Gaswerks im Siden der Flache Ostlich des ALDI-Marktes an der
Grenze zum Grundstiick Helena-Rubinstein-StralRe 3 ist eine Gefahrdung Gber den Direktpfad Bo-
den-Mensch bei Wiederaufnahme der Grundstiicksnutzung ohne SicherungsmaRnahmen zu erwar-
ten.

Im Ergebnis der ergdnzenden Detailuntersuchung (Reducta GmbH, Disseldorf, Detailuntersuchung
PAK vom 16. November 2020) konnte der lokale Schaden mit polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) rdumlich abgegrenzt werden und in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde ein Sanierungskonzept mit dem kurzfristigen Sanierungsziel der Beseitigung des Ge-
fahrdungspotentials fir das Schutzgut Wasser erarbeitet werden. Die Sanierung erfolgt bis spates-
tens 30.06.2022 durch einen vollstandigen Aushub und externe Entsorgung der Verfiillung des ehe-
maligen Gasometers inkl. der Ringmauer und Fundamente unter permanenter Begleitung eines
Fachgutachters. Unter Beriicksichtigung der SanierungsmalRnahmen kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen tber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser sowie fir den Direktpfad
Boden-Mensch ausgeschlossen werden.

Die Sanierungsziele fiir die spateren Nutzungen gemaR der Aufteilung der geplanten Nutzungsarten
innerhalb des Plangebietes, wie Kita mit AuBennutzung, Wohnen mit Gartennutzung, Griin- und
Freizeitanlagen werden im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes konkretisiert. Grundsatz-
lich sind hierbei die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw.
die Anforderungen des § 4 Abs. 5 BBodSchV fir die zukiinftigen Sanierungsziele einzuhalten. Hier-
durch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse gewahrleistet.

Gemal Reducta (2020) sind nachfolgende Punkte zu berticksichtigen. Um erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Gemengelage der vorliegenden Altlasten und Altlastenverdachtsflachen auszu-
schlieRen und dauerhaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind nachfol-
gende MaBRnahmenempfehlungen in enger Abstimmung mit den zustandigen Behorden der Stadt
Erkrath und der unteren Bodenschutzbehorde des Kreis Mettmann zu beachten:

e Aufnahme des ehemaligen Gaswerkbereiches als PAK-Belastungsbereich mit Gefahrdungs-
potenzial fir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser in den Bebauungsplan

e Detailuntersuchung dieses PAK-Belastungsbereiches, Abstimmung Untersuchungsumfang
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und weiteres Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehorde des Kreis Mettmann (ist zwi-
schenzeitlich bereits erfolgt)

e Umsetzung eines Untersuchungsprogrames PFC sowie weiterer abgestimmter Nachunter-
suchungen (ist zwischenzeitlich bereits erfolgt)

e Erstellen eines Bodenmanagementkonzeptes, darin sind der Verbleib von Bodenaushub,
Wiedereinbau von Boden des Standortes und Einbau von angeliefertem Fremdboden

e Erstellung eines Riickbau- und Entsorgungskonzeptes fiir Gebdude und versiegelte Fla-
chen; Festlegung der Kriterien fiir den Einbau von aufbereitetem Bauschutt und RC-Mate-

|ll

ria
2.3.1.4 Wasser / Wasserhaushalt

Eine Auswirkung auf den Umweltaspekt Oberflichengewasser ist nicht zu erwarten, da weder im
Bestand noch in der Planung Oberflachengewdsser vorhanden sein werden.

Aufgrund der voraussichtlich nicht groRer werdenden Neuversiegelung sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den Gewasserhaushalt zu erwarten. Auch wird die ortsnahe Versickerung von Nie-
derschlagen gefordert, was zu einer Beeinflussung der Grundwasserkorper fiihren kann.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der Umgang mit Schmutzwasser, Regelungen
zum Regenwassermanagement und Wasserwirtschafts- und ErschlieBungsbelange geregelt.

Sollte aufgrund von kiinftig im Plangebiet vorgesehener unterbauter Vegetationsflachen keine di-
rekte Wasserrickfihrung in den Gewasserkreislauf moglich sein, sind geeignete MaRnahmen zur
Abflussverzogerung und Verdunstung wie Dachbegriinung vorzugeben. Der Bebauungsplan trifft
hierzu Regelungen zur Begriinung von Tiefgargen und zur Dachbegriinung auf den Gebaduden inner-
halb der allgemeinen Wohngebiete.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen bei Starkregenereignissen sind durch bauliche Vorkeh-
rung und/oder MaBnahmen in den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die WohnstraRen bei ihrer Umsetzung so auszufiihren, dass eine Entwasserung von Niederschlags-
wassern im Starkregenfall hin zur griinen Mitte erfolgen kann, um dort eine Zwischenspeicherung
zu ermoglichen. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen. Re-
gelungen zu Starkregen finden sich auf Ebene des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan.

Die Tiefgaragen sind vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen zu schiitzen. Entsprechende Vor-
richtungen und/oder MaRnahmen sind in den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Das Gefahrdungspotential des Grundwassers durch Altlasten ist Giberwiegend als nicht relevant ein-
zustufen, da das Konzentration im Eluat unterhalb der Prifwerte fiir Sickerwasser liegen und durch
die Lehmschichten Puffer bestehen (vgl. hierzu Kapitel 2.3.1.3 des Umweltberichtes). Die Ergeb-
nisse der Analysen im Eluat und in der Bodenluft zeigen im Abgleich mit den Prifwerten der
BBodSchV fiir Sickerwasser und den Vergleichswerten der LAWA ein sehr geringes Gefahrdungspo-
tential fiir das Grundwasser auRerhalb des ehemaligen Gaswerks an.

Im nordlichen und mittleren Bereich des ehemaligen Gasometers bestatigten sich die erheblichen
Bodenbelastungen durch PAK. Es sind folglich SanierungsmaBnahmen durchzufiihren. Die Sanie-
rung der PAK belasteten Bereiche ist bis spatestens 30.06.2022 abzuschlieRen, auf jeden Fall aber
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vor Beginn jeglicher Erdbewegungen oder BaumalRnahmen auf dem belasteten Bereich und in des-
sen Umfeld. Als Sanierungsziel wird zundchst die kurzfristige Beseitigung des Gefahrdungspotenti-
als fur das Schutzgut Grundwasser definiert. Die Sanierung erfolgt durch einen vollstandigen Aus-
hub und externe Entsorgung der Verfiillung des ehemaligen Gasometers inkl. der Ringmauer und
Fundamente unter permanenter Begleitung eines Fachgutachters.

Auf den freigelegten Flachen des belasteten Bereichs ist durch eine geeignete Abdeckung vor Re-
genwassereintrag zu schitzen. Auf diese Abdeckung kann in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Mettmann ausnahmsweise wahrend der aktiven RiickbaumaRnahmen
verzichtet werden. Unter Berticksichtigung der SanierungsmalRnahmen kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen lber den Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser ausgeschlossen werden.

2.3.1.5 Luft/Klima

Die auf Bebauungsplanebene durchgefiihrte Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. E
35 -Wimmersberg — in Erkrath (Peutz Consult GmbH, Januar 2020) kommt zum Ergebnis, dass, im
Anderungsgebiet eine Hintergrundbelastung durch verkehrsbedingte wie auch gewerbedingte Luft-
schadstoffen wie Feinstaub (PMio und PM3s und Stickstoffdioxid (NO;) besteht. Die anzusetzenden
Grenzwerte der 39. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) aber weitestgehend eingehal-
ten werden auch bezogen auf die im Anderungsbereich kiinftig zulassige sensible Wohnnutzung.

Aufgrund der noch fiir eine langere Zeit bestehenden Gewerbebetriebe ist die Umnutzung in zwei
zeitlichen Entwicklungsstufen im Plangebiet moglich. Auf die in der ersten Bauphase schon entwi-
ckelten Wohnbebauung einwirkenden Luftschadstoffen sind keine schadlichen Auswirkungen, be-
dingt durch noch weiterhin ansassige Gewerbebetriebe, zu erwarten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 14, 1. Anderung, wurde durch das Gutachter-
bliro ANECO eine Abschatzung von maximalen Geruchshaufigkeiten im Umfeld eines Ladenbauun-
ternehmens mit Spritkabinennutzung durchgefiihrt.

Eine maRgebliche Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zur Beurteilung von Geruchsimmissio-
nen gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW konnte ausgeschlossen werden. Schadliche Um-
welteinwirkungen fiir die angrenzenden Wohngebiete konnten somit im Rahmen der Untersu-
chung ebenfalls ausgeschlossen werden. Dieses Ergebnis ldsst sich auch auf die neuen Wohngebiete
Ubertragen, die durch die 85. Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich vorbereitet werden.
Die Weiternutzung der Spritzkabine ist zudem aufgrund der Festsetzungen von allgemeinen Wohn-
gebieten und dem Bauablauf zeitlich begrenzt.

2.3.1.6  Mensch und menschliche Gesundheit

Wie bereits beschrieben, wird durch die neuen Ful3- und Radwege in den geplanten Griinflachen
die Naherholungsqualitat und das Wohnumfeld aufgewertet; hiervon gehen positive Auswirkungen
fiir die menschliche Gesundheit aus, beispielsweise durch gesundheitliche Wohlfahrtsleistungen in
Form von Bewegung und Erholung.

Daruber hinaus sind unter Beachtung entsprechender Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir die menschliche Gesundheit durch Schallimmissionen,
Erschitterung oder Verschattung zu erwarten:

Schallbedingte Beeintrachtigungen
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT GMBH, Mai 2020) wurde anhand
von Modellen fiir die neue Wohnbebauung sowie die Kindertagesstatte ermittelt, ob die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR der DIN 18005 bzw. der TA Ldarm eingehalten oder durch
Schallimmissionen erheblich beeintrachtigt werden. Hierzu wurden die Auswirkungen des Stral3en-
und Schienenverkehrs als auch durch den Gewerbeldrm, insbesondere durch den ansassigen Dis-
counter, ermittelt. Darauf aufbauend wurden entsprechende MaRnahmen zum Schallschutz aufge-
zeigt, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — zu berick-
sichtigen sind. Ferner wurden die Auswirkungen der mit der Planung einhergehenden Verkehrs-
und Gewerbeldarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets untersucht. Weitere Ausfiihrungen zu
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen finden sich auch in dem Kapitel 8.4, Teil A
der Begrindung. Weitergehende Ausfiihrungen zum Larmaktionsplan | und Il sind dem Kapitel 6.3,
Teil A der Begriindung, zu entnehmen.

Das Plangebiet wird insgesamt sehr hohen Verkehrsbelastungen ausgesetzt. Diese ergeben sich aus
der nordlich angrenzenden Bahntrasse sowie der stark befahrenen StralRen — hier Schliterstralle
und KreuzstraRe. GemaRR den Berechnungsergebnissen werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte bei freier Schallausbreitung, an den Baugrenzen unmittelbar der Bahntrasse im Tages-
zeitraum um bis zu 14 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 21 dB(A) tiberschritten. Uberschrei-
tungen ergeben sich auch an den zugewandten Fassaden der duBeren Plangebdude an der Schli-
terstrale und KreuzstraBe. Hier betragen die Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im Westen bis zu 14 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts bzw. im Osten 10 dB(A) tags und
16 dB(A) nachts. Zudem gehen von den gewerblichen Nutzungen Immissionen aus. Hier liegen
punktuell Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete
durch den Gewerbeldrm vor.

Daraus resultierend ergaben sich zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen
aus Verkehrslarm und Gewerbeldarm und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse unterschiedliche aktive und passive SchallschutzmaRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans
Nr. E 35 — Wimmersberg —.

Der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — berlicksichtigt grundsatzlich fiir die Ermittlung der
maRgeblichen AuRenldrmpegel die freie Schallausbreitung, da die Errichtung des wohnbaulichen
Schallschutzriegels entlang der Bahntrasse nicht im ersten Bauabschnitt erfolgt. Mit den nachfol-
gend getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Dies kann dazu fiihren, dass die Gebaude im ersten Bauab-
schnitt mit hoheren Anforderungen an die AulRenbauteile sowie fiir die Freibereiche ausgebildet
werden missen, als dies nach Errichtung der Riegelbebauung notwendig werden wiirde.

Nach Errichtung des Schallschutzriegels bzw. mit den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden im Plangebiet entweder die Orientierungswerte von Allgemeinen Wohngebie-
ten bzw. zumindest der von Mischgebieten, beispielsweise im Bereich der Kita sichergestellt.

Ferner setzt der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — verschiede passive SchallschutzmaRnah-
men wie beispielsweise eine akustisch glinstige Orientierung der Geb3ude (Geb&udestellung / Rie-
gelbebauung), akustisch glinstige Orientierung der Rdume (Schlafrdume, Aufenthaltsraume an
larmarmer Seite, etc.), Einbau schalldimmender Fenster, Erhohung der Schallddmmung der Fas-
sade, akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone), Erho-
hung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen fest.
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Dariiber hinaus werden aktive und passive Schallschutzfestsetzungen fiir die an die Sondergebiets-
nutzung angrenzenden sensiblen Nutzungen (Kindertagesstatte, Wohnnutzungen) im Bebauungs-
plan getroffen.

Durch die Festsetzungen von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen werden die Immissi-
onskonflikte, die durch den Verkehrs- und Gewerbeldarm ausgelost werden, im Bebauungsplan Nr.
E 35 - Wimmersberg — geldst. Somit konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden.

Durch den planinduzierten Mehrverkehr gehen keine erheblichen schalltechnischen Auswirkungen
auf das Planumfeld aus. Die Pegeldifferenzen liegen unterhalb der Wahrnehmungsschwelle von 1
— 2 dB(A). An mehreren Immissionsorten werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV be-
reits im Bestand deutlich Gberschritten. Deutliche Pegelminderungen werden durch die Umsetzung
der LarmsanierungsmaBnahmen der Larmaktionsplane (LAP | und Il) erzielt werden.

Erschiitterung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 35 — Wimmersberg — wurde eine erschitte-
rungstechnische Untersuchung (PEUTZ CONSULT GMBH, Dezember 2019) durchgefiihrt, um zu prifen
ob aus dem Bahnverkehr der nérdlich angrenzenden Bahntrasse schadliche Einwirkungen durch
Erschitterungen auf die kiinftig zuldssige Wohnnutzung ausgeldst wird. Erhebliche Beeintrachti-
gungen konnten nicht prognostiziert werden, wenn auch einzelne Vorbeifahrten, insbesondere von
Guterziigen, wahrnehmbar seien werden. Die Vermeidung von Erschiitterungsimmissionen in bau-
licher Hinsicht sind im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren darzulegen. Hier-
fiir setzt der Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — MinderungsmalRinahmen entsprechend den
Vorgaben des Erschiitterungsgutachtens fest.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Erschitterungsimmissionen sind unter Berlcksichtigung der
genannten VermeidungsmaBnahme nicht zu befilirchten.
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Verschattung

Im Rahmen des parallel zur 85. Flachennutzungsplandanderung aufgestellten Bebauungsplanes Nr.
E 35 — Wimmersberg — wurde fir die Beurteilung der Besonnungssituation (Peutz Consult GmbH
Marz 2020) durch die geplante Wohn- und Sondergebietsnutzung tberpriift, ob es zu nachteiliger
Auswirkung auf die Besonnungssituation auf die im benachbarten Umfeld vorhandene Wohnnut-
zungen kommen kann. Im Umfeld von Schinkelstral3e, RathelbeckerstralRe und Finkenweg wird eine
Abnahme einer direkten Besonnung zur so genannten Tag- und Nachtgleiche (21. Mérz) zu erwar-
ten sein. Dies betrifft weitestgehend nur kleinere Fassadenabschnitte. Insgesamt ist im Planfall eine
sehr gute Besonnung fir alle umgebenden Hauser zu verzeichnen. Hiervon ausgenommen sind Fas-
saden mit Nordausrichtung, die je nach Ausrichtung keine oder nur wenig direkte Besonnung er-
halten. Fehlende Besonnung bedeutet, dass keine direkten Sonnenstrahlen im Bereich der Fassade
/ Fenster zu erwarten sind, gleichwohl wirkt jedoch indirektes Licht auf diese Bereiche ein. Eine
erhebliche negative Beeintrachtigung durch starke Verschattung ist folglich nicht fir die umliegen-
den Gebaude zu befiirchten.

Durch die 85. Flachennutzungsplandnderung kiinftige zuldssige Wohn- und Sondergebietsnutzung
wird potentiell eine Verschattung von Wohngebaduden im Plangebiet und in der Nachbarschaft ini-
tiiert, ohne jedoch die menschliche Gesundheit dauerhaft zu gefahrden.

GemaR den Untersuchungsergebnissen wird fir die geplanten Gebdude auf den Siidfassaden eine
Besonnungsdauer von mindestens vier Stunden (Bemessungsstichtag 21. Marz) erreicht. Dies ent-
spricht dem hochsten Empfehlungsniveau gemaR DIN EN 17037. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass
die Beurteilungsflache nach DIN 17037 nicht auf Ebene der AulRenfassade liegt, sondern auf der
Innenseite eines Fensters, je nach Fassadengestaltung wird folglich durch die Hochbauplanung noch
Einfluss auf das Besonnungsniveau genommen.

Die nach Norden orientierten Fassaden sind naturgemal nicht oder nur geringfligig besonnt. Fir
die Ost- und Westfassaden der Plangebdude des stadtebaulichen Konzeptes wird liberwiegend eine
direkte Besonnung von mindestens 3 Stunden (Einstufungskriterium , mittel“), oftmals auch 4 Stun-
den erreicht.

GemadR DIN EN 17037 ist die Mindestbesonnungsdauer nicht an allen Fassaden erforderlich, viel-
mehr flir mindestens ein Fenster zu einem Aufenthaltsraum je Wohneinheit. Folglich sollten die
zukiinftigen Wohnungen vorzugsweise durchgesteckt zu den ,Sonnenseiten” der Gebduderiegel
geplant werden, um eine optimale Besonnung innerhalb der Wohnungen realisieren zu kénnen.

Erhebliche negative gesundheitliche Beeintrachtigungen durch fehlende Besonnung der einzelnen
Wohneinheiten sind nicht zu erwarten. In den nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren sind
die Anforderungen der DIN EN 17037 zu berticksichtigen. Im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmers-
berg — erfolgt ein entsprechender Hinweis auf die vorgenannte DIN.

2.3.1.7 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Planung kommt es zu einer Veranderung des Stadtbilds mit einer Verschiebung eines
gewerblich gepragten Raumes hin zu einem modern gestalteten Siedlungsraum mit attraktiver Ar-
chitektur, der von hochwertigen Griinflichen und Freianlagen durchzogen ist.

Durch die mehrgeschossige Wohnbebauung entsteht ein Quartier mit ca. 700 Wohneinheiten, das
von einer sogenannten griinen Mitte mit 6ffentlichen Spielflichen und Parkanlagen gepragt sein
wird, mit einem Mehrwert fir das Landschaftsbild und die Naherholung. Das Landschafts- /Ortsbild
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wird zuklnftig insbesondere durch die neue Bebauung und die zugehdrigen Griinflaichen gepragt.
Neben Spielbereichen finden sich hier Aufenthaltsflache und es erfolgt eine Anbindung an den Rad-
und FulBweg. Die bisher fir die benachbarte Wohnbevdlkerung erlebbaren randlichen Griinberei-
che mit Wegeanbindungen an die im Osten benachbarte KreuzstralRe werden mit einem das neue
Quartier durchquerenden Wegenetz verbunden. Kiinftig entsteht ein Angebot an stadtischen Frei-
und Erholungsbereichen fir die Allgemeinheit.

Zudem werden die Verkehrsflachen tberwiegend als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet und
durch die Anpflanzung von Strallenbdumen durchgriint. Hierdurch soll die Aufenthaltsqualitat die-
ser Freirdume gesteigert werden und somit das Ortshild aufgewertet werden. Ebenso tragen die
geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze, in Gemeinschaftsgriinflichen und weitere
grinordnerische MaRnahmen (vgl. GOP (FSWLA Landschaftsarchitekten, Mai 2020) zu einer land-
schaftsasthetischen Aufwertung des Plangebietes bei.

Die geplanten Riegelbauten, insbesondere entlang der nordlich angrenzenden Bahnstrecke tragen
zum Larmschutz bei, hiervon geht eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im Bereich der 6ffentli-
chen Grinflache und der Garten sowie den sidlich angrenzenden Siedlungsstrukturen aus.

Ebenfalls wird sich durch die Neuanordnung das topografische Erscheinungsbild verandern. Im Be-
bauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — werden fir eine geordnete Hohenentwicklung maximal
zuldssigen Hohen von baulichen Anlagen in Meter Gber Normalhdhennulle (m . NHN) festgesetzt.
In Abhangigkeit zu der von Westen nach Osten ansteigenden 6ffentlichen Verkehrserschliefung
werden Gebaudehdhen festgesetzt, die im Mittel 15 m bis 20 m Gber Geldndeniveau liegen. Durch
Festschreibung der Hohenentwicklung wird auf die besondere topographische Situation reagiert.
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2.3.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bauliche Denkmadler und Bodendenkmale

Mit den zukiinftig im Flaichennutzungsplan dargestellten Nutzungen sind keinerlei Anderungen hin-
sichtlich des Aspektes Denkmal- und Bodendenkmalschutz zu erwarten. Der Umgang mit grund-
satzlich potentiell nicht auszuschlieBenden archaologischen Bodenfunden und Befunden ist auf
Ebene des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — geregelt. Die Entdeckung des Bodendenk-
mals und archdologischen Fundes im Rahmen der Durchfiihrung des Planvorhabens ist der Unteren
Denkmalbehdrde (der Stadt Erkrath) unverziiglich anzuzeigen. Die Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes (§§ 15 und 16 DSchG) sind hierbei zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde im
Bebauungsplan aufgenommen.

Sonstige Kultur- und Sachgiiter

Auf die im Sidwesten das Plangebiet querende Richtfunkstrecke mit Bauhdhenbeschriankung in
Metern Gber NN wird im Bebauungsplan hingewiesen, eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecke
ist auszuschlieBen.

Kampfmittel

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes liegt nach Aussage der Bezirksregierung ein Verdacht
auf Kampfmittel vor, dabei handelt es sich um einen so genannten , Laufgraben”, einer Militarein-
richtung aus dem 2. Weltkrieg.

Eine Uberpriifung der im Plangebiet betroffenen Flichen ist auf Ebene der nachgeschalteten Bau-
genehmigungsverfahren zu regeln und vor Umsetzung baulicher MalRnahmen sind weitergehende
Untersuchungen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KB) abzustimmen. Auf Ebene des Bebau-
ungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — sind entsprechende Hinweise zum Umgang mit Kampfmitteln
aufgenommen wurden.

2.3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige ergeben sich im Planfall beispielsweise durch die Entsie-
gelung von Béden. Die Bodenentsiegelung fiihrt zu einer Anreicherung des Bodens als Lebens-
raums. Dies wiederum hat Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Die positiven Effekte der Vege-
tation kénnen sich auch positiv auf Luft und Klima auswirken. Auch wird die ortsnahe Versickerung
von Niederschlagen geférdert, was zu einer Beeinflussung der Grundwasserkorper fiihren kann.

Von der Anlage von Griinflaichen gehen sowohl positive Effekte fiir das Schutzgut Mensch (Gesund-
heit, Naherholung) als auch fiir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (als Lebens-
raum) aus. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Anreicherung des Plangebietes mit Gehol-
zen und (halb-)offenen Wiesen- und Rasenbereichen optisch aufgewertet.

Negative Wechselwirkungen kénnen beispielsweise durch den Verlust von Habitaten bei Abbruch
von Gebauden oder der Entnahme von Gehdlzstrukturen wie auch durch die Auskofferung belaste-
ter Boden erfolgen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes werden solche negativen Aus-
wirkungen durch die Aufnahme von Festsetzungen und Hinweisen von Ausgleichs-, Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen minimiert.

Bekannte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern wurden, sofern moglich, be-
ricksichtigt. Eine vollstandige Darstellung dieser Wechselwirkungen ist jedoch nicht moglich, da
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Wechselwirkungen oftmals sehr vielseitig sind und aufgrund dessen nicht einschatzbar oder unbe-
kannt sind. In der nachfolgenden Ubersichtsmatrix sollen die Intensititen der Wechselwirkungen
nach den vorliegenden Erkenntnissen abschatzend dargestellt werden.

Tabelle 2: Ubersichtsmatrix zur Beeinflussung der Wechselwirkungen bei Umsetzung der Planung

C\ ©
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bild, ++ + 0] + + +
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Kulturgiiter und Sachgi-
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Erlauterung: Beeinflussung: ++ (erhebliche) + (geringe) Aufwertung im Vergleich zu Bestand
O keine erhebliche Verdanderung zum Bestand -- (erhebliche) - (geringe) Abwertung im Vergleich
zu Bestand (linke Spalte beeinflusst rechte Spalte)

2.3.1.10 Schwere Unfélle oder Katastrophen / Stérfallrisiko
Storfallbetriebe

Durch Storfalle, Unfélle oder Katastrophen ausgeloste Risiken flr die menschliche Gesundheit und
das kulturelle Erbe sowie die Umwelt im Allgemeinen kann bei der geplanten Flachennutzungs-
plandnderung ausgeschlossen werden.

Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet des Anderungsbereichs liegt in der Erdbebenzone 0 und der geologischen Unter-
grundklasse T. Auf entsprechende bauliche MaBRnahmenbei der Durchfiihrung und bauliche Umset-
zung ist auf den nachgeordneten Genehmigungsebenen hinzuweisen. Es wird jedoch dringend
empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und
IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B.
fiir groRe Wohnanlagen, Schulen, Kaufhauser etc. (vgl. Kapitel 2.3.3).
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Brandgefahr

Wie auch bereits im Bestand bestiinden auch bei der Umsetzung der Bauleitplanung insbesondere
Risiken durch Brand. Durch Anordnung der Geb&dude und die geplanten Gebaude-Grundrisse kon-
nen bereits auf Ebene der Bauleitplanung die Risiken durch Brand und andere Katastrophen gemin-
dert werden.

2.3.1.11 Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigungen

Zusatzliche erhebliche Larmimmissionen und Geruchsemissionen sowie Beldstigungen bedingt
durch Erschitterung, Licht, Warme, Strahlung und Schadstoffe sind nicht zu erwarten. Die durch
die Planungen ausgelosten Zusatzverkehre stellen keine erhebliche Beeintrachtigung der Verkehrs-
qualitdt im Umfeld des Plangebietes dar. Laut Verkehrsuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. E
35 — Wimmersberg — (IVP Runge, April 2020) werden an den Knotenpunkten des dulleren Haupt-
verkehrsnetzes die Kfz-Verkehrsstarken durch die allgemeine Nutzungs- und Verkehrsentwicklung
sowie den Quell- und Zielverkehr, der durch das Plangebiet verursacht wird, zunehmen. Der zusatz-
liche Kfz-Verkehr ist durch geringe Anpassungen an den bestehenden Lichtsignalprogrammen min-
destens mit der Qualitat D abwickelbar. Neue oder zusatzlichen AusbaumalRnahmen von Strallen
und Knotenpunkten werden nicht erforderlich.

Immissionen und Emissionen im Plangebiet und dessen Umgebung von Schall und Luftschadstoffen,
die durch die nunmehr aufgegebenen Gewerbebetriebe ausgeldst werden, sind, mit Ausnahme der
Auswirkungen des weiterhin bestehenden Discounters, kiinftig nicht mehr zu erwarten.

Baustellenbedingt werden Beeintrachtigungen durch Larm, Staube und Baustellenverkehre ausge-
|6st. Diese sind jedoch sowohl im Tagesverlauf als auch in ihrer Gesamtdauer zeitlich begrenzt. Im
Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren sind MaBnahmen zur Minderung und
Vermeidung erheblicher baustellenbedingter Beeintrachtigungen festzulegen, die Vorgaben des
Umweltschadensgesetzes und anderer Fachgesetze sind hierbei maRgeblich.

2.3.2 Artund Menge der erzeugten Abfille, ihre Beseitigung und Verwertung

Die 85. Flachennutzungsplananderung stellt Wohnbauflachen und Sondergebietsflachen mit Ein-
zelhandelsnutzung, Quartiersgarage, Mobilitdtsservice und Warenlager dar, in den die typischen
Abfallarten der jeweiligen Nutzungsart anfallen kénnen. Die Entsorgung von Abfallen erfolgt ge-
maRk den Vorgaben und entsprechenden Satzungen der Stadt Erkrath. Genauere Angaben zu Art
und Menge der moglicherweise erzeugten Abfalle sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. E 35 — Wimmersberg — zu regeln oder im Baugenehmigungsverfahren mit den stadti-
schen Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Aus der Einzelhandelsnutzung resultierende besondere
oder belastete Abfalle missten fach- und sachgerecht entsorgt werden.

2.3.3 Risiken fur die menschliche Gesundheit (Lérm, Lufthygiene, Erholung), das kulturelle Erbe

oder die Umwelt

Das Vermeiden potentiell schadlicher Larm- und Luftschadstoffeinwirkungen wird durch die Fest-
setzungen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — geregelt. Mit der kilinftig zu-
lassigen Wohnnutzung und der 6ffentlichen Griinflichen werden fiir die Erholung neue erlebbar
Freiraume geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in keinem Erdbebengefdahrdungsgebiet. Somit muss nicht mit Risiken gerechnet
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werden, da die Stadt Erkrath sich innerhalb der Erdbebenzone 0 befindet und bei tblichen Hoch-
bauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebeneinwirkungen ergriffen
werden missen. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir
Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone
1 zu verfahren. Im Bebauungsplan wird hierauf hingewiesen.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet verlauft eine Bahntrasse.

Auf entsprechende MaRRnahmen bei der Durchfiihrung und bauliche Umsetzung wird in den textli-
chen Festsetzungen hingewiesen. Die Hinweise sind auf den nachgeordneten Genehmigungsebe-
nen zu beachten.

2.3.4 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Auswirkungen sich bei Umsetzung einer Planung beispielsweise baubedingt durch
eine Verstarkung der Baustellenemissionen oder Verkehre ergeben und auch anlagebedingt durch
eine Uberlastung von Verkehrswegen mit erginzenden Folgen (Lidrm- und Schadstoffbelastungen).
Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Planungen bekannt, von denen kumulative Aus-
wirkungen ausgehen kdnnten. Auswirkungen durch sich verstarkende Effekte auf bestehende Um-
weltprobleme oder die Nutzung natirlicher Ressourcen kdnnen folglich ausgeschlossen werden.

Fazit: Aufgrund der Reduzierung der gewerblichen Nutzungen im Plangebiet sind potentiell positive
Auswirkungen auf bestehende Kumulationen zu erwarten, da Larm- und Luftbelastungen sowie
Versiegelungen zuriickgenommen werden.

2.3.5 Klima /Anfalligkeit gegenlber Klimawandelfolgen

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRBnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der 85. Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. Mit der kiinftig zulassigen Wohnnutzung geht eine Reduzierung der versiegelten
Flachen einher, die sich positiv auf lokalklimatische Gegebenheit auswirken kann. Auf Ebene des
Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — werden entsprechende, das Klima positiv beeinflus-
sende, MalRnahmen festgesetzt. Hierzu zdhlen die griinordnerischen MaBnahmen auf Ebene des
Bebauungsplans Nr. E 35 —Wimmersberg —. Durch den Rickbau versiegelter Flachen und der Schaf-
fung von offentlichen Griinflaichen gehen positive Auswirkungen sowohl fiir die Luftqualitdt (Sau-
erstoffanreicherung, Staubbindung) als auch fir das Mikroklima (Reduzierung von warmespei-
chernden Elementen, Verschattung, Verdunstung, Kaltluftproduktion) aus. Ebenfalls gehen durch
die auf Ebene des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — festgesetzten Dachbegriinungen ge-
hen positive Effekte auf die klimatischen Bilanzen der geplanten Gebaude aus.

Im Bebauungsplanverfahren Nr. E 35 — Wimmersberg — werden Aspekte des Klimaschutzes berlick-
sichtigt und mit in die Planung einbezogen. Festsetzungen zur Energieversorgung sind im Bebau-
ungsplan Nr. E 35 — Wimmbersberg — nur eingeschrankt moglich. Sehr wohl ist im Rahmen —insbe-
sondere des Klimaschutzes bedeutsam, eventuelle klimatische Auswirkungen dieses grofRen und
bedeutsamen Quartieres zu betrachten und dariiber hinaus eine effiziente, nachhaltige Energiever-
sorgung und deren Realisierung sicherzustellen. So werden auf der Ebene des stadtebaulichen Ver-
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trages Regelungen getroffen werden, die fiir die energetische Versorgung des Gebietes Hochstgren-
zen hinsichtlich des CO2-AusstoRes und des Primarenergiefaktors beinhalten. Dariiber hinaus ist
ein Mindestanteil regenerativer Energien festgeschrieben.

Das Quartier wurde zwischenzeitlich als , Klimaschutzsiedlung NRW* zertifiziert. Hiermit ist in der
Realisierung grundsatzlich auch eine nachhaltige Energieversorgung einhergehend, da ansonsten
diesem Zertifikat nicht entsprochen werden kann. Zudem werden auf dieser Ebene die baulichen
Standards festgelegt. Die Realisierung als Klimaschutzsiedlung ist verpflichtend im stadtebaulichen
Vertrag verankert.

Die Dachbegriinungen der Allgemeinen Wohngebiete tragen zur Verbesserung des Retentionsver-
mogens bei und verbessern somit das Mikroklima. Weiterhin sind durch die griinordnerischen Mal3-
nahmen positive Effekte auf die klimatischen Verhaltnisse der Umgebung auszugehen. Der Riickbau
versiegelter Flachen sowie brachstehender Gebdude und die Schaffung von offentlichen Grinfla-
chen haben vielversprechende Auswirkungen auf die Luftqualitat (Sauerstoffanreicherung, Staub-
bindung) als auch fiir das Mikroklima (Reduzierung von warmespeichernden Elementen, Verschat-
tung, Verdunstung, Kaltluftproduktion).

Durch den geplanten Radweg besteht eine gute Anbindung an die Innenstadt sowie die Einrichtun-
gen des 6ffentlichen Nahverkehrs, wodurch Pkw-Fahrten und somit Treibhausgase reduziert wer-
den kénnen.

Der Projekttrager erklart, wie oben beschrieben, sich aulRerhalb der festgesetzten griinordneri-
schen MalRnahmen im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages auf Ebene des Bebauungsplans Nr. E
35 — Wimmersberg - dazu bereit, Malnahmen zum Schutz des Klimas zu tragen. Das Wohnquartier
wird als Klimasiedlung ausgefiihrt, die entsprechenden Standards der EnergieAgentur NRW sind
folglich einzuhalten und deren Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag zu verankern.

Durch den geplanten Radweg besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Innenstadt, wodurch PKW-Fahrten und somit Treibhausgase reduziert werden kénnen.

2.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Untersuchungen mit bestimmten Techniken oder Stoffen zur Herausarbeitung und Beschreibung
der moglichen erheblichen Umweltauswirkungen waren, abgesehen von der Auswertung beste-
hender Gutachten, die auch im Rahmen des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg — erstellt
wurden, nicht erforderlich. Schwierigkeiten traten in der Zusammenstellung und Bewertung der
Umweltbelange nicht auf. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ
und stellt die Zusammenfassung der im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Sachverhalte dar. Die relevanten Umweltfolgen wurden anhand von Fachgutachten, in Teilen auch
auf der Grundlage allgemeiner Annahmen, bewertet. Es liegen Aussagen zu den relevanten Um-
weltthemen vor, sodass auch hinreichende Beurteilungskriterien flir eine umweltvertragliche Rea-
lisierung des Vorhabens vorliegen. Auf Grundlage der Fachgutachten und der daraus resultierenden
Festsetzungen sowie Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmanahmen ist nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter zu rechnen.

2.3.7 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange

Fiir das Gebiet sind mit der Umsetzung der 85. Flachennutzungsplandnderung Auswirkungen vo-
raussichtlich in folgendem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten:
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Tabelle 3: Auswirkungen auf Umweltbelange

Umweltbelange Erheblichkeit der Umweltauswirkung
Flache / Boden .
Wasser / Wasserhaushalt J
Tiere / Pflanzen oo
Biologische Vielfalt J
Emissionen / Belastigungen .
Abfalle
menschliche Gesundheit, kultu-

relles Erbe und Umwelt (Storfall- oo
risiko)

Orts- und Landschaftsbild .

Klima / Klimawandelfolgen -—-

Techniken und Stoffe —

eee sechrerheblich/ ee erheblich/ e gering erheblich / --- nicht erheblich

Durch die Tabelle 3 wird nicht unterschieden, ob die Auswirkungen positiver oder negativer Art
sind. Durch die Entsiegelungen, griinordnerischen und artenschutzrechtlichen MaBRnahmen sowie
Maflnahmen zur Bodensanierung sind die Umweltauswirkungen als positiv flir das jeweilige Schutz-
gut einzustufen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch den Riickbau der derzeit gewerblich genutzten Fla-
chen und unter Einhaltung der auf Ebene des Bebauungsplans Nr. E 35 — Wimmersberg - genannten
Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen keine negativen Umweltauswirkungen da-
fiir aber positive Wirkungen fur die einzelnen Schutzgiter ausgeldst werden.

Es werden mit der 85. Anderung des Flichennutzungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die umweltrelevanten Belange vorbereitet. Zudem sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete
im wirkungsrelevanten bzw. erweiterten Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Die gesetzlichen
und fachlichen Vorgaben und Umweltschutzziele sind von der Planung im Wesentlichen nicht be-
troffen oder werden durch schutzgutbezogene MaRnahmen vermieden.

2.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich festgestellter erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie der ggf. geplanten
UberwachungsmaBnahmen

Hinsichtlich der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung zum Ausgleich
wird auf den Umweltbericht zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. E 35— Wimmers-

berg —) verwiesen. Gleiches gilt, sofern hier nicht aufgefiihrt, fiir geplante UberwachungsmaRnah-
men.
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2.4.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bei der Eingriffsermittlung gilt es, das bestehende Planungsrecht zu bericksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan wie auch durch den im Plangebiet heute vorhan-
denen rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. E 14. 1. Anderung — Wimmersberg wird (iberwiegend
eine Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet festgesetzt. Hierdurch sind grof¥flachige Versie-
gelungen zugelassen. Die verbleibenden Freiflachen sind als strukturarme Garten, beispielsweise
Schnittrasenflachen, ausgepragt. Im sidlichen und 6stlichen Geltungsbereich setzt der rechtskraf-
tige Bebauungsplan, der aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan abgeleitet ist, darliber
hinaus kleinere Griinflachen und Pflanzgebote fest. Weitere groRflachige Gehdlzbiotope finden sich
in Bereichen, die vormals durch Gewerbebetriebe genutzt wurden. Es handelt sich hierbei um Suk-
zessionsbiotope, die nach den Abbrucharbeiten aufkamen, diese sind auf Grund des geltenden Pla-
nungsrecht als Natur auf Zeit gem. § 30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG einzustufen.

Aussagen zu einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in der verbindlichen Bauleitplanung,
d.h. im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — beschrieben.

2.4.2 Externe Kompensationsflichen und -maBhahmen

Fiir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — sind keine
externen Kompensationsflachen fiir Eingriffe im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
nach § 14-18 BNatSchG vorzuhalten. Jedoch erfolgt ein Ausgleich des abgehendenden, satzungsge-
schiitzten Baumbestandes (iber Flichen des Okokontos der Stadt Erkrath.

Artenschutzrechtliche MafSnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gemal § 44 BNatSchG sind Mal3-
nahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg — innerhalb des Plan-
gebietes zu sichern. Eine tiefergehende Beschreibung dieser Mallnahmen ist dem artenschutzrecht-
lichen Fachbericht (Normann Landschaftsarchitekten, Juni 2020) und dem Griinordnungsplan
(FSWLA Landschaftsarchitekten, Juni 2020) zu entnehmen.

Um Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe der besonders geschiitzten heimi-
schen Wildbienen zu vermeiden, ist innerhalb des Plangebietes ein Ersatzhabitat fiir Wildbienen zu
schaffen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine verbindliche Festschreibung hat im Bebau-
ungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — zu erfolgen. Weitere Vermeidungs- und MinderungsmaRnah-
men fir im Plangebiet der Flachennutzungsplananderung betroffene planungsrelvanten Tierarten
(Fledermause, Brutvogel sowie Reptilien) sind ebenfalls im nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
ren zu sichern.

2.4.3 Bodensanierung

Um erhebliche Beeintrachtigungen durch die Gemengelage der vorliegenden Altlasten und Altlas-
tenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes der 85. Flachennutzungsplandnderung auszu-
schlieBen und dauerhaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind nachfol-
gende MaBRnahmenempfehlungen in enger Abstimmung mit den zustdndigen Behorden der Stadt
Erkrath und der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreis Mettmann zu beachten:
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- Aufnahme des ehemaligen Gaswerkbereiches als PAK-Belastungsbereich mit Gefahrdungs-
potenzial fiir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser in den Bebauungsplan

- Detailuntersuchung dieses PAK-Belastungsbereiches, Abstimmung Untersuchungsumfang
und weiteres Vorgehen mit der unteren Bodenschutzbehorde (zwischenzeitlich erfolgt)

o Hieraus ergab sich die Sanierung des PAK-Belastungsbereiches im nérdlichen und
mittleren Bereich des ehemaligen Gasometers durch einen vollstandigen Aushub
und externe Entsorgung der Verfillung des ehemaligen Gasometers inkl. der Ring-
mauer und Fundamente unter permanenter Begleitung eines weisungsbefugten
Fachgutachters.

- Umsetzung eines Untersuchungsprogrames PFC sowie weiterer abgestimmter Nachunter-
suchungen (zwischenzeitlich erfolgt) Hieraus ergab sich kein weiterer Handlungsbedarf fir
zusatzliche Untersuchungen oder SanierungsmalRnahmen

- Erstellen eines Bodenmanagementkonzeptes, darin sind der Verbleib von Bodenaushub,
Wiedereinbau von Boden des Standortes und Einbau von angeliefertem Fremdboden

- Erstellung eines Riickbau- und Entsorgungskonzeptes fiir Gebaude und versiegelte Flachen;
Festlegung der Kriterien fir den Einbau von aufbereitetem Bauschutt und RC-Material

Die vorgenannten Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sind im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. E 35 — Wimmersberg — vertraglich zu regeln.

Bodenmanagementkonzept / Sanierungskonzept

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird im Rahmen der Realisierung des Plangebietes ein Bodenma-
nagementkonzept / Sanierungskonzept erforderlich. Das Bodenmanagement- und Sanierungskon-
zept wird durch ein geeignetes Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Mettmann unter Einbindung der Stadt Erkrath erstellt und umgesetzt. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist das Bodenmanagement- und Sanierungskonzept vorzulegen und
die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Das Bodenmanagementkonzepts / Sanierungskonzept definiert Kriterien fiir den Verbleib bzw. den
Aushub von Boden und fur den Wiedereinbau von Boden vom Standort bzw. den Einbau von anzu-
lieferndem Fremdboden.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Erkrath weist die bisher gewerblich genutzten Flachen im
Anderungsbereich in iiberwiegenden Teilen als Potentialflichen fiir Wohnbebauung aus. Das Ent-
wicklungsmodell der Innenentwicklung+ der Stadt Erkrath sieht eine Aktivierung von gréReren Bau-
flachen flr eine Wohnnutzung im Innenbereich vor, die vor kurzem noch anderweitig genutzten
u.a. gewerblich wurden. Das Plangebiet ,Am Wimmerberg” wird als eine dieser potentiellen Ent-
wicklungsflache ausgewiesen (s.a. Begriindung Teil A, Kapitel 5.1). Das Konzept weist zudem auf
die hohe Wohnraumnachfrage und die zugleich knappen Bestande (innerstadtischer) Potenzialfla-
chen fur eine wohnbauliche Entwicklung hin.

Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept bietet der Wimmersberg mittelfristig zahlreiche Po-
tenziale flir eine Neustrukturierung von gewerblicher Nutzung im Norden sowie nachverdichtender
Wohnnutzung im stidlichen Bereich. Obwohl das Gebiet Uiber eine attraktive Lage verfligt, zeichnen
sich flr das Plangebiet schlecht ablesbare Funktionen fiir die Nutzung eines Gewerbegebietes ab.
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Durch die unmittelbare Nahe zu Wohnbereichen und einer mangelnden verkehrlichen Anbindung
ist der Standort nur bedingt fiir Gewerbenutzungen geeignet. Diese suboptimalen Standortbedin-
gungen dulern sich durch damit verbundene Leerstande, welche auch durch intensive Bemihun-
gen der Wirtschaftsférderung der letzten Jahre nicht zu neuen gewerblichen Ansiedlungen fihrten.

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im
bebauten Innenbereich gegenliber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald ge-
nutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Neben den verstarkten An-
strengungen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen sollen insbesondere Wohnprojekte
mit hohen Qualitatsstandards (Wohnwert, Gestaltung, Energieversorgung) vorangebracht werden.
Die Zielvorstellung ist, dass diese Projekte zudem mdglichst auch innovative Aspekte aufweisen
sollten und positiv auf den Wohnungsbestand der Umgebung ausstrahlen. Hier kann das Plangebiet
dazu beitragen, mit einer hohe Wohndichte in innerstadtischer Lage und einem attraktivem Woh-
numfeld (Grline Mitte), den Siedlungsdruck auf nicht erschlossenen Flachen / AuBenbereichsfla-
chen zu verringern. Ferner kann durch die innerstadtische Lage die bestehende Infrastruktur ge-
nutzt und die Kosten fiir ein neues Baugebiet ,,auf der griinen Wiese” — nicht zuletzt vor dem Hin-
tergrund abnehmender finanzieller Ressourcen — reduziert werden. Mit der Schaffung von zent-
rumsnahem Wohnraum wird eine Stabilisierung der Innenstadt einhergehen und der wachsende
Funktionsverlust vermieden.

Dieser planungsrechtlichen Forderung einer nachhaltigen Bodennutzung wird mit der Umnutzung
des Gewerbestandortes Am Wimmersberg Rechnung getragen. Aus dem Grund wird das Ziel im
Stadtentwicklungskonzept, einen Teil der Flache, fir gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, nicht
weiterverfolgt.

Auch ein Abriicken der Bebauung von der Bahntrasse ware mit dem Verzicht auf diese, so wichtigen
und bedeutsamen Flachen fiir die wohnbauliche Entwicklung in zentraler Lage von Alt-Erkrath ver-
bunden und widersprache gerade diesen Grundsatzen und Zielen der nachhaltigen Bodennutzung.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kamen nicht in Betracht.

2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen
auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB, die zu erwarten sind sowie
der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereignisse

Storfallbetriebe liegen nach Information der Bezirksregierung Disseldorf im Umfeld des Ande-
rungsbereiches des Flachennutzungsplanes nicht vor, daher kann auch eine Einwirkung auf die vor-
liegende Planung ausgeschlossen werden. Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG kann daher
erfillt werden.

Insgesamt werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine besonderen Unfall- oder Storszenarien
durch die geplante Flachennutzungsplandanderung vorbereitet. Weitere sachgerechte Bewertung
und Einzelbetrachtungen werden in nachgeschalteten Verfahren in der Bauleitplanung ermittelt.
Gleiches gilt fur ggf. erforderliche MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Er-
gebnisse.
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3  ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg — wurden aufgrund der His-
torie des Plangebietes, den derzeitigen Nutzungen und den umgebenden Strukturen eine Vielzahl
an Fachgutachten erarbeitet und ausgewertet. Die fir die 85. Flachennutzungsplananderung rele-
vanten Erkenntnisse zu den einzelnen Umweltbelangen wurden in der vorliegenden Umweltpri-
fung bericksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. Die Be-
schreibung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ und stellt die Zusammenfassung
der im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Sachverhalte dar. Die relevanten
Umweltfolgen wurden anhand von Fachgutachten, in Teilen auch auf der Grundlage allgemeiner
Annahmen bewertet. Es liegen Aussagen zu den relevanten Umweltthemen vor, sodass auch hin-
reichende Beurteilungskriterien flir eine umweltvertragliche Realisierung des geplanten, Vorha-
bens, das durch die Flachennutzungsplandnderung vorbereitet wird, vorliegen. Auf Grundlage der
Fachgutachten und der daraus resultierenden Festsetzungen sowie Ausgleichs-, Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter zu rech-
nen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Im Zusammenhang mit den Umweltaspekten Artenschutz und Altlasten sind Monitoringmalinah-
men durchzufiihren. Auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im Be-
bauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — wird der MalRlnahmenbedarf fiir ein Monitoring festgelegt.

Hierzu zahlen folgende MaBnahmen:

MonitoringmaRBnahmen Artenschutz:

Im Rahmen der Anlage eines Ersatzhabitats fiir Wildbienen ist ein Biotopmanagementplan zu erar-
beiten. Die Abbruch- und Bauarbeiten sowie die Anlage des Wildbienenhabitats sind fachlich durch
eine 6kologische Baubegleitung zu liberwachen. Die Wirksamkeit des Ersatzhabitats flir Wildbienen
ist durch ein Monitoring zu kontrollieren.

MonitoringmaBnahmen Altlasten/Bodensanierung:

Im Rahmen der Altlastensanierung wurden weitere Untersuchungen mit der unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Mettmann abgestimmt und bereits durchgefiihrt (Detailuntersuchung PAK,
Untersuchungsprogram PFC). Zudem ist ein Bodenmanagementkonzept zu erarbeiten, das den Ver-
bleib und den Wiedereinbau anstehender Boden sowie den Einbau von Fremdbdden regelt. Zudem
ist ein Konzept zum Rickbau und zur Entsorgung und zum Einbau von aufbereitetem Bauschutt und
RC-Material zu erarbeiten. Diese genannten MaBnahmen sind im Rahmen eines Monitorings fach-
lich zu begleiten.
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4  ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER ERFORDERLICHEN ANGABEN IM UM-
WELTBERICHT / ZUSAMMENFASSENDES ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

GemiR den rechtlichen Vorgaben sind Flichennutzungspldne und deren Anderung einer Umwelt-
prifung zu unterziehen. Ziel der Umweltpriifung ist es, friihzeitig umfassend und medienibergrei-
fend die jeweiligen Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu bewerten sowie in ange-
messener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwagungsmaterials aufzubereiten. Er enthalt eine Beschreibung und Bewertung zu den Umwelt-
belangen der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser und
Wasserhaushalt, Luft und Klima, Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, Landschafts-
bild einschlieRlich der Erholungsnutzung sowie der Kultur- und Sachgtiter. Des Weiteren sollen die
Wechselwirkungen zwischen ihnen berticksichtigt werden.

Ferner werden Aussagen zum Katastrophenschutz, zum Umgang mit Abfallen, Risiken fur die
menschliche Gesundheit, Kumulierung mit anderen Planvorhaben sowie die Anfilligkeit der Pla-
nung gegenliber den Auswirkungen des Klimawandels im vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben.

Um erhebliche Beeintrachtigungen und negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter und deren
Wechselwirkungen zu vermeiden, werden im Rahmen des Umweltberichtes MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung erheblicher Umweltauswirkungen aufgefiihrt, die im Rahmen der nach-
geordneten verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — pla-
nungsrechtlich durch Festsetzungen bzw. durch vertragliche Vereinbarungen zu regeln sind. Zudem
werden MonitoringmaRnahmen benannt, die der Uberwachung von Umweltauswirkungen dienen
und durch die Anderung des Flichennutzungsplanes vorbereitet werden. Die Durchfiihrung der
MonitoringmalRnahmen ist ebenfalls vertraglichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. E 35 —
Wimmersberg — zu regeln.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass zum derzeitigen Kenntnisstand keine verbleiben-
den, erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen durch die geplante 85. Flachen-
nutzungsplandnderung vorbereitet werden, sofern die erforderlichen MaBnahmen und Vorgaben
im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens Nr. E 35 — Wimmersberg — verbindlich
geregelt und bei der Umsetzung der Planung eingehalten werden.

Durch die Flichennutzungsplanidnderungen wird die Uberformung von Sukzessionsbiotope und so-
mit Lebensraume von Tieren und Pflanzen imitiert. Durch artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnah-
men und weitere Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie insbesondere den geplanten
GrinordnungsmalRnahmen auf der nachgeordneten Ebene des Bebauungsplan Nr. E 35 — Wim-
mersberg —werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen
und neue Lebensraume geschaffen.

Durch die Flachennutzungsplandanderung werden keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete oder
anderweitig geschitzte Objekte beeintrachtigt.

Durch die Flachennutzungsplananderung wird eine Riicknahme der planungsrechtlich zuldssigen
Versiegelung vorbereitet und so die Bodenteilfunktionen geférdert. Im Rahmen von Sanierungs-
malnahmen werden Bereiche, die als Altlasten und Altlastenverdachtsflachen erfasst sind, aufge-
wertet und die Auswirkungen durch die Bodenwirkungspfade auf ein fachlich vertretbares Niveau
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reduziert werden.

Durch den Rickbau der versiegelten Flachen wird die Grundwassersickerfahigkeit und Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet geférdert. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen werden MaR-
nahmen erforderlich, um den Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser an die bestehenden
Kanalsysteme zu verzdgern und somit eine Uberlastung dieser Kanile zu vermeiden. Zudem tragen
Dachbegriinungen und die neuen Vegetationsflachen, die auch der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
E 35 — Wimmersberg — planungsrechtlich zu regeln sind, zu einer Reduzierung der Abflussmengen
bei.

Durch den Riickbau von Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Reduzierung von versie-
gelten Flachen sowie der Anlage von Griinflachen gehen positive Auswirkungen auf das Lokalklima
und die Luftqualitat aus.

Die neuen Grinflachen stellen ein attraktives Angebot fiir die Bewohner des neuen Stadtquartieres
und der umliegenden Wohnquartiere dar.

Durch passive und aktive SchallschutzmalRnahmen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von Erschiitterungen werden die Vorgaben fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einge-
halten. Negative Beeintrachtigungen durch Verschattung im Bereich der angrenzenden Wohnbe-
bauungen kdnnen ausgeschlossen werden. Fiir die neuen Wohnungen kann ebenfalls eine ausrei-
chende Besonnung gesichert und so gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermoéglicht werden.

Durch den Riickbau der zweckdienlichen Gewerbebauten und dem Neubau attraktiver Wohnge-
bdude mitsamt hochwertiger Freianlagen erfolgt eine Aufwertung des Stadt- und Ortsbildes. Die
zentral gelegenen 6ffentlichen Griinflachen dienen als Park und Kinderspielplatz der Naherholung.
Ein Rad- und FuBwegekonzept dient der Verknlipfung des Plangebietes mit dem Innenstadtbereich
und dem offentlichen Nahverkehr.

Die Belange von Kultur- und sonstigen Sachgltern werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben werden positive Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern aus-
gelost.

Insgesamt ist im Rahmen der Umweltpriifung festzuhalten, dass dem Vorhaben keine wesentlichen
umweltrelevanten Themen entgegenstehen und die Auswirkungen in der Abschatzung der Wech-
selwirkungen und Folgewirkungen keine erhebliche Relevanz aufweisen. Jedoch bleibt festzuhal-
ten, dass durch die Flachennutzungsplandanderung Eingriffe in die Schutzglter erwartet werden,
welche durch geeignete MalRnahmen wie Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, Ausgleichs-
maRnahmen, SanierungsmaRnahmen und UberwachungsmaRnahmen auf ein fachlich vertretbares
Niveau zu reduzieren sind.

Erkrath, den 28.05.2021

gez.
Wessendorf
Fachbereichsleiter
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5 REFERENZLISTE DER VERWENDETEN QUELLEN

5.1 Gesetze, Verordnungen, Richtlinien

BAUGB - BAUGESETZBUCH
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) gedandert worden
ist.

BAUNVO- VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSORDNUNG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. IS. 3786)

BBODSCHG — GESETZ ZUM SCHUTZ VON SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIERUNG VON ALT-
LASTEN (BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist"

BIMSCHG — GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN,
GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGERN (BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. I S. 432) gedndert worden ist

BNATSCHG — GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz
2020 (BGBI. I S. 440) gedndert worden ist.

DSCHG — GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER IM LANDE NORDRHEIN-WESTFALEN (DENKMAL-
SCHUTZGESETZ)
vom 11. Marz 1980, zuletzt gednderte durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.November , 016
(GV. NRW. S. 934)

FROELICH & SPORBECK 2018 (LANGQUELLE Griineberg, C., Sudmann, S. R., Herhaus, F., Herkenrath, P.,
Jobges, M. M., Konig, H., Nottmeyer, K., Schidelko, K., Schmitz, M., Schubert, W., Stiels, D. & J. Weiss
(2017)):
Rote Liste der Brutvogelarten Nordrhein-Westfalens, 6.Fassung, Stand Juni 2016 (Druckfas-
sung 2017)

LWG — WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESWASSERGESETZ)
vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
559)

LNATSCHG NRW — GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR IN NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESNATURSCHUTZGESETZ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000, neu gefasste durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26.Marz 2019 (GV. NRW. 5.193, 214)

LBODSCHG — LANDESBODENSCHUTZGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBODENSCHUTZGE-
SETZ)
vom 9. Mai 2000, zuletzt gedndert durch Artikel5 des Gesetzes vom 20. September 2016
(GV. NRW. S. 790)

LIMSCHG —GESETZ ZUM SCHUTZ VOR LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHEN UND AHNLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN (LANDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ)
vom 18. Marz 1975, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. September 2016
(GV. NRW. S. 790)

GIRL - GERUCHS-IMMISSIONSRICHTLINIE, FESTSTELLUNG UND BEURTEILUNG VON GERUCHSIMMISSIONEN,
hier in der Fassung vom 29.02.2009
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RUNDERLASS: VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUR ANWENDUNG DER NATIONALEN VORSCHRIFTEN ZUR UMSETZUNG
DES RICHTLINIEN 92/43/EWG (FFH-RL) UND 2009/147/EG (V-RL) ZuM ARTENSCHUTZ BEI PLANUNGS- UND
ZULASSUNGSVERFAHREN (VV ARTENSCHUTZ)
vom 06. Juni 2016; Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MKULNV NRW), Disseldorf.

TA-LARM —SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISIONSSCHUTZGESETZ: TECHNI-
SCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM
vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/11998 S. 503), gedndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01. Juni 2017 (BAnz 08.06.2017 B5)

TA-LUFT — ERSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISIONSSCHUTZGESETZ: TECHNISCHE
ANLEITUNG ZUR REINHALTUNG DER LUFT
vom 24, Juli 2002 (GMBI. Nr. 25-29/2002 S. 511- 605)

WHG — GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSERHAUSHALTES (WASSERHAUSHALTGESETZ)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezem-
ber 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist

5.2 Internetseiten

www. BRD.NRW.DE
Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf

www.ELWAS.NRW.de
Internetseite des Fachinformationssystems der Wasserwirtschaftsverwaltung NRW

www.ERKRATH. de
Internetseite der Stadt Erkrath

www.GEOPORTALMW.KREIS-METTMANN.DE
Geodatenportal des Kreises Mettmann

www.KREIS-METTMANN.DE
Internetseite des Kreises Mettmann

www.LANUV.NRW.DE
Internetseite des Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz

www.TIM-ONLINE.NRW.DE
Internetseite der Vermessungs- und Katasterverwaltung NRW

WwWw.uvo.nrw.de
Internetseite NRW Umweltdaten vor Ort (Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschafte, Na-
tur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen)

5.3 Sonstiges
STADT ERKRATH
Flachennutzungsplan der Stadt Erkrath

85. Flachennutzungsplandanderung — Wimmersberg, Stadt Erkrath, Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches, 1:2000, Stand 28.05.2021

Begriindung der 85. Flaichennutzungsplananderung — Wimmersberg —
Bebauungsplan Nr. E 14 — 1. Anderung — Wimmersberg
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. E 35 — Wimmersberg — Stand 28.05.2021, Stadt Erkrath
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Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Erkrath, Stand 22.11.1990, gedndert
30.05.2013

Stellungnahmen — friihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange (gemaR §4 Abs. 1 BauGB) zur
85. Flachennutzungsplananderung — Wimmersberg und zum Bebauungsplan Nr. E 35 - Wimmer-
bergs, Stand Oktober 2019

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Erkrath, Abschlussbericht und Anhang:
Malnahmenkatalog

Energie- und klimapolitisches kommunales Leitbild der Stadt Erkrath, Juni 2016
Umgebungslarm in Nordrhein-Westfalen, Larmaktionsplan 2010, der Stadt Erkrath, Januar 2010
Larmaktionsplan — Stufe Il der Stadt Erkrath und Anlagen, Oktober 2015

Besichtigung und Beschreibung der Larmschwerpunkte, Anhang 2 zum Larmaktionsplan — Stufe Il
der Stadt Erkrath, Oktober 2020

KREIS METTMANN
Landschaftsplan des Kreises Mettmann, in der Beschlussfassung aus dem Jahre 2012
Altlastenkataster, Auszug

Stellungnahmen — friihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange (gemaR §4 Abs. 1 BauGB) zur
85. Flachennutzungsplandanderung — Wimmerberg — und zum Bebauungsplan Nr. E 35 - Wimmer-
bergs, Stand Oktober 2019

Geoportal: Bodenfunktionskarte (Stand 2015). - https://geoportalme.kreis-mettmann.de/AS-
Web/ASC_Frame/portal.jsp, abgerufen am 02.06.2020.

5.4 Fachgutachten/ Fachplanungen (thematisch Sortiert)

Griinordnungsplan - FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 - Wimmersberg - Textteil, FSWLA Landschaftsarchi-
tektur GmbH, 15.06.2020

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Anlage G-01 Baumkonfliktplan,
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, 15.06.2020

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Baumliste, FSWLA Landschaftsar-
chitektur GmbH, 15.06.2020

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Anlage G-02 Biotoptypenplan Be-
stand, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, 15.06.2020

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Anlage G-03 Biotoptypenplan
MalRnahmen, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, 15.06.2020

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Anlage G-04 Biotoptypenplan Pla-
nung, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, 15.06.2020

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan E 35 — Wimmersberg — Anlage G-05 Entwurfsplanung Frei-
anlagen, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, 15.06.2020

Artenschutzpriifung - Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP) Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung (ASP — Stufe I), erweitert um faunistische Erhebungen (i.S. ASP — Stufe IlI), Normann Land-
schaftsarchitekten PartGmbB, 16.06.2020

Erweiterung des Aldi-Lebensmittelmarktes - BBE Handelsberatung

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi-Lebensmittelmarktes am Standort Schli-
terstralRe 10 in Erkrath, BBE Handelsberatung GmbH, April 2020

Verkehrsuntersuchung - Runge IVP Ingenieurbiiro fiir Integrierte Verkehrsplanung

Verkehrsuntersuchung , Dissel-Terrassen” am Wimmersberg in Alt-Erkrath, Runge IVP Ingenieur-
biro fir Integrierte Verkehrsplanung, April 2020

Schalltechnische Untersuchung / Luftschadstoffuntersuchung / Besonnungssituation/ Erschiitte-
rungstechnische Untersuchung - Peutz Consult

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Dissel-Terrassen in Erkrath, Peutz
Consult, 07.05.2020

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 35 ,,Wimmersberg” in Erkrath, Peutz Con-
sult, 04.03.2020

Beurteilung der Besonnungssituation, Peutz Consult, 27.03.2020

Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Dissel-Terrassen in Erkrath, Peutz
Consult, 20.12.2019

Bodenuntersuchungen - GEOExperts Beratende Geowissenschaftler und Ingenieure

Projektentwicklung ,,Am Wimmersberg” in Erkrath, Orientierende, umwelttechnische Bodenunter-
suchungen, Bericht, GEOExperts Beratende Geowissenschaftler und Ingenieure, 11.07.2018

Altlastenuntersuchung - Reducta GmbH

BV Dussel-Terrassen, Erkrath. Teilfliche Helena-Rubinstein-StraRe 3, Altlastenuntersuchung / Ab-
falltechnische Erkundung, Bericht, Reducta GmbH, 08.07.2019

BV Dussel-Terrassen, Erkrath. Teilfliche Helena-Rubinstein-StraRe 2-4, Altlastenuntersuchungen /
Abfalltechnische Erkundung, Bericht, Reducta GmbH, 29.10.2019

BV Dissel-Terrassen, Erkrath. ALDI-Flache Am Bahneberg, Flurstiicke 228, 235 und 236, Altlasten-
und Abfalltechnische Untersuchung, Bericht, Reducta GmbH, 02.04.2020

BV Dissel-Terrassen, Erkrath. Zusammenfassung der Altlastensituation vor dem Hintergrund der
geplanten Umnutzung, Bericht, Reducta GmbH, 06.04.2020

BV Dussel-Terrassen Erkrath, Einordnung PFC-Risiko, Schreiben, Reducta GmbH, 29.04.2020

BV Dussel-Terrassen, Erkrath, Am Wimmersberg 6, Schllterstralle 10, Helena-Rubinstein-StraRe 2
+ 3, Untersuchungskonzept Orientierende PFC-Erkundung, Reducta GmbH, 13.12.2019

BV Dussel-Terrassen, Erkrath. Am Bahneberg / Helena-Rubinstein-StraRe, Detailuntersuchung
PAK, ehem. Gaswerk, Untersuchungskonzept, Reducta GmbH, 17.04.2020
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BV Dussel-Terrassen Erkrath. Am Bahneberg / Helena-Rubinstein-StraBe, Detailuntersuchung PAL
ehem. Gaswerk und Nacherkundung Mischproben Gbrige Flache, Bericht, Reducta GmbH,
16.11.2020

BV Dussel-Terrassen Erkrath. SchliterstraRe 10, Am Wimmersberg 6, Am Wimmersberg 8, Helena-
Rubinstein-StraBe 2 und 3. Orientierende PFC-Untersuchung, Bericht, Reducta GmbH, 18.02.2021

ANECO Institut fiir Umweltschutz GmbH & Co

Abschitzung der maximalen Geruchshiufigkeiten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens E 14 1. An-
derung — Wimmersberg, ANECO Institut fir Umweltschutz GmbH & Co., 05.09.2014

StraRenbaulageplan / Kanalbaulageplan - Leinfelder Ingenieure

StraBenbaulageplan, Leinfelder Ingenieure, 21.05.2021
Kanalbaulageplan Nord und Sid, Leinfelder Ingenieure, 02.07.2021

Lageplan / Digitales Gelindemodell - Blinken u. Tépfer, 6ffentl. Bestellte Vermessungsingenieure

Lageplan, MaRstab 1:500, Blinken u. Topfer, 6ffentl. Bestellte Vermessungsingenieure, 31.03.2020

Digitales Geldandemodell (DGM) nach ortlichem AufmalR, ohne Malstab, Blinken u. Topfer, 6ffentl.
bestellte Vermessungsingenieure, 18.02.2019



