Satzung der Stadt Erkrath tber die Erhebung
von ErschlielRungsbeitragen nach dem BauGB

vom 03.11.1987

- in Kraft getreten am 01.07.1987 -

Anderungen

Nr. der Ande- Datum der geanderte Paragraphen Art der Anderung in Kraft ge-
rungen Anderung treten am

1. Anderung 08.11.1988 § 3 Abs. 3 Streichung 01987
§ 6 Abs. 1 letzter Satz Streichung 01.07.1987
8§ 6 Abs. 2 Neufassung 01.07.1987
8§ 6 Abs. 4 u. Abs. 5 Streichung 01.07.1987
8§ 6 Abs. 3 Umbezifferung in Abs. 4 01.07.1987
§ 6 Abs. 3 (neu) Neufassung 01.07.1987
§ 6 Abs. 4 Satz 2 Neufassung 01.07.1987
§ 8 Abs. 1 Buchst. b) Neufassung 01.07.1987

2. Anderung 01.09.1994 §6 Abs. 1 Ergénzung 019mm1
§ 6 Abs. 3 Buchst. e) Hinzufligung 01.06.1990

3. Anderung 19.12.2001 §6a Einfugung 21.12.2001
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Satzung

der Stadt Erkrath vom 03.11.1987
Uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen

nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGRY¥ifassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und der 8§88 4 und 28Gkemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachong13.08.1984 (GV NW S. 475/

SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt Erkrath in ge8izung am 24.09.1987 folgende Sat-

zung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieRungsaufwandes

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Autkes fur ErschlielBungsanlagen erhebt
die Stadt Erkrath ErschlieBungsbeitrage nach descWiaften des Baugesetzbuches
(88 127 ff) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Strg&ege und Platze
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Byeite
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder teldighen Griinden mit Kraftfahrzeu-

gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhallddagebiete (z.B. FulRwege,

Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;



ErschlieBungsbeitrage 2

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschiregfdder Baugebiete notwendi-

gen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete biseuRreite von 22 m;

4. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im SinneNwon 1 und 3 sind, bis zu

einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 ungeB®annten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalBaiegebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. allerAbrechnungsgebiet (8§ 5)

liegenden Grundstticksflachen,

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiek#éat

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im SinneNwm 1 bis 3 sind, bis zu ei-

ner weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bigedannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen inbaikaBaugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. Keram Abrechnungsgebiet

(8 5) liegenden Grundstucksflachen,

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegeadine Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,veeroh sie nicht Bestandtell

der ErschlieRungsanlagen sind.

(2) Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Weardater, so vergrof3ern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 - 3 angegebenen Mal3e fur den Bereash/dendehammer um 8 m.
Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmindungmalere bzw. Kreuzungen mit ande-

ren ErschlieBungsanlagen.
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3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziffisl3 gehoren insbesondere die Kos-

ten fir:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strafl3enkérpaschliel3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhglkua oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwéasserungseinrichtungen der Erschlief@magen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- undzZatétiern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme als gemeindliche ErschlieBungganla

4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wéervon der Stadt aus ihrem Vermo-

gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bsteliung.

6) 1 Fur Parkflachen, Grinanlagen und Amaggm Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundestlssionsschutzgesetzes

gelten Abs. 3 und 4 sinngemal.

2. Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegesidiche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetatssst der Erschlie-

Rungsaufwand auch die technischen Schutzeinrichtung

(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Koslie fir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Straflestehen, die Uber die Breiten der an-

schlieBenden freien Strecken hinausgehen.
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§3*
Art der Ermittlung

des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8i&) wach den tatséchlichen Kosten

ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wirddfé einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1lstragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fur bestimmte Abschnitte einer Erschlielsan¢age ermitteln oder diesen
Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die Erschlie§uler Grundstiicke eine Einheit

bilden (ErschlielBungseinheit), insgesamt ermitteln.

84
Anteil der Gemeinde

am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigestielungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage odes &rschlie3ungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieSungsanlamyv. der ErschlielRungseinheit er-

schlossenen Grundstticke das Abrechnungsgebiet.

* Vom 01.07.1987 an geltende Fassung entsprechentl. dnderung vom 08.11.1988
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(1)

(2)

§6*
Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwares

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 4) auf die erschlossenen Grundstiickédbiechnungsgebietes (§ 5) im
Verhéltnis der mit der Geschossflachenzahl veraasiten Grundsticksflache (zul&ssi-

ge Geschossflache) verteilt.

Die Geschossflachenzahl bestimmt sich nach detséieangen des Bebauungsplanes;
es sei denn, dass im Wege des Dispenses eine Hithdiche Ausnutzung genehmigt

ist; dann gilt diese.

Bei Grundstlcken, fur die der Bebauungsplan k&eschossflachenzahl, aber eine
Baumassenzahl ausweist, bestimmt sich die zula&egehossflache durch Zugrunde-
legung einer Geschossflachenzahl, die sich durglsion der Baumassenzahl durch

3,5 ergibt.

Bei Grundstlcken, fiur die der Bebauungsplan dad déa baulichen Nutzung nicht
festsetzt, ist bei bebauten Grundstiicken als dgkisieschossflache die tatséchlich
vorhandene Geschossflache zugrunde zu legen; bebanten aber bebaubaren
Grundsticken wird die zulassige GeschossflacheinmeSdes Abs. 3 b) bis e) (unbe-

plante Gebiete) errechnet.

Grundstticke, fur die im Bebauungsplan gewehnklidutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, werden bei der Verteilung des Erschigaufwandes so behandelt wie
Grundsticke mit einer Geschossflachenzahl vonOig8.gleiche gilt fir Grundstticke,
die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen Beetsetzung der Geschossfla-

chenzahl ausgewiesen sind.

*

Vom 01.06.1990 an geltende Fassung entsprechen2. d\nderung vom 01.09.1994
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@)

Bei erschlossenen Grundstiicken, die nicht odeuntargeordnet baulich oder gewerb-
liche genutzt sind und auch nicht oder nur untendyget baulich oder gewerblich ge-
nutzt werden dirfen (z.B. Friedhéfe, Schwimmbalé&ingarten, Sportplatze) ist die
mit 0,5 vervielfachte Grundsticksflache als zus$seschossflache anzusetzen.

Bei Grundstlcken, fur die ein Bebauungsplan eigleaBung mit Garagen festsetzt,
oder fur die in unbeplanten Gebieten nur eine solthtzung moglich oder tatséchlich
vorhanden ist, wird der Verteilung des Erschlielsandgwandes als zulassige Ge-

schossflache die mit 0,5 vervielfachte Grundstiékble zugrunde gelegt.

Bei Grundstlcken in unbeplanten Gebieten bestisich die fir die Verteilung geman
Abs. 1 Satz 1 erforderliche Geschossflachenzah§dusAbs. 1 BauNVO mit folgen-
der Mal3gabe:

a) Bei bebauten Grundstlicken ist die Geschossthaelnt Uber die Anzahl der tat-
sachlich vorhandenen Geschosse zu ermitteln. Bafisath auf einem Grund-
stiick Geb&ude mit unterschiedlicher Geschosszaldf sie hdchste vorhandene

Geschosszahl maf3gebend.

Absatz 2 Satze 1 bis 3 gelten in unbeplanten @Gabentsprechend, wobei anstel-

le der zulassigen Nutzung die tatséachliche Nutzua§igebend ist.

Ist aufgrund der Besonderheiten des Bauwerkes@asehosszahl nicht feststell-
bar (z.B. Fabrikhalle), werden je angefangene 8)3@90he des Bauwerkes als ein

Geschoss gerechnet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiickdreiauf den Grundsticken der
naheren Umgebung Gberwiegend vorhandene tatséel@ieschosszahl malRge-
bend.

c) Die Bestimmung des Gebietscharakters erfolgh iolge in der ndheren Umgebung
des Grundstuckes vorhandenen Bebauung und sonsligeang unter Berick-
sichtigung der in den 88 2 bis 11 der Baunutzungsdaung angegebenen Ge-
bietsmerkmale (zuladssige Art der Nutzung nach 3¢l 2 BauGB).
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(4)

(5)

(6)

Lassen sich nach der in der naheren Umgebung iesl&tckes vorhandenen
Bebauung und sonstigen Nutzung einheitliche Gebietismale im Sinne der
88 2 bis 11 Baunutzungsverordnung nicht feststeflerwird ein Mischgebiet im

Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung zugrurdgtge

d) Bei Industriegrundstiicken gelten die in § 17 AbBaunutzungsverordnung fur

Gewerbegebiete ausgewiesenen Geschossflachenzallaglich 0,2.

e) Der jeweilige Verweis auf die BauNVO beziehhsauf die Fassung der Be-
kanntmachung vom 19.12.1986 (BGBI. I. S. 2665).

In Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten wire gich nach Absatz 1 ergebende Ge-
schossflachenzahl um 0,4 erhoht.

Gleiches gilt in anderen Gebieten sowie in unb@pla Gebieten fur Grundstiicke, die
ausschlief3lich oder Uberwiegend gewerblich, indelstrder als Geschafts-, Blro- oder

Verwaltungsgebaude genutzt werden.

- gestrichen -

Als Grundsttcksflache im Sinne von Abs. 1 gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines BebauungsgldigeFlache, auf die der Be-

bauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzes¢sétzung bezieht;

2. bei Grundstucken, die Uber die Grenze des Belgmplanes hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf diBelgauungsplan die bauliche

oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

3. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder deauergsplan eine andere als

bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

a) bei Grundstlicken, die an die Erschlielfungsardageenzen, die Flache von

der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von $téals 50 m,
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b) bei Grundstiicken, die nicht an die Erschlie3an@gge angrenzen, jedoch
durch einen privaten oder 6ffentlichen Weg mit dregerbunden sind, die
Flache von der zu der ErschlieRungsanlage liege@Gdendsticksseite bis zu
einer Tiefe von héchstens 50 m; Grundstticksteigeledliglich die wege-

mafige Verbindung zum Grundstlck herstellen, bielb#erticksichtigt.

In den Fallen der Nr. 1 bis 3 ist bei dartiber bgsmaeifender baulicher oder
gewerblicher Nutzung des Grundstiickes zusatzliefTaife der tUber-

greifenden Nutzung parallel zur ErschlieBungsaniageertcksichtigen.

86a *

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieSBunggenl erschlossen werden
(Eckgrundstiicke, Grundstuicke zwischen zwei oderreneh Erschliel3ungs-

anlagen) sind zu jeder ErschlieBungsanlage bejflaggig.

(2) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstidik von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Stadt stehendenHieffungsanlage i.S. § 2
Abs. 1
Ziffer 1, 2, 4, 5 und 6, dieser Satzung erschlosgemlen, ist die Grundstiicks-
flache bei der Verteilung des umlagefahigen Aufvesnfiir jede Erschlie-

Bungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
(3) Die Vergunstigungsregelung gilt nicht
a) fur Grundsticke in Gewerbe-, Kern- und Indegebieten sowie fur

Uberwiegend gewerblich, industriell oder imighartiger Weise genutzte

Grundstuicke,

*\VVom 21.12.2001 an geltende Fassung gemafR dend@erfing vom 19.12.2001
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b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine lsBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fir weitere Anlagenavedch dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschrifteroleem worden sind oder erhoben werden

dirfen,

c ) wenn es sich um Erschliefungsanlagen untediather Art im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr.
1 bis 6 handelt,

d) wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamémahdsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2, Satz 3@)uzusammengefasst sind,

e) soweit sie dazu fuhren wirde, dass sich ddrdgilr die anderen Grundstiicke im

Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

f) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durclmsithiche Grundstticksflache der Gbrigen im

Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke (digest.

87
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radfahrwege,

5. die Burgersteige,

6. die Parkflachen,

7. die Grunanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwasserungsanlagen,
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10. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gedaidéiche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gesondert erhoben und in beliebige Reihenfolge leggeerden, sobald die Malinahme, de-

ren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden abljeschlossen worden ist. Die Anwen-

dung der Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Rat Stadt beschlossen.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieldmgsanlagen

(2) Stral3en sind endgultig hergestellt, wenn ihéelen im Eigentum der Stadt sind, sie
eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Venlsgtetz besitzen und die folgen-

den Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke lkarsnAsphalt, Teer, Beton,

Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlidd&uweise bestehen;

b)* Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn astéf Decke; die Decke kann
aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einemiciteri Material neuzeitlicher

Bauweise bestehen;
c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss afkdrelisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

(2) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endghikigyestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung nmt dérigen 6ffentlichen Verkehrs-

netz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c) uadisebaut sind;

b) Wege und offentliche, aus rechtlichen oder tdtiséhen Griinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprdchien 1 Buchst. b), ¢) und

d) ausgebaut sind;

*  Vom 01.07.1987 an geltende Fassung entsprechentl. d\nderung vom 08.11.1988
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c) Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. 4 dieser Satzueigfsprechend Abs. 1 Buchst. a),

c) und d) ausgebaut sind;
d) Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Ziff. 5 dieser Satzug@gjnerisch gestaltet sind;

e) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b) und c).

(3)  Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sich&dUmwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind elgdggityestellt, wenn ihre Flachen
im Eigentum der Stadt sind und sie je nach festgeseAusfihrungsart gartnerisch
gestaltet oder die Schutzeinrichtungen (z.B. Lahunsawalle, Larmschutzwénde,

Larmschutzzdune) betriebsfertig hergestellt sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile uihetrstellungsmerkmale der Erschlie-

Bungsanlagen abweichend von den Abséatzen 1 -I8dest

§9

Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des BauGB werden Voraitalggen in Hohe des voraussichtlichen

ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§10

Ablosung des Erschlieldungsbeitrages

Die Stadt kann nach Mal3gabe des § 133 Abs. 3 B&m6B Abloésungsvertrage schliel3en.
Der Abldsungsvertrag bestimmt sich nach der Holsevdeaussichtlich entstehenden Beitra-

ges. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Juli 198 Knaft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Erkrath vom OBO8Y Uber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen nach dem Baugesetzbuch (BauGBhwamhit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzumg\Werfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalem Zeistandekommen dieser Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmaamiehgmehr geltend gemacht werden

kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal offentledanntgemacht worden,

C) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniibeSthit vorher gertigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache berneictvorden, die den Mangel ergibt.

Erkrath, den 03.11.1987

Gloria Ziller
Blrgermeister



