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1 RECHTSGRUNDLAGE

Das Verfahren zur 69. Flachennutzungsplananderung — Neanderhéhe — wurde auf der Grundlage des
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber die Offentlichkeitsbeteiligung geltenden Rechtsstandes des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634) durchgefihrt.

Gemal § 6a Absatz 1 BauGB ist der 69. Flachennutzungsplananderung — Neanderhdhe — eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufiigen. Diese soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden die abschlieRenden Aussagen im Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurden.

2 ZIEL DER 69. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Anlass der 69. Flachennutzungsplananderung ist die gewerbliche Entwicklung in Erkrath weiter zu
fordern und dabei den heutigen Anspriichen an die gewerblich zu nutzenden Bereiche Rechnung zu
tragen. In der gesamtstadtischen Betrachtung im Zuge des Stadtentwicklungskonzeptes wurden auch
Gewerbefldachensituation und die Flachen fiir eine potentielle Entwicklung in Erkrath untersucht.
Hierbei wurde festgestellt, dass es nur wenige Moglichkeiten gibt Potentialflichen zu entwickeln. Der
Bereich der 69. Flachennutzungsplandnderung wurde dabei als Potentialflache fiir die Neuentwick-
lung von Gewerbeflachen identifiziert. Im Vergleich zu den weiteren Gewerbeflachenpotentialen hat
der Bereich Neanderhdhe den Vorteil, dass bereits im bestehenden Flachennutzungsplan eine ge-
werbliche bzw. industrielle Nutzung vorgesehen ist. Dieser Sachverhalt unterscheidet den Planbe-
reich von den anderen Gewerbeflachenpotentialen, die im Stadtentwicklungskonzept identifiziert
wurden. AuRerdem ist die verkehrliche Anbindung (ErschlieBung) einfacher. Zudem befindet sich ein
Grofteil der Flachen in stadtischem Eigentum, sodass eine Entwicklung der Flachen auch im weiteren
Verlauf durch die Stadt gesteuert werden kann.

Im Rahmen der Voriberlegungen zur gewerblichen Entwicklung der Stadt wurden verschiedene Fla-
chenalternativen, die auch schon im Stadtentwicklungskonzept identifiziert wurden (Neanderhohe,
Kemperdick West und Kemperdick Ost), dahingehend untersucht welche Auswirkungen eine Entwick-
lung auf den Finanzhaushalt der Stadt bedeuten wiirde. Im Rahmen einer fiskalischen Wirkungsana-
lyse ist deutlich geworden, dass eine gewerbliche Entwicklung des Planbereiches positive Effekte auf
den Haushalt der Stadt nach sich ziehen wiirde und deutlich effektiver als die Entwicklung der ande-
ren Potentialflachen ist. Die Beibehaltung der Darstellung als Industriegebiet ist herbei nicht erfor-
derlich, es wird ein hochwertiges Gewerbegebiet mit (iberwiegender Blronutzung angestrebt.

Daher erfolgt statt der bisherigen Darstellung als eingeschranktes Industriegebiet durch die 69. Fla-
chennutzungsplandnderung die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft und als eingeschranktes
Gewerbegebiet. Weiterhin wird die Freiflachendarstellung der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Die Siedlung Neanderhdhe wird, entsprechend des Bestandes, als allgemeines Wohngebiet statt als
eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt.

Hierbei wird auch den Ausweisungen des libergeordneten Regionalplans genlige getan.
Im Einzelnen sind folgende Darstellungen enthalten:

= Ricknahme von Industrieflichen und Darstellung von Gewerbefldchen orientiert an dem heuti-
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gen Bedarf,
= Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft,
= Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Siedlung Neanderhéhe,

= Darstellung der L 403/n entsprechend ihres tatsachlichen Verlaufs sowie der angrenzenden Grin-
flachen,

= Darstellung von Wald sowie Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft an Stelle von
offentlicher Griinflache.

Mit diesen Anderungen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die (Weiter-)

entwicklung des Gewerbegebietes geschaffen.

Parallel wurde der Bebauungsplan Nr. H 55 —
Neanderhohe — aufgestellt und am 26. Februar
2019 vom Stadtrat beschlossen.

Das rund 8 ha grofle Plangebiet liegt am nord-
westlichen Siedlungsrand des Erkrather Stadtteils
Hochdahl. Es umfasst eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, gewerblich genutzte Flachen so-
wie Gehodlz- und Waldbestande im nordwestli-
chen sowie Ostlichen Geltungsbereich.

hangrundiage: € TDGK 0 Fo 1o e

Abbildung 1: Geltungsbereich der 69. Flachennutzungs-
plandanderung, Plangrundlage: © Geobasisdaten Kreis
Mettmann / DGK, Stand: 03.2016.

3  VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 69. Flachennutzungsplandanderung wurde am 16.06.2016 vom Rat
der Stadt Erkrath gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB fand
am 23.04.2018 in Form einer offentlichen Informationsveranstaltung (Birgeranhorung) statt. Zur
Einsichtnahme lagen die Planunterlagen vom 16.04.2018 bis einschlieflich 27.04.2018 im Fachbe-
reich Stadtplanung - Umwelt - Vermessung aus.

In der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, mit
Schreiben vom 22.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme und zu AuRerungen im Hinblick auf den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Absatz 2 BauGB und die parallele Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2 BauGB (Anschreiben: 01.08.2018) der 69.
Flachennutzungsplandnderung — Neanderhéhe — mit Begriindung und Umweltbericht erfolgte in der
Zeit vom 06.08.2018 bis einschlieflich 14.09.2018.

Am 11.12.2018 wurde die 69. Flachennutzungsplananderung — Neanderh6he — vom Rat der Stadt
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Erkrath beschlossen und mit Verfligung vom 17.07.2019 von der Bezirksregierung Disseldorf — mit
Auflagen — genehmigt.

4  BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

GemaR § 2 Absatz 4 BauGB wurde fir die 69. Flachennutzungsplandanderung eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Dieser Umweltbericht wurde
im Aufstellungsverfahren dem Entwurf der 69. Flachennutzungsplananderung als Teil der Begriin-
dung beigefiigt.

Um die Umweltbelange bewerten zu kdnnen, wurden eine Vielzahl von Untersuchungen erarbeitet.
Diese Untersuchungen wurden zum Teil in dem Bebauungsplanverfahren Nr. H 55 — Neanderhdhe —
erstellt, der im Parallelverfahren aufgestellt wurde. Die Untersuchungen gehen auf der Ebene des
Bebauungsplanes hinsichtlich des erforderlichen Umfangs inhaltlich tiber die Ebene der Flachennut-
zungsplananderung hinaus. Somit lagen auf dieser Ebene bereits vertiefende Erkenntnisse zu den
Umweltbelangen vor.

Folgende Informationen zu den Umweltbelangen liegen fiir die Flachennutzungsplandanderung vor:
=  Umweltbericht als Teil der Begriindung

= Artenschutzprifung (ASP) Stufe | und I,

= FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung.

Die Umweltbelange fanden im Plan vor allem durch eine Zurticknahme von zuvor dargestellten Bau-
flachen Beriicksichtigung. Es erfolgte eine Reduzierung um etwa fiinfzig Prozent der Bauflachen.
Festsetzungen zu Griinflachen, AusgleichsmalRnahme und dhnlichen die Umweltbelange berlicksich-
tigenden Festsetzungen trifft der nachgelagerte Bebauungsplan Nr. H55 — Neanderhdhe —, der im
Parallelverfahren aufgestellt wurde.

Im Rahmen der 69. Flaichennutzungsplandnderung wurde Uberprift, ob durch die Planung nachteilige

Auswirkungen hinsichtlich der Umweltbelange hervorgerufen werden kénnen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass

= artenschutzrechtliche Konflikte bei Beriicksichtigung der Risiko-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen ausgeschlossen werden kénnen,

= sich durch die, im Hinblick auf die menschliche Gesundheit, im Bebauungsplan Nr. H 55 — Nean-
derhéhe — getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz (sogenannte Emissionskontingente) nega-
tive Umweltauswirkungen vermeiden lassen,

= sich nach derzeitigem Kenntnisstand fur die betrachteten Umweltbelange Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt, Fliche, Boden, Wasser, Luft / Klima, Mensch / menschliche Gesundheit,
Landschaft und Kultur- und sonstige Sachgiiter keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen ergeben,

= erhebliche Beeintrachtigungen fir die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, des Landschaftsschutz-
gebietes und des Naturschutzgebietes sowie des Biotopverbundsystems im Anderungsbereich
ausgeschlossen werden konnen,
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= anderweitig verfligbare Planungsmoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichen Entwicklungspo-
tenzial und Lage nicht bestehen.

Ziele des Landschaftsplans

Das Plangebiet der 69. Flachennutzungsplandnderung — Neanderhdhe — befindet sich im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann zum Teil mit den Entwicklungszielen , Erhaltung”
und , Anreicherung”. Im Nordwesten des Geltungsbereiches der 69. Flachennutzungsplandnderung
befindet sich ein Teilbereich des Naturschutz- und FFH-Gebietes (Naturschutzgebiet Nr. A 2.2-3 , Ne-
andertal”, FFH-Gebiet Nr. DE-4707-302 ,,Neandertal®). Zur Verwirklichung der Planung hat der Kreis-
tag am 17.12.2018 durch einen Beschluss bestatigt, dass die widersprechende Darstellung des Land-
schaftsplanes mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. H 55 — Neanderhdhe — auf Basis der 69.
Flachennutzungsplandnderung — Neanderhdhe — auller Kraft tritt (vgl. § 20 Absatz 4 LNatSchG NW).
Somit steht die 69. Flachennutzungsplandanderung nicht im Widerspruch zum Landschaftsplan des
Kreises Mettmann.

Ziele der Regionalplanung

Am 13.04.2018 wurde der Regionalplan Disseldorf (RPD) im Gesetz- und Verordnungsblatt des Lan-
des NRW bekannt gemacht. GemaR § 10 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) werden Regionalplane
mit der Bekanntmachung wirksam.

Im Regionalplan wird der in der Bauleitplanung als Gewerbegebiet ausgewiesene Bereich als , Allge-
meiner Siedlungsbereich” dargestellt. Die lbrigen Bereiche werden als Regionaler Griinzug in Kombi-
nation mit Allgemeinem Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Im Rahmen des Anpassungsverfah-
rens nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurden in der Beteiligung der Bezirksregierung gemaf
Absatz 1 und Absatz 5 LPIG keine landesplanerischen Bedenken vorgebracht.

Somit entspricht die 69. Flachennutzungsplananderung — Neanderhéhe — den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

5 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNGEN SOWIE DEREN BERUCK-
SICHTIGUNG

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange die Umweltbelange enthalten kurz dargestellt und
die jeweilige Abwiagungsentscheidung erldutert. Die detaillierten AuBerungen und Stellungnahmen
sowie die jeweiligen Abwagungsvorschldge sind den Verwaltungsvorlagen zum Offenlagebeschluss
123/2018 und zum Feststellungsbeschluss 225/2018 zu entnehmen. Die Beschlussvorschlage wurden
in dieser Form angenommen.

Da die Beteiligungsverfahren zur 69. Anderung des Flichennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
Nr. H 55 — Neanderhdhe — parallel durchgefiihrt wurden, haben sich die Offentlichkeit sowie die be-
teiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange i.d.R. zu beiden Verfahren mit einer
gemeinsamen Stellungnahme geduRert.

Den Winschen nach Unterlassung der MaRnahme konnte nicht gefolgt. Fiir ein Gewerbegebiet wur-
de eine moglichst schonende und die Umgebung weitestgehend beriicksichtigende Ausgestaltung
der Planung gewahlt. Die Details werden im Bebauungsplan Nr. H 55 — Neanderhohe — geregelt,
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durch die Satzung bestimmt und sichergestellt.

5.1 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 1 BauGB

leitplanung frihzeitig beteiligt worden. Fur Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 26.02.2018 gesetzt
worden.

Die Art und Weise der Bericksichtigung der im Rahmen der Behordenbeteiligung eingegangenen
umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend (auszugsweise, inhaltlich) dargestellt. Der Rat
hat die Stellungnahmen behandelt sowie die Abwagung in der Sitzung am 11.12.2018 vorgenommen.

Kreis Mettmann (Schreiben vom 02.03.2018)

Untere Wasserbehdrde:

Grundsatzlich keine Bedenken

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Grundsatzlich keine Bedenken.
Folgende Hinweise:

In der weiteren Planung ist der Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG im Hinblick
auf die Ausweisung der direkt aneinander
grenzenden Nutzungen WA und GE zu be-
achten und ausreichende Abstande, Nut-
zungseinschriankungen und/oder Gebau-
degestaltung/-anordnung planerisch zu
bericksichtigen.

Wertung und Abwagung:

Eine Berlcksichtigung des Hinweises erfolgt
durch Festsetzungen in der verbindlichen Bau-
leitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 55 — Ne-
anderhéhe — Im Bebauungsplan werden zum
Immissionsschutz fiir das angrenzende WA-
Gebiet entsprechende Festsetzungen getroffen.

Anderungen und Ergidnzungen auf Ebene der
Flachennutzungsplandanderung waren nicht
erforderlich.

Untere Bodenschutzbehorde:

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen
Bedenken.

Mit der Planung soll in Béden mit beson-
ders hoher Schutzwirdigkeit eingegriffen
werden. Das Plangebiet stellt sich im Be-
reich der derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen als Bodenvorranggebiet dar
(gemal aggregierter Bodenfunktionskarte
des Kreises Mettmann 2016). Mit dem
Schutzgut Boden ist nach Landes- und
Bundesbodenschutzgesetz u.a. schonend
und sparsam umzugehen.

Nach Ricksprache mit der Stadt Erkrath
wird im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan das Schutzgut Boden gesondert be-
trachtet und im Umweltbericht bewertet
werden. Es wird ein entsprechender Aus-

Wertung und Abwagung:

Mit der 69. Flachennutzungsplandnderung er-
folgt eine Reduzierung der Bauflachen, die mit
einer Reduzierung der Inanspruchnahme von
Flachen einhergeht.

Dem Grundsatz der Bodenschutzgesetze mit
dem Schutzgut Boden schonend und sparsam
umzugehen wird auf Ebene des Flachennut-
zungsplans damit bereits Rechnung getragen.
Eine weitergehende Berlicksichtigung ist in der
verbindlichen Bauleitplanung moglich.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan bezieht
sich auf den Bebauungsplan.

In den Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde der Umweltbelang ,Bo-
den” entsprechend aufgenommen.

Die Bedenken wurden aus o.g. Griinden zurlick-
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gleich darin dargestellt werden.

Altlasten:

Es wird um Aktualisierung der Sachstdnde
zu den verzeichneten Altlasten in der Be-
griindung gebeten.

gewiesen.

Die Altlasten wurden in der Begriindung sowie
im Umweltbericht aufgenommen.

Untere Naturschutzbehorde:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich
des Landschaftsplans mit den Entwick-
lungszielen Nr. A 1.6-7 ,temporare Erhal-
tung” und Nr. Al1.2-14 , Anreicherung” so-
wie im Westteil geringfligig im Land-
schaftsschutzgebiet Nr. A 2.3-14.

Wertung und Abwagung:

Das im Landschaftsplan enthaltene Entwick-
lungsziel ,temporare Erhaltung” tritt mit Reali-
sierung eines Bebauungsplans zurlick. Das Ent-
wicklungsziel ,, Anreicherung” befindet sich in
einem Bereich, der bereits gewerblich genutzt
wird bzw. im Flachennutzungsplan als Wald und
als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird.
Diese beiden Darstellungen widersprechen der
Zielsetzung des Landschaftsplanes nicht.

Aufgrund des positiven Beschlusses des Kreista-
ges mit dem Ergebnis, dass die widersprechen-
de Darstellung des Landschaftsplanes mit
Rechtskraft der 69. Flachennutzungsplandnde-
rung und des Bebauungsplans H 55 — Neander-
héhe — auBer Kraft tritt, wurde die Planung wie
vorliegend beschlossen.

Eine Anderung der Plandarstellung oder der
Begriindung mit Umweltbericht ist nicht erfor-
derlich.

Planungsrecht:

Keine Bedenken.

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Liegenschaftsamt:

Keine Anregungen.

Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 22,
02.02.2018)

Es besteht ein Verdacht auf Kampfmittel.

Es wird eine Uberpriifung der Militarein-
richtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben)
empfohlen. Bei Erdarbeiten, wie Pfahl-
grindungen etc., wird zudem eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (Schreiben vom

Wertung und Abwagung:

Da der Flachennutzungsplan die vorbereitende
Bauleitplanung darstellt und mit ihm keine Bau-
rechte oder Erdarbeiten begriindet werden, ist
eine Beriicksichtigung der Hinweise im Flachen-
nutzungsplan nicht erforderlich, sondern wird in
der verbindlichen Planung, dem Bebauungsplan
Nr. H 55 — Neanderhohe —, beriicksichtigt.
Anderungen oder Ergianzungen auf Ebene der
Flachennutzungsplananderung waren nicht
erforderlich.

LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn (Schreiben vom 09.03.2018)
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Es besteht ein Hinweis auf den bis ca. 1969
an der Hochdahler Strafle vorhandenen
Hochdahler Hof im westlichen Randbereich
des Plangebietes.

....Es wird hier daher ein Bodendenkmal ver-

mutet. Daher bestehen gegen die Planun-
gen zunachst Bedenken.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die
Auswirkungen auf Kulturglter aufzuneh-
men sowie die Belange des Denkmalschut-
zes bei der Planung zu beriicksichtigen.
Dies gilt auch fir ,vermutete” Boden-
denkmaler.

Der Erhalt von Bodendenkmalern ist durch
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz
langfristig sichernde Darstellungen und
Festsetzungen zu erreichen.

Im vorliegenden Fall ist eine Sachverhalts-
ermittlung als Grundlage erforderlich. Da-
rin ist die Flache hinsichtlich der Existenz
von Bodendenkmalern zu Gberprifen und
die Denkmalqualitat ggf. nachgewiesener
Bodendenkmaler festzustellen. Die Ergeb-
nisse sind im Umweltbericht darzulegen.

Fir diese Untersuchungen ist eine Erlaub-
nis der Oberen Denkmalbeho6rde erforder-
lich.

Wertung und Abwagung:

Nach Ricksprache mit Frau Semrau vom Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn konnten die
Bedenken ausgeraumt werden.

Hierfiir wurde die Aufnahme einer Festsetzung
im Bebauungsplan Nr. H 55 — Neanderhéhe —
flir den betroffenen Bereich erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan die vorbereitende
Bauleitplanung darstellt und mit ihm keine Bau-
rechte oder Erdarbeiten begriindet werden,
erfolgte eine Beriicksichtigung der Hinweise im
Flachennutzungsplan durch Aufnahme der Ver-
dachtsflachen im Umweltbericht unter den Be-
langen zu Kultur- und Sachgiitern sowie des
Denkmalschutzes.

Eine Weitergehende Berlicksichtigung erfolgte
in der verbindlichen Bauleitplanung, dem Be-
bauungsplan Nr. H 55.

5.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
BauGB

Mit Schreiben vom 01.08.2018 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der

Bauleitplanung im Rahmen der zweiten Beteiligungsphase zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert worden. Fir Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 07.09.2018 gesetzt worden.

Die Art und Weise der Bericksichtigung der im Rahmen der Behordenbeteiligung eingegangenen
umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dargestellt. Der Rat hat die Stellungnahmen
behandelt sowie die Abwagung in der Sitzung am 11.12.2018 vorgenommen.

Kreis Mettmann (Schreiben vom 07.09.2018)

Untere Wasserbehodrde: Wertung und Abwagung:

Keine Bedenken Nicht erforderlich.
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Untere Immissionsschutzbehorde:

Keine Bedenken.

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Untere Bodenschutzbehorde:

Es bestehen Bedenken bzgl. der besonders
hohen Schutzwiirdigkeit des Bodes.

Wertung und Abwagung:

Mit der 69. Flachennutzungsplandnderung er-

folgt eine Reduzierung der Bauflachen, die mit

einer Reduzierung der Inanspruchnahme von
Flachen einhergeht.

Dem Grundsatz der Bodenschutzgesetze mit
dem Schutzgut Boden schonend und sparsam
umzugehen wird auf Ebene des Flachennut-
zungsplans damit bereits Rechnung getragen.
Eine weitergehende Berlicksichtigung ist in der

verbindlichen Bauleitplanung moglich.

Untere Naturschutzbehdrde:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplans mit den Entwicklungszie-
len Nr. A 1.6-7 ,temporare Erhaltung” und
Nr. Al1.2-14 ,Anreicherung” sowie im West-
teil geringfligig im Landschaftsschutzgebiet
Nr. A 2.3-14.

Wertung und Abwagung:

Das Entwicklungsziel A 1.6-7 widerspricht nicht
der Entwicklung der Bauleitplanung (Textband
zum Landschaftsplan S. 63). Die derzeitige Land-
schaftsstruktur ist bis zur Realisierung der Bau-
leitplanung zu erhalten.

Der Entwicklungsraum A 1.2-14 befindet sich
ausschlieBlich im westlichen Teilbereich und
betrifft die Flachen GE 8.3 Und GE 8.4 des Be-
bauungsplans Nr. H55 sowie die festgesetzte

Waldflache. Fiir den Entwicklungsraum A 1.2-14

ist im Landschaftsplan festgelegt, dass Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Biotoptypen-
komplexe der Gehdlz- und Waldbiotope und der
Griinlandflachen erfolgen sollen (Textband zum
Landschaftsplan S. 45). Diese Biotoptypenkom-
plexe werden durch die Planung nicht betrof-
fen. Der Wald wird im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der Landschaftsplan steht gemaR § 29 Abs. 4 LG
NW in folgendem Verhéltnis zur Bauleitplanung:
,Bei der Aufstellung, Anderung und Erginzung
eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich
eines Landschaftsplans treten widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des ent-
sprechenden Bebauungsplans [...] auBer Kraft,
soweit der Trager der Landschaftsplanung im
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Beteiligungsverfahren  diesem  Flachennut-

zungsplan nicht widersprochen hat.

Aufgrund des positiven Beschlusses des Kreista-
ges mit dem Ergebnis, dass die widersprechen-
de Darstellung des Landschaftsplanes mit
Rechtskraft der 69. Flachennutzungsplanande-
rung und des Bebauungsplans H 55 — Neander-
hohe — auBer Kraft tritt, wurde die Planung wie

vorliegend beschlossen.

Eine Anderung der Plandarstellung oder der
Begriindung mit Umweltbericht ist nicht erfor-
derlich.

Planungsrecht:

Keine Bedenken.

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Liegenschaftsamt:

Keine Bedenken.

Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 22,
28.08.2018)

Es besteht ein Verdacht auf Kampfmittel.

Es wird eine Uberpriifung der Militdreinrich-
tungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben)
empfohlen. Bei Erdarbeiten, wie Pfahlgriin-
dungen etc., wird zudem eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen.

Wertung und Abwagung:

Nicht erforderlich.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (Schreiben vom

Wertung und Abwagung:

Die Hinweise wurden in den Flachennutzungs-
plan Gbernommen.

Entsprechende Regelungen sind auf den nach-
stehenden Planungsebenen, wie dem Bebau-
ungsplan, zu berticksichtigen.

Gegen die Darstellung einer Bauflache im Fla-
chennutzungsplan werden keine Bedenken
vorgebracht.

Anderungen oder Ergidnzungen auf Ebene der
Flachennutzungsplandnderung waren nicht
erforderlich.

Bezirksregierung Diisseldorf (Schreiben vom 23.08.2018)

Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich
Verkehr /Luftverkehr,

Landliche Entwicklung und Bodenordnung,
Landschafts- und Naturschutz,

Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Gewas-
serschutz und

Wertung und Abwagung:

Die Belange des Denkmalschutzes werden auf
der Ebene des Flachennutzungsplans nicht be-
eintrachtigt, da keine Eingriffe in den Boden
erfolgen. Eine ausfihrliche Wirdigung der
denkmalschutzrechtlichen Aspekte fand im
Rahmen der Abschichtung im parallel durchge-
fihrten Bebauungsplanverfahren Nr. H 55 —
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Denkmalangelegenheiten.

Da sich innerhalb des Plangebietes Flachen
mit Verdacht auf Bodendenkmaler befin-
den (Flachen GE 8.3 und GE 8.4 im Bebau-
ungsplan), sind die Hinweise zum Denkmal-
schutz zu beriicksichtigen.

Neanderhohe — statt. Eine weitergehende Be-
ricksichtigung findet in spateren Baugenehmi-
gungsverfahren statt.

Der LVR - Amt fuir Denkmalpflege -, Pulheim und
den LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege -, Bonn
sowie die Untere Denkmalbehérde wurden im
Verfahren ebenfalls beteiligt.

LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn (Schreiben vom 28.08.2018)

Die Stellungnahme bezieht sich auf die
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. H 55 flr
die Flachen GE 8.3 und GE 8.4.

Fir das Ubrige Plangebiet ist der Hinweis
§§ 15, 16 DSchG zu bringen.

Wertung und Abwagung:

Die Belange werden im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens Nr. H 55 behandelt.

Die Belange des Denkmalschutzes wurden um
diesen Hinweis in der Begriindung erganzt. Eine
Beeintrachtigung wird mit dem Flachennut-
zungsplan nicht begriindet, da mit dieser Pla-
nung keine unmittelbaren Eingriffe in den Bo-
den erfolgen. Eine weitergehende Berlicksichti-
gung findet innerhalb der nachgelagerten Pla-
nungen statt.

Dariiber hinaus hat die Verwaltung ergdnzende Stellungnahmen vom Neanderthal Museum sowie
vom LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege (Bonn) angefordert. Diese sind nachfolgend zusammenge-

fasst.

Neanderthal Museum (Schreiben vom 15.11.2018)

Bei den Tiefen ,,normaler” Baugruben be-
stehen nur geringe Chancen Fundschichten
anzutreffen.

Im Zuge von Bohrungen und Prospektie-
rungen auf Teilen der Fliche Neanderhodhe
konnten keine Spuren archaologischer
Fundschichten ausgemacht werden. Die
Wahrscheinlichkeit solche Schichten anzu-
treffen wird durch umgelagerte Schwemm-
I6sse, die dort vorliegen weiter verringert.

Ganz auszuschlieBen sind Funde nicht — die
Wahrscheinlichkeit ist nach aktuell zur
Verfligung stehenden Daten jedoch eher

Wertung und Abwagung:

Die Empfehlung eine archdologische Baubeglei
durchzufiihren wurde als Hinweis fiir die verbind
Bauleitplanung in die Begriindung zu 69. Flachen
zungsplananderung aufgenommen.
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gering bzw. liegen diese in einer Tiefe, die
durch die Bautatigkeiten nicht erreicht
wirden.

Landschaftsbild:

Rekonstruktionen der Bebauungshohen
haben ergeben, dass fiir die Ausblicke von
dem geplanten Turm im Bereich der Fund-
stelle des Neanderthalers keine Beein-
trachtigungen durch die Bebauung zu er-
warten sind.

Begleitende archdologische Beobachtun-
gen zu Beginn der Bauarbeiten sollten
durchgefihrt werden.

LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn (Schreiben vom 16.11.2018)

Ganz allgemein kann nicht ausgeschlossen
werden, dass auch im Bebauungsplange-
biet Funde oder Siedlungsbefunde dieser
Zeitstellung gefunden werden. In der Regel
gab es bereits vor den Ausgrabungen an
diesen Stellen Oberflachenfunde durch
Aufsammlungen und Beobachtungen. Die-
se als erste Hinweise zu wertenden Funde
wurden dann durch die nachfolgenden
Ausgrabungen bestatigt. Aus dem Bereich
des Bebauungsplanes H 55 sind solche
Oberflachenfunde nicht bekannt.

Das bedeutet fir den Bebauungsplan H 55,
dass keine konkreten Hinweise auf die
Existenz eines Bodendenkmals oder eines
vermuteten Bodendenkmals vorliegen
(auBerhalb des Hochdahler Hofes). Einen
solchen konkreten Verdacht gibt es auch
nicht fir mogliche Funde aus der Zeit des
Neandertalers im Plangebiet.

Die vorhandenen und konkreten Hinweise
im Bereich des ehemaligen Hochdahler
Hofes sind im Planverfahren hinreichend
bericksichtigt worden. Beziiglich der Aus-
weisung der Verdachtsflaiche im Bereich
des ehemaligen Hochdahler Hofes gibt es
kein Erfordernis fir Veranderungen. Inso-

Wertung und Abwagung:

In die Begriindung zur 69. Flachennutzungs-
plananderung wurde ein Hinweis fir die ver-
bindliche Bauleitplanung aufgenommen, dass
dieses Angebot vom LVR besteht.




69. Flachennutzungsplandnderung — Neanderhohe —

Seite 14 von 26 Zusammenfassende Erklarung

fern ist weiterhin von einer angemessenen
Berilcksichtigung der bodendenkmalpfle-
gerischen Belange auszugehen (gemaR der
E-Mail von Frau Semrau vom 23.5.2018).

Des Weiteren haben Sie eine archaologi-
sche Begleitung fiir die anstehenden Bau-
malnahmen innerhalb des Bebauungspl-
angebietes empfohlen und als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Auch
dies ist als ausreichende Beriicksichtigung
der Belange der Bodendenkmalpflege zu
werten.

Unabhédngig von den Festsetzungen im
Bebauungsplan bietet Herr Dr. ClaRen an,
tiefer in den Boden eingreifende Arbeiten
(z.B. bei Kanalarbeiten) zu beobachten und
zu begutachten.

5.3 Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit aus der friihzeitige Beteiligung gemiR § 3 Ab-
satz 1 BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fanden eine zweiwéchige Einsicht der Vor-

entwurfsunterlagen sowie eine Informationsveranstaltung am 23.04.2018 statt. Hier bestand die

Moglichkeit fiir die Burgerschaft Fragen zur Planung zu stellen und die Inhalte mit der Verwaltung zu

erdrtern.

Zudem sind wadhrend der 6ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom 06.08.2018 bis einschlieBlich
14.09.2018 sowie dariiber hinaus von der Offentlichkeit Anregungen und Bedenken eingegangen.

Im Wesentlichen sind Anregungen und Bedenken sowie auch Hinweise zu nachfolgenden Themen
eingegangen. Nachfolgend wird die Art und Weise der Berlicksichtigung der eingegangenen umwelt-
relevanten Stellungnahmen dargestellt. Der Rat hat die Stellungnahmen behandelt sowie die Abwa-
gung in der Sitzung am 11.12.2018 vorgenommen.

Thema / Belang Wertung und Abwagung

Flora und Fauna / Arten und Biotopschutz

Bedenken in Bezug Den Bedenken wurde insoweit Rechnung getra-
gen, dass die Darstellung fiir Gewerbe- und
Industrieflichen im Flachennutzungsplan mit
der 69. Anderung in diesem Bereich in groRen
Teilen zurlickgenommen wird.

- auf Bebauungsdichte und Vernichtung
von Freiflaichen fir Flora und Fauna
sowie als Frischluftkorridor,

- Biotopverlust, . . .
Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist
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- Offenlandflachen flr Greifvogel, erst im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung,

- Zerstérung von Biotopverbundflachen dem Bebauungsplan, erforderlich.

vom Bruchhause Graben / Feuchtwie- Zum Arten- und Biotopschutz wurden im Zuge
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ sen Bruchhausen / Schlackenhalde zum der parallelen Bauleitplanverfahren - Neander-
FFH-Gebiet / NSG Neandertal (Funkti- hohe — (Bebauungsplan H 55 und 69. Flachen-
onsverlust) nutzungsplanianderung) eine Artenschutzpri-

fung sowie eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
durchgefihrt. Beide Prifungen lassen keine
erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung
erwarten.

Die in Uberlagerung mit dem Naturschutzgebiet
im Geltungsbereich vorhandenen Biotopver-
bundflaichen werden von den dargestellten
Bauflachen nicht tangiert. Zudem wird eine
Reduzierung der Bauflachen zugunsten (Erhalt)
von Grin-, Wald- und Freiflichen vorgenom-
men.

Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung war nicht erforder-
lich und wurde nicht vorgenommen.

FFH- Gebiet und Naturschutzgebiet ,,Neandertal”

Bedenken dahingehend, dass der Schutz Die Bedenken wurden nicht geteilt.
des FFH-Gebietes und des Naturschutzge-
bietes verloren geht und notwendige Puf-
fer- und Abstandsflache verkleinert wer-
den.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-
Gebietes wurde im Zuge einer FFH-Vertraglich-
keitsprifung untersucht. Die Prifung kommt zu
dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrach-
tigung durch die Planung nicht zu erwarten ist.
Die Untere Naturschutzbehorde hat hierzu kei-
ne Bedenken gedulert.

Aufgrund der Reduzierung der Bauflachen wird
auch die Abstandsflaiche zum FFH-Gebiet und
NSG mit der 69. Anderung des Fliachennut-
zungsplans vergréert und nicht verkleinert.

Zielsetzung des Neanderlandes, touristische Nutzungen, Fundstelle des Neandertalers

Hinweis auf Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
- Verpflichtung als Fundort des Neander- Der Bereich, der als Gewerbeflache dargestellt
talers wird ist bereits gewerblich vorbelastet und be-

eintrachtigt das Neandertal in seiner touristi-
schen und naturschutzrechtlichen Zielsetzung
und -richtung nicht. Dies wurde gutachterlich
u.a. mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung unter-
sucht und vom Neanderthal Museum ebenfalls
bestatigt. Die Kreisverwaltung Mettmann hat
als federfihrende Stelle fir den Neanderland-

- geplanten Antrag die Fundstelle des
Neandertalers zum Weltkulturerbe zu
erklaren.
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Thema / Belang

Wertung und Abwagung

tourismus diesbeziiglich ebenfalls keine Beden-
ken gedulRert.

Durch die Reduzierung der Bauflachen, die mit
dieser 69. Flachennutzungsplananderung er-
folgt, wird eine zukiinftige Entwicklung in Rich-
tung Neandertal zuriickgenommen, die der
rechtskraftige  Flachennutzungsplan derzeit
noch darstellt. Diese Zielsetzung unterstiitzt die
touristischen Bestrebungen und Entwicklungen.

Bedenken wurden daher nicht geteilt.

Bedenken hinsichtlich einer Verschande-
lung der Fundstdtte des Neandertalers
durch Gewerbebauten.

Aufgrund der Reduzierung der Bauflachen wird
mit der 69. Anderung des Flichennutzungsplans
der Abstand zum Neandertal sowie zur Fund-
statte vergroBert. Das Neanderthal Museum hat
ebenfalls keine Bedenken geduRert.

Die Bedenken wurden daher nicht geteilt.

Anregung, die wissenschaftliche Verwert-
barkeit der Region zu nutzen sowie eine
touristische Nutzung der Neanderhdhe
(Lebenssituation des Neandertalers und
der Talgeschichte).

Bedenken dahingehend, dass mit der Pla-
nung perspektivische Entwicklungen des
Neanderthal Museums mit seinen touristi-
schen Bestrebungen erheblich benachtei-
ligt werden und 16 Meter hohe Gewerbe-
gebaude die touristische Perspektive ver-
nichten sowie der Wirtschaftsfaktor Tou-
rismus damit vernachlassigt wird.

Der Anregung konnte aufgrund der beschlossen
Zielsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes
und auch des Flachennutzungsplans nicht ent-
sprochen werden. Der Masterplan NaturKul-
Tour Neandertal sieht fir diese Flache eine sol-
che Nutzung ebenfalls nicht vor.

Das Gebiet ist bereits durch bestehende Ge-
werbeflidchen vorbelastet. Das Museum und
seine umliegenden Nutzungen werden von der
Planung nicht tangiert. Die durch die Planung
zuldssigen Gebaude werden vom Museum nicht
sichtbar sein. Das Neanderthal Museum &aufSer-
te ebenfalls keine Bedenken.

Die Moglichkeit einer touristischen Nutzung in
Form einer erganzenden Wegefiihrung, die im
Masterplan NaturKulTour Neandertal ange-
dacht, aber noch nicht konkretisiert ist, kann z.
B. am Rand der Bauflachen weiterhin verfolgt
werden. Eine Darstellung von Wanderwegen
erfolgt im Flachennutzungsplan der Stadt Er-
krath nicht.

Eine Beeintrachtigung des Neandertals ist durch
die Planung nicht gegeben. Der Anregung wur-
de nicht gefolgt.

Eine wissenschaftliche Entwicklungsmdglichkeit
der Flache ist derzeit ebenfalls nicht bekannt.
Das Neanderthal Museum und auch die Kreis-
verwaltung dulern keine Bedenken bzgl. der
touristischen Entwicklungsmoglichkeiten. Mit
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Thema / Belang

Wertung und Abwagung

der 69. Flachennutzungsplananderung werden
zudem zusatzliche gewerbliche Bauflachen zu-
rickgenommen und diese Flachen zukinftig als
Griin- und Freiflachen dargestellt.

Anregung dahingehend, dass Bauvorhaben,
die das Neandertal zu stark beeintrachti-
gen nicht mehr erméglicht werden sollten.

Die Kreisverwaltung Mettmann sowie das Ne-
anderthal Museum duBern dahingehend keine
Bedenken. Mit der 69. Flachennutzungsplanan-
derung erfolgt eine Reduzierung von gewerbli-
chen Bauflachen um fast die Halfte der bereits
im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen.

Eine Beeintrachtigung der touristischen Ent-
wicklungsmoglichkeiten wird nicht gesehen. Die
Bedenken wurden daher zurlickgewiesen und
der Anregung nicht gefolgt.

Bedenken, dass die Fundstatte des Nean-
dertalers durch Gewerbebauten verschan-
delt wird.

Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Aufgrund der Reduzierung der Bauflachen wird
die Abstandsfliche zum Neandertal sowie zur
Fundstitte mit der 69. Anderung des Flichen-
nutzungsplans vergrofRert. Das Neanderthal
Museum hat ebenfalls keine Bedenken gedu-
Rert.

Anregung der Herstellung eines Wander-
weges im Bereich der Neanderhohe.

Der Anregung kann auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht gefolgt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkrath
stellt keine Wanderwegenetze dar. Eine Beriick-
sichtigung im Flachennutzungsplanverfahren ist
daher nicht moglich.

Landschaftsbild

Bedenken, dass die Blickachse in Richtung
Neandertal verloren geht.

Mit der 69. Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt eine Reduzierung der Flachen, die fir
eine gewerbliche Nutzung in Frage kommen.
Die Flachen, die fir eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen bleiben, sind derzeit bereits Baufla-
chen im Flachennutzungsplan.

Die Bedenken wurden insoweit zuriickgewie-
sen, dass mit dem Flachennutzungsplan als vor-
bereitende Bauleitplanung noch keine Baurech-
te begriindet werden, die zu einer Sichtversper-
rung flihren kdnnten.

Bedenken in Bezug auf optische und land-
schaftsasthetische Wirkungen.

Die Bedenken wurden zuriickgewiesen, da der
glltige Flachennutzungsplan bereits einen gro-
Reren Bereich als Gewerbe- und Industriefla-
chen darstellt. Mit der 69. Anderung werden
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Thema / Belang

Wertung und Abwagung

diese Darstellungen zum Teil zuriickgenommen
und eine mogliche Bebaubarkeit der Flachen
reduziert.

Bedenken aufgrund einer Zerstérung des
Landschaftsbildes.

Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Teile der Flachen im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplandanderung sowie sidlich an-
grenzende Flachen an die Hochdahler Stralle
sind bereits gewerblich genutzt. Durch die Bei-
behaltung der Darstellung als Gewerbeflache ist
ein Einfluss auf das Landschaftsbild weiterhin
gegeben, die Intensitdt desselben wird durch
die Ricknahme der Industrieflichen zugunsten
von Flache fir die Landwirtschaft und Gewerbe-
flache aber gemildert. Durch die Reduzierung
der bebaubaren Flachen werden Freiflachen
erhalten. Die pragenden Gehoélzstrukturen blei-
ben erhalten und werden z.T. als ,Wald“ darge-
stellt. Durch die Ausweisung einer ,Fldache zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” im Nor-
den und Westen / Siudwesten des FNP-
Anderungsbereiches wird die Landschaftsbild-
funktion hier dauerhaft gesichert.

Mensch / menschliche Gesundheit

Anregung in Bezug auf Abstande zur Sied-
lung Neanderhdhe.

Eine Berlicksichtigung von Abstanden erfolgte
in der verbindlichen Bauleitplanung, dem Be-
bauungsplan Nr. H 55 — Neaderhéhe —, der pa-
rallel aufgestellt wurde.

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.
In den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. H
55 — Neanderhéhe — wurden Abstande zur
Wohnbebauung beriicksichtigt.

Bedenken, dass

durch die Planung schwierige Ver-
kehrsverhiltnisse  (z.T. mit LKW-
Verkehr) entstehen, da die Hochdahler
Stralle in diesem Streckenabschnitt
zwischen der Einmiindung Bessemer-
stralle und dem ehem. Hochdahler Hof
durch eine Vielzahl von Direkteinfahr-
ten in Privatgrundstiicke gepragt ist,
ein FuB- und Radweg die StraRe sdumt,
eine Querungshilfe fiir die FuRgénger
und eine durchgingige Baumeinfas-
sung auf der nordlichen Seite vorhan-
den ist.

Die Bedenken wurden nicht geteilt.

Die 69. Anderung des Flidchennutzungsplans
stellt nur die bereits bestehende Erschliefung in
Form der Hochdahler StraBe dar. Der geplante
Bebauungsplan Nr. H 55 setzt hingegen Ver-
kehrsflachen fest und sieht zwei Knotenpunkte
an die Hochdahler StralRe vor.

Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender
Bauleitplan, kann keine Aussagen zu zusatzli-
chen Verkehren, der Anbindung, etc. treffen, da
eine konkrete Planung dem Bebauungsplan
obliegt.

Weder die Kreisverwaltung noch StraRen.NRW
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Thema / Belang

Wertung und Abwagung

- zusatzliche Verkehr aus dem Gewerbe-
gebiet in Richtung Hochdahl, durch das
Neandertal Richtung Mettmann oder
auch nach Alt Erkrath bewegen.

zum Flachennutzungsplan Bedenken geduRert.
Eine funktionsfahige Anbindung der Knoten-
punkte wurde zudem im Bebauungsplan Nr. H
55 gutachterlich geprift (Verkehrsgutachten).

Diese Verkehre verteilen sich auf beide direkten
Anbindungen, die K21 und die L403.

Die vorhandenen Kreis- (K21, K7) und Landes-
stralen (L403, L357), die zur Anbindung des
Gebietes dienen, haben grundsatzlich den
Zweck Uberwiegend dem Uberregionalen Ver-
kehr und dem Verkehr innerhalb des Landkrei-
ses oder zwischen benachbarten Landkreisen zu
dienen. Diese StrafRen sind fiir entsprechende
Belastungen ausgelegt und geplant worden.

Der Quell- und Zielverkehr erreicht das Gewer-
begebiet vom Autobahnnetz ohne empfindliche
Wohngebiete direkt zu belasten.

Flichen- / Bodenversiegelung

Bedenken in Bezug auf die Inanspruch-
nahme zuséatzlicher Flachen, ohne Berlck-
sichtigung des Artenschutzes, Insekten-
schutzes und Biotopgesichtspunkten.

Die Bedenken wurden zuriickgewiesen. Mit
dem Flachennutzungsplan erfolgt keine unmit-
telbare Inanspruchnahme von Boden. Die ge-
werblichen Bauflichen werden mit der 69. An-
derung im Vergleich zur bestehenden Darstel-
lung um fast die Halfte reduziert. Anstelle der
Bauflache erfolgt die Darstellung landwirt-
schaftlicher Flachen und Wald.

Zur Bericksichtigung des Arten- und Bio-
topschutzes siehe unter Flora und Fauna.

Bedenken in Bezug die auf Summe von
VersiegelungsmaRnahmen.

Die Bedenken wurden zuriickgewiesen.

Mit der 69. Anderung wurden die Darstellungen
flir Gewerbe- und Industrieflachen im Flachen-
nutzungsplan etwa zur Halfte zurlickgenom-
men.

Es ist Planungswille und -hoheit der Stadt Er-
krath die Ubrigen Flachen als Gewerbegebiet zu
sichern und zu entwickeln. Insofern ist eine
Flachenversiegelung bei Realisierung des Pla-
nungswillens nicht vermeidbar. Um diesen je-
doch moglichst gering zu halten, wurden im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
u.a. die Oberflaichenversiegelung eingrenzen
(Stellplatzausgestaltung, Dachbegriinung, Erhalt
vorhandener Geholz- und Griinstrukturen). Das
Bebauungsplankonzept berlicksichtigt eine ten-
denziell flichensparende Ausnutzung des Ge-
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bietes und ermoglicht eine Nachverdichtung
von bestehenden Gewerbeflachen.

Bedenken bzgl. der Verscharfung der Stark- Die Bedenken wurden auf Ebene des Flachen-

regenproblematik. nutzungsplans zurlickgewiesen.

Mit dem Flachennutzungsplan als vorbereiten-
de Bauleitplanung werden noch keine Baurech-
te begriindet, sodass eine Versiegelung aus dem
Flachennutzungsplan heraus noch nicht zwangs-
laufig entsteht. Zudem erfolgt mit der Flachen-
nutzungsplananderung eine Reduzierung der
moglichen Bauflachen, die bisher im Flachen-
nutzungsplan bestehen.

Bedenken bzgl. der Verstarkung der Hoch- Die Bedenken wurden zuriickgewiesen.
wasser- und Uberflutungsgefahren durch

- . Innerhalb der dargestellten Bauflachen sind
zusatzliche Bodenversiegelung.

bereits heute auf etwa der Halfte dieser Flachen
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Weiterhin
werden Darstellungen gewerblicher Bauflachen
zuriickgenommen, sodass eine Reduzierung um
etwa die Halfte der Flichen erfolgt. Die Fla-
chennutzungsplandnderung selbst hat demnach
positive Auswirkungen auf die genannten Be-

lange.
Bedenken hinsichtlich der Vernichtung von Mit der vorliegenden 69. Flachennutzungs-
Natur- Griin- und Freiflachen. plandnderung werden Bauflachen zugunsten

von Griin-, Wald- und Freiflaichen bzw. land-
wirtschaftlichen Flachen um etwa die Halfte
zuriickgenommen.

Die Bedenken wurden daher nicht geteilt.

Boden

Bedenken hinsichtlich Die Bedenken wurden zurlickgewiesen.

- der Vernichtung von wertvollem Boden Mit dem Flachennutzungsplan erfolgt keine
und landwirtschaftlicher Nutzflache. unmittelbare Inanspruchnahme von Béden.

- eines Widerspruchs zum Grundsatz Durch die in der 69. Flachennutzungsplanande-
nachhaltiger Nutzung von Ressourcen, rung vorgenommene Reduzierung der Baufla-
wenn durch Vernichtung hochwertiger chen wurden Flachen fiir die Landwirtschaft
Boden eine Steigerung von Importen erhalten und diese im Flachennutzungsplan
von Nahrungs- und Futtermitteln aus zuklnftig dargestellt.

dem Ausland erfolgen muss. Im Vergleich zur bestehenden Darstellung wur-

den die Bauflachen um fast die Halfte reduziert.
Anstelle der Bauflache erfolgt die Darstellung
landwirtschaftlicher Flachen.

Die Landwirtschaftskammer hat gegen die Pla-
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nung keine Bedenken gedufert.

Hinweis auf den Zuschnitt im nordlichen
_Bereich der Bauflachen. Bedenken, dass

dieser Zuschnitt fur die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung unglinstig ist.

Die Bedenken wurden zurilickgewiesen.

Fir die Abgrenzung der Bauflachen war unter
anderem das vorhandene Gelande des Gebietes
relevant. Eine optimale Ausnutzung des Gebie-
tes erfordert eine ausreichende FlachengrofRe
auch vor dem Hintergrund der von der Regio-
nalplanung vorgegebenen Bedarfe fiir Gewer-
beflachen.

Die angrenzende landwirtschaftlich genutzt
Flache kann weiterhin bewirtschaftet werden.
Der daraus resultierende neue Zuschnitt ist
geradlinig und einfach. Die Auffassung wird
nicht geteilt.

Bedenken dahingehend, dass keine Be-
ricksichtigung landwirtschaftlich notwen-
diger Rahmenbedingungen erfolgt:

- Zerteilung einer bisher zusammenhan-
genden Flache in zuklnftig zumindest
zwei Quartiere,

- erschwerte Bedingungen der Bewirt-
schaftung des hochwertigen Bauern-
bodens.

Damit bleibt die zukiinftige Nutzbarkeit der
Restflachen unbericksichtigt bei der Pla-
nung.

Die Bedenken wurden zuriickgewiesen.

Mit der 69. Flachennutzungsplandanderung wer-
den zusatzliche gewerbliche Bauflachen zurtick-
genommen und die bereits bestehenden land-
wirtschaftlichen Flachen zukiinftig als solche
dargestellt.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird zudem
nicht durchtrennt. Eine Bewirtschaftung kann
weiterhin zusammenhangend erfolgen. Die
Landwirtschaftskammer sowie der Pachter der
Flache haben im Verfahren keine Bedenken
gegen die Planung geduRert.

Archdologische Funde

Bedenken im Hinblick auf die Zerstérung
archaologischer Funde und Fundstellen
sowie der Fundlandschaft im Umfeld der
altsteinzeitlichen Fundstellen der "Kleinen
Feldhofer Grotte", der "Feldhofer Kirche"
und der 1927 im Bereich des heutigen
"Fraunhofer Steinbruchs" angeschnittenen
Fundschicht.

Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen.

Archédologische Funde und Fundstellen im Gel-
tungsbereich der 69. Flachennutzungsplanédnde-
rung sind bisher nicht aufgetreten, sodass eine
Zerstorung eben dieser nicht gegeben ist. Die
im Umfeld benannten Fundstellen und Boden-
denkmailer , Kleine Feldhofer Grotte”, ,Feldhof-
er Kirche” und ,Fraunhofer Steinbruch” liegen
auBerhalb des Geltungsbereichs der Flachen-
nutzungsplananderung und sind daher weder
von der Planung betroffen, noch abwagungsre-
levant.

Mit dem Flachennutzungsplan erfolgt zudem
keine unmittelbare Inanspruchnahme von Bo6-
den. Eine Beeintrachtigung von Bodendenkma-
len, Funden etc. wird damit nicht unmittelbar
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ermoglicht.

Die Bedenken wurden daher nicht geteilt.

Hinweis auf umfangreiche Forschungen
und Sondierungen 2015 im Bereich der
Neanderhohe mittels Bohrungen, Geo-
elektrik usw. Dabei wurde herausgefunden,
dass sich auf dem anstehenden Kalkstein
bis zu 20 Meter machtige Lossliberlagerung
befindet. Es besteht eine begriindete Ver-
mutung, dass sich lber die Neanderhdhe
ein ebenerdiger Zugang zur Neandertaler-
fundstelle der "Kleinen Feldhofer Grotte“
und vermutlich auch zu der "Feldhofer
Kirche" befand, den vermutlich auch schon
die Neandertaler und die eiszeitlichen mo-
dernen Menschen verwendet haben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Geltungsbereiches der 69. Fla-
chennutzungsplandnderung sind Zufallsfunde,
wie in vielen anderen Bereichen von Hochdahl,
nicht auszuschlieRen. Der Fachbeitrag Kultur-
landschaft zum Regionalplan Diisseldorf enthalt
vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland definierte archaologische Bereiche
mit paldontologischen, geoarchdologischen und
archdologischen Relikten. Der Schwerpunkt liegt
auf Erwartungsraumen bzw. Prognoseflachen,
die nach wissenschaftlichen Kriterien erarbeitet
wurden. Die einzelnen Archdologischen Berei-
che haben spezifische Auspragungen, wie z.B.
romische Siedlungskammern oder urgeschicht-
liche Siedlungs- und Nutzungsgunstraume.”
(Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan
Disseldorf, LVR 2013, Seite 164)

Nordlich der dargestellten Bauflachen befindet
sich der archdologische Bereiche Nr. XXIV —Tal
der Dissel —. Die Darstellungen des Gewerbe-
gebietes und des Wohngebietes befindet sich
aullerhalb des definierten Bereiches.

Hinweis, dass der Neandertaler die Hohlen
des Dusseltals als Bestattungsorte genutzt
haben soll und daher in mehreren Metern
Tiefe unter der gesamten Neanderhdhe
aus dieser Zeit erhebliche Funde erwartet
werden konnen. Zudem erfolgte der Hin-
weis, dass das gesamte Gebiet vom Feldhof
Uber den Hochdahler Hof bis hin zu den
Eickener Hofen in Alt Erkrath durch die
wenig einflussnehmende landwirtschaftli-
che Nutzung in erheblich guter Form erhal-
ten geblieben ist und der Neandertaler
ideale Lebensverhaltnisse vorgefunden hat.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Flachennutzungsplan erfolgt keine
unmittelbare Inanspruchnahme von Bdden.
Eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalen ist
daher nicht moglich.

Im westlichen Teilbereich der dargestellten
Bauflache liegt ein Verdacht auf Bodendenkma-
le vor. Fir diesen werden in Abstimmung mit
dem LVR im Bebauungsplan Nr. H 55 Festset-
zungen getroffen, sodass keine Bedenken gegen
die Planung bestehen. In der Begriindung zum
Flachennutzungsplan werden erlduternde Er-
ganzungen zu diesem Belang aufgenommen.

Weitergehende konkrete Hinweise auf Funde
bestehen nicht.

Hinweis im Umweltbericht zur 69. Flachen-
nutzungsplandnderung, dass Aufgrund der
Nahe zur Fundstelle des Neandertalers

- prahistorische Funde nicht ausge-

Dieser Hinweis ist zutreffend.

Konkretere Hinweise auf archdologische Fund-
stiicke konnten bisher laut Aussagen von Herrn
Prof. Dr. Weniger vom Neanderthal Museum
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schlossen werden kénnen,

- archaologisch wertvolle Relikten aus
der Zeit des Neandertalers moglich
..................................... sind.

und von Herrn Dr. Weber vom LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bonn nicht erbracht wer-
den.

Bodendenkmal

Bedenken hinsichtlich des Erhalts des Bo-
dendenkmales ,,Hochdahler Hof“.

Die Darstellung der betroffenen Flachen als
Bauflache im Flachennutzungsplan begriindet
keinen unmittelbaren Bodeneingriff. Mit der
Darstellung werden Bodendenkmale nicht be-
eintrachtigt. Im Bereich der ehem. Hofanlage
stellt der Flachennutzungsplan bereits aktuell
ein Gewerbegebiet dar. Die Flache mit Verdacht
auf Bodendenkmale wurde im Bebauungsplan
Nr. H 55 bericksichtigt und in Absprache mit
dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege wur-
den Festsetzungen getroffen, die eine Beein-
trachtigung ausschliel3t.

Die Bedenken vom LVR — Amt fiir Bodendenk-
malpflege gefordert innerhalb der Flachen wur-
den damit ausgerdumt. Fur die Darstellung im
Flachennutzungsplan wurden dariber hinaus
keine Bedenken geduRert.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Boden-
denkmalen lagen aullerhalb der westlichen
Flache (ehem. Hochdahler Hof) nicht vor.

Die Bedenken wurden daher zuriickgewiesen.

Hinweis, dass im Bereich der Archéaologie
immer starker dazu Ubergegangen wird
auch die Relikte des 2. Weltkriegs als Bo-
dendenkmaler aufzufassen und addquat
archaologisch zu erforschen und zu doku-
mentieren.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Auf die Laufgraben wird in Flachennutzungs-
plananderung hingewiesen. Der LVR — Amt fur
Bodendenkmalpflege hat fiir diese Flachen kei-
nen Verdacht auf Bodendenkmaler gedufllert
und keine Anregung diesbezliglich vorgebracht.

Eine weitergehende Beriicksichtigung erfolgt in
nachgelagerten Planungsebenen und war im
Zuge des Flachennutzungsplans nicht moglich
und erforderlich.

Klima

Schadigung des Kleinklimas in Hochdahl
und der Gesamtstadt.

Die Bedenken wurden zuriickgewiesen.

Innerhalb der dargestellten Bauflachen sind
bereits heute auf etwa der Halfte dieser Flachen
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Weiterhin
werden Darstellungen gewerblicher Bauflachen
zurlickgenommen, sodass eine Reduzierung um
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fast die Halfte der Flachen erfolgt. Die Flachen-

nutzungsplandnderung selbst hat demnach
positive Auswirkungen auf das (Klein)klima.

Anregung, da das Thema Klima im Um-
weltbericht nicht ausreichend betrachtet
wird. Es fehlt insbesondere die Berlicksich-
tigung von Summationseffekten mit in
naherer Zeit geplanten Versiegelungsmal3-
nahmen.

Summationseffekte kénnen nur in Verbindung

mit angrenzenden Projekten betrachtet werden
(vgl. Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB). Jedoch liegen
keine weiteren Planungen im angrenzenden
Bereich vor, sodass keine Summationseffekte
beachtet werden miissen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Wasser / Wasserhaushalt

Hinweis, dass das Neandertal zum Rheintal
hin in einer gemeinsamen Firstlinie (= Was-
serscheide) endet. Das geplante Bauvorha-
ben beansprucht Flachen, die zum Rheintal
— slidlich der Firstlinie und zum Neandertal
—nordlich der Firstlinie — gehoren.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Eine Wasserscheide ist flir Aspekte der Gewas-
serkunde relevant und gibt Aufschluss Uber die
Einzugsgebiete der Gewadsser. Zudem kdénnen

sie als Grenzen herangezogen werden, anhand
derer man den Eintrag an Stoffen in das Wasser
abschatzen kann.

Mit der 69. Flachennutzungsplandnderung wer-

den Bauflachen zurlickgenommen. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine Zielsetzung der
Stadt fur diese Flachen dar. Von der Planung
weiterhin ermoglichte Versiegelungsmalnah-

men werden im Zuge des Bebauungsplans Nr. H

55 ausgeglichen. Der Umgang mit anfallendem
Abwasser- und Niederschlagswasser wird eben-
falls im Bebauungsplan, Genehmigungsverfah-

ren und der ErschlieRungsplanung geregelt.
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6 ERGEBNIS DER PRUFUNG VON IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOG-
LICHKEITEN (FNP) / ABWAGUNG DER PLANUNGSALTERNATIVEN

Bereits vor Beginn der Bauleitplanung wurde eine Prifung der Standortalternativen vorgenommen.

In der gesamtstadtischen Betrachtung sind wenige Gewerbeflachenpotentiale zu finden. Dieser Um-
stand wurde im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes ermittelt. Hierbei wurden
auch Gewerbeflachensituation und die Flachen fiir eine potentielle Entwicklung untersucht. Es wurde
festgestellt, dass es nur wenige Moglichkeiten gibt Potentialflichen zu entwickeln. Der Bereich der
69. Flachennutzungsplandanderung wurde dabei als Potentialfliche fur die Neuentwicklung von Ge-
werbeflachen identifiziert.

Im Vergleich mit den weiteren Gewerbeflachenpotentialen im Stadtgebiet hat der Bereich Neander-
hohe den Standortvorteil, dass bereits im bestehenden Flachennutzungsplan eine gewerbliche bzw.
industrielle Nutzung vorgesehen ist. Dieser Sachverhalt unterscheidet den Planbereich von den ande-
ren Gewerbefldchenpotentialen, die im Stadtentwicklungskonzept identifiziert wurden. AuRerdem ist
die verkehrliche Anbindung (ErschlieBung) glinstiger. Darlber hinaus befindet sich ein GroRteil der
Flachen in stadtischem Eigentum, sodass eine Entwicklung der Flachen auch im weiteren Verlauf
durch die Stadt gesteuert werden kann.

Im Rahmen der Voriberlegungen zur gewerblichen Entwicklung der Stadt wurden verschiedene Fla-
chenalternativen, die auch schon im Stadtentwicklungskonzept identifiziert wurden (Neanderhdhe,
Kemperdick West und Kemperdick Ost) dahingehend untersucht welche Auswirkungen eine Entwick-
lung auf den Finanzhaushalt der Stadt bedeuten wiirde. Im Rahmen einer fiskalischen Wirkungsana-
lyse ist deutlich geworden, dass eine gewerbliche Entwicklung des Planbereiches positive Effekte auf
den Haushalt der Stadt nach sich ziehen wiirde und deutlich effektiver als die Entwicklung der ande-
ren Potentialflachen ist. Die Beibehaltung der Darstellung als Industriegebiet ist herbei nicht erfor-
derlich, es wird ein hochwertiges Gewerbegebiet mit (iberwiegender Blronutzung angestrebt.

Zudem wurde die aktuelle Leerstandsituation durch die stadtische Wirtschaftsférderung untersucht
und bewertet. Es zeigt sich, dass marktgangige Immobilien im Stadtgebiet in der Regel auf eine gute
bis sehr gute Nachfrage treffen. Gleichwohl gibt es einige wenige Immobilien, die im gegenwartigen
Zustand (veraltete, ohne marktgerechte Ausstattung) geringe Chancen haben, vom Markt abge-
nommen zu werden. Hier sind verschiedenste Problemlagen und Hemmnisse vorhanden. Die Wirt-
schaftsférderung steht dazu im kontinuierlichen Kontakt mit den Inhabern, um langfristig Verbesse-
rungen zu erzielen. Leerstand als solcher wird zur Gewéahrung von Flexibilitdt sowie flr Veranderung
und Bewegung am Markt bendtigt. An zeitgemaRen Objekten mit einer flexiblen Aufteilung fehlt es in
Erkrath. Die Nachfrage ist vorhanden — aber ohne neue Flachen gibt es kaum Chancen auf attraktive
Neuansiedlungen oder die Erhaltung wachsender oder etablierter Unternehmen.

In der Zusammenschau der genannten Aspekte wird deutlich, dass eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans an die heutigen Anspriiche positive Effekte fir die gewerbliche Entwicklung des Stadtge-
bietes nach sich zieht und damit insgesamt zu einer geordneten und zukunftsfahigen stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Erkrath beitragt.

Ein vollstandiger Verzicht auf die bauliche Nutzung des Plangebietes, wie zum Beispiel von der Natur-
schutzgemeinschaft Neanderhéhe (Blrgerinitiative) gefordert, kommt im Hinblick auf die notwendi-
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gen Entwicklungspotenziale im Stadtgebiet nicht in Betracht.

Erkrath, den 18.07.2019

Wessendorf

Fachbereichsleiter
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